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UCHWALA NR 0150/XXXV/258/05
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
Z DNIA 7 lipiec 2005 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142,
poz.1591, z dnia 13 grudnia 2001r., ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich nr 0150/X1/82/03 z dnia 11 wrze$nia 2003 roku oraz uchwaty nr 0150/XIII/104/03 z dnia 14 listopada 2003 roku
Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala co nastepuije:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie.

§2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumieC miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa 8 1 niniejsze;
uchwaty,

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, bedace zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich przedstawionymi na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali 1:2000,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, w ktérego
kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg forma, wykorzystania terenu; wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdétowych
niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ inng niz podstawowa, dopuszczong
do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkdw, oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieC sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw, do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okre$lonej w planie,

liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunkach planu, okreslajacq
usytuowanie podstawowej bryty budynku; linie tg przekroczyé moga wysuniete zadaszenia, przedsionki wejsciowe,
balkony i wykusze,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunkach planu, ktdrej
zaden element zabudowy nie moze przekroczyc¢,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) oswiaty,
) zdrowia i opieki spoteczne;,
c) rekreacji i wypoczynku,
d) spoteczno-kulturalne,
e) administracji publicznej,
f) siedziby organizaciji spoteczno-politycznych i religijnych,

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcjg indywidualng i naprawa sprzetu gospodarstwa
domowego, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych,

d) obstugi dziafalnosci gospodarczej,

e) pocztowe itacznosci,

12) ustugach innych — nalezy przez to rozumiec:

a) policje,
b) straz pozarng,

13) kalenicowym uktadzie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkéw o dachach

dwuspadowych, ktdrych kalenica jest réwnolegta do obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w
przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktérej zlokalizowany jest
budynek,
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14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym, polegajace na poszerzeniu zakresu
typowych prac remontowych, tj. podniesienie standardu technicznego obiektu w przeprowadzanym remoncie,
poprzez zastosowanie nowych technologii, materiatow;

15) tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny o substandardowych warunkach
zamieszkania, pracy i korzystania z ustug, wynikajacych ze ztego stanu technicznego zabudowy, zbyt duzej gestosci
zabudowy, zagrozenia bezpieczenstwa i brakéw w infrastrukturze technicznej przeznaczonych do poprawy lub
kreacji waloréw estetycznych, funkcjonalnych i technicznych,

16) tereny zdegradowane — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty nie posiadajace charakteru regionalnego i swojq
forma architektoniczng i wielkoscig kubatury kolidujg z terenami sasiednimi,

17) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowq nie
zawierajaca, wiecej niz 2 mieszkania, o wysokosci budynku do 12m wigcznie lub do 3 kondygnacji nadziemnych
wigcznie z poddaszem

18) zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, o ktérym mowa w
art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717).

83.

. Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich,

zafacznik nr 2 rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz zatacznik nr 3 -

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy sg integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki

Slaskie.

. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych,

3) terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granic i zasad zagospodarowania teren€ lub obiektéw podlegajacych ochronie,

5) szczegdine warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i le$nych,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,

7) lokalnych warunkéw, zasad i standarddw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii
zabudowy i gabarytéw obiektdw, a takze maksymalnych i minimalnych wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy,

8) zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane,

9) tymczasowych sposobéw zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

10) granic obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

11) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej i przeksztatcen obszaréw
zdegradowanych.

. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw planéw:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajace przeznaczenie terendw: MN, MU, MW, MM, UO, Uz, UP, UT, US, UK, UA, Ul, U, U/P, AG, P,

ZL, ZLU, ZP, ZP/KS, ZD, R, ZC, ZI, KK, KS, WS, W, E, G, O

) obowigzujace linie zabudowy,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

) granice stref ochrony konserwatorskiej,

) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

) granice stref ochronnych od sieci energetycznych i gazowych

) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska, ktérych

szczegbtowe zasady ochrony okreslono w §9,

9) granice terendw zamknigtych

10) granice udokumentowanych zt6z surowcdw mineralnych i terendéw goérniczych.

. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drdg i ulic oraz inne elementy rysunku planu, stuzace

realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja  znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania przestrzenne i

regulacyjne.
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§4.

Ogélne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1)

2)
3)

ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, forme, detal architektoniczny
i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

zaleca sig aby realizacja nowej zabudowy byta prowadzona poza terenami podmoktymi,

zabudowa istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne ustala sie jako
tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty budynkéw bez
mozliwosci rozbudowy,

dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkdéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

przy dokonywaniu nowych podziatdw geodezyjnych nalezy wydzieli¢ tereny pod infrastrukture techniczng
(trafostacje)

zakazuije sie bezpo$rednich wjazddéw z posesji na droge wojewodzka

obowigzuje obstuga drogi wojewddzkiej z noworealizowanych obiektéw od drogi nizszej klasy, zgodnie z
kategoryzacja drdg publicznych,

podtrzymuije sie istniejace wjazdy na droge wojewddzka,

) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw na granicy dziatki za zgoda wtasciciela sasiedniej dziatki,

10) da terendéw rehabilitacji istniejacej zabudowy ustala sie wymdég poprawy i uporzadkowania wartosci

estetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

a) remonty istniejgcych obiektdw,

b) organizacje uktadu komunikacyjnego,

c) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

d) dostosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym szczegdlnosci gestosci i wysokosci
zabudowy, do ustalen okreslonych dla odpowiednich terenédw zawartych w § 5,

11) dla terenéw zdegradowanych ustala sie nastepujace zasady przeksztatcen:

a) rozbicie bryty obiektéw, znacznie wiekszych niz przewidujg ustalenia planu, na mnigjsze, odpowiadajace
standardom przyjetym w planie,

b) dla obiektéw z dachami ptaskimi, ktére nie spetniajg wymogdw planu, ustala sie wymdg zmiany formy dachu na
wielospadowy,

c) ustala sie wprowadzenie zieleni wysokiej, przystaniajacej tereny zdegradowane.

§5,
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw:

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1. MN/(1-15) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci wolnostojaca, blizniacza
lub szeregowa, o niskiej intensywnosci zabudowy,

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze wolnostojace

dla zabudowy nowo realizowanej dopuszcza sie funkcje towarzyszace o ktérych mowa w pkt.1) wytacznie na tytach
dziatki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki, a takze wbudowane lub dobudowane do
budynku o jednolitej formie architektonicznej, usytuowane zgodnie z linig zabudowy tych budynkdw,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla
mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czeS¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki,
zieler ozdobna, ogrody itp.),

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach regionalnych,
ustala sig jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci
dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejacych budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu dla zabudowy:
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7.1) MN/1/(1 - 14) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci wolnostojgca lub blizniacza ):

a)

wysoko$¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD oraz w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL

wprowadza sie zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych z wytaczeniem terendw gdzie podziat lub mozliwa
nowa zabudowa mieszkaniowa zachowuje charakter zabudowy o uktadzie szczytowym lub kalenicowym w
stosunku do ulicy Jagietty i Batorego, z zachowaniem istniejacej linii zabudowy.

7.2) MN/2/(1 - 14) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci wolnostojaca):

a)

wysokos¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

dopuszcza sie stosowanie dachoéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD oraz w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

obowigzuije lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne oznaczone
na rysunku planu symbolem KDPJ

7.3) MN/3/(1-6) (zabudowa mieszkaniowa j 0 niskiej intensywnosci wolnostojaca lub blizniacza):

a)

wysoko$¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka
ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

ustala sie wymdg lokalizacji budynku zgodnie z liniami zabudowy z kalenicg prostopadta do frontu dziatki,
zabrania si¢ stosowania dachéw jednospadowych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czeSci parterowej nie przekraczajace 20%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

okresla sie obowigzujacq linie zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDG oraz w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne oznaczone
na rysunku planu symbolem KDPJ

7.4) MN/4/(1-3) (zabudowa o niskiej intensywnosci blizniacza — do zachowania):

a)

wysokosé remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;j,

zabrania si¢ stosowania dachéw jednospadowych,

zabrania si¢ lokalizowania funkcji ustugowych,

okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajace;
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz w odlegiosci 5m od linii rozgraniczajacej ciggi
pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ

wprowadza sie zakaz wtornych podziatow

7.5) MN/5/(1-5) (zabudowa rezydencjonalna o niskiej intensywnosci):

a)

b)

wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o
symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

ustala sie wymadg lokalizacji budynku zgodnie z liniami zabudowy z kalenicg prostopadta do frontu dziatki,

4
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zabrania si¢ stosowania dachéw jednospadowych,

zabrania si¢ lokalizowania funkcji ustugowych,

minimalna wielko$¢ dziatki — 2000 m2,

okresla sie obowigzujacy linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL oraz w odlegtoéci 6m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD

7.6) MN/6/(1-2) - (zabudowa jednorodzinna rezydencjonalna o niskiej intensywnosci):

a)

O

—
RN RSN E)

wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o
symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

ustala sie wymdg lokalizacji budynku zgodnie z liniami zabudowy z kalenicg prostopadta do frontu dziatki,
zabrania si¢ stosowania dachéw jednospadowych,

zabrania si¢ lokalizowania funkcji ustugowych,

minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m2,

okresla sie obowigzujacy linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD

7.7) MN/7/(1-3) (zabudowa szeregowa o niskiej intensywnosci):

a)

f)

wysokos¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

zabrania si¢ stosowania dachéw jednospadowych,

zabrania si¢ lokalizowania funkcji ustugowych,

okresla sie obowigzujacy linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej ciggi
pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ

okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajace;
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz w odlegiosci 5m od linii rozgraniczajacej ciggi
pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ

Realizacja inwestycji réwnoczesnie z przetozeniem sieci wodociggowe;j

7.8) MN/8/(1-10) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci wolnostojgca lub blizniacza):

wysokosé remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;j,

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zieler urzadzona,

okresla sie obowigzujacy linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej ciggi
pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ

okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajace;
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL oraz w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD

okresla sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne
oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ

7.9) MN/9/(1 - 26) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci wolnostojaca lub blizniacza):

a)

wysokosé remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym ukiadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

ustala sie wymadg lokalizacji budynku zgodnie z liniami zabudowy z kalenicg prostopadta do frontu dziatki,
dopuszcza sie stosowanie dachoéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czeSci parterowej nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
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7.14)
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okresla sie obowigzujacy linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL oraz w odlegtoéci 6m od linii rozgraniczajacej drogi
znaczonej na rysunku planu symbolem KDD

MN/10/(1- 54) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci wolnostojaca lub blizniacza):

wysokos¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka
ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzagdzona,

obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ i KDL oraz w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem KDD

obowigzuije lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne oznaczone
na rysunku planu symbolem KDPJ

MN/11/(1-8) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci wolnostojaca):

wysokosé remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

ustala sie wymdg lokalizacji budynku zgodnie z liniami zabudowy z kalenica prostopadta do frontu dziatki,
zabrania si¢ stosowania dachéw jednospadowych,

zabrania si¢ lokalizowania funkcji ustugowych,

okresla sie obowigzujacy linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL oraz w odlegtoéci 6m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD

MN/12/(1 - 7) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci wolnostojaca):

wysokosé remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym ukiadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

zabrania si¢ stosowanie dachéw jednospadowych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzagdzona,

obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD i KDPJ

MN/13/(1-22) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa):

wysokosé remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka
ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej nie przekraczajace 20%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzagdzona,

obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD i KDPJ

obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL i KDZ

MN/14/(1 - 13) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnos$ci wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa):

wysokos¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;j,

ustala sie wymdg lokalizacji budynku zgodnie z liniami zabudowy z kalenica réwnolegta do frontu dziatki,
zabrania si¢ stosowanie dachéw jednospadowych,

zabrania si¢ lokalizowania funkcji ustugowych,
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e) okresla sig obowigzujaca linig¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL

f) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD oraz w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDPJ

7.15)  MN/15/(1 - 6) (zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci wolnostojaca lub blizniacza):

a) wysoko$¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych,

c) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czeSci parterowej nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona.

d) okresla sie obowigzujacq linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i KDPJ

e) okresla sig nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i KDPJ

2. MNU/(1-33) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo- ustugowa o niskiej intensywnosci,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejacej:

a) moderizacje, remonty i rozbudowy istniejacych budynkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtdmych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkeyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

4) obiekty powinny nawigzywa¢ forma do miejscowej tradycji budowlanej,

5) gabaryty budynkéw powinny nawigzywac do obiektéw sasiadujacych,

6) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacii plus poddaszem uzytkowym, lecz nie
wiecej niz 14m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachdwkopodobnej,

7) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw,

8) zakazuje sie stosowania dachdéw o mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu potaci,

9) ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposdb azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze znajduje
sig inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

13) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatéw zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a
posadzki nalezy projektowaC z zastosowaniem historycznych materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

14) zakazuije sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

15) zakazuije si¢ lokalizacje parkingdw garazy i komorek wewnatrz kwartatow,

16) linie wewnetrznych podziatdw wtasnosciowych nalezy zachowa¢ i uczytelnic,

17) dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrodkdw gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

18) okresla sie obowigzujacy linie zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ i KDL oraz w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDD i KDPJ

3. MWU/(1 - 8) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna s$redniej intensywnosci z
ustugami, w ramach, kiérej dopuszcza si¢ lokalizacie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkdw mieszkalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetiajace wymogi
przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) dopuszcza sig cato$¢ obiektdw pod funkcje ustugowq
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4)

zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i

materiatbw masowych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych dachéw
ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potfaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachdwkopodobnej,

c) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych — nie mniejszg niz ilos¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza sie wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiadac ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

f) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ

4, MW/A/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $rednigj intensywnosci
zabudowy,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi

przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe; i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i

materiatdw masowych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych dachéw
ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobne;j,

c) ustala sie ograniczenie wysokoSci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych — nie mniejszg niz ilos¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza sie wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazddéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

f) obowiazuije lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ

5. MW/2/(1-26) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywnosci
zabudowy,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowe; i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i
materiatdw masowych,
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5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych dachdw
ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potfaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachdéwkopodobnej,

c) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12,5m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych — nie mniejszg niz ilos¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza sie wytacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdéw jedno$ladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiadac ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

f) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

6. MM/1/(1-3) - przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa mieszana wielorodzinna,jednorodzinna, ustugowa

(handel, gastronomia), rzemie$lnicza nieucigzliwa i administracyjno- biurowa,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcer zabudowy istniejace;:

a) modernizacje i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) budowa nowych budynkéw na drodze wtdmych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace- ustugi wbudowane, wolnostojace, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkeyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

4) obiekty powinny nawigzywac forma do miejscowej tradycji budowlanej,

5) gabaryty budynkdw powinny nawigzywa¢ do obiektow sasiadujacych,

6) nowo projektowana lub modernizowana zabudowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ wysokosci 4 kondygnaciji z
poddaszem uzytkowym lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

7) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

8) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu potaci,

9) ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposéb azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze znajduje
sie inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

13) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatbw zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a
posadzki nalezy projektowaé z zastosowaniem historycznych materiatdéw takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

14) zakazuije sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

15) zakazuije sie lokalizacje parkingéw garazy i komérek na tytach nieruchomosci,

16) linie wewnetrznych podziatéw wtasno$ciowych nalezy zachowag i uczytelnic,

17) dopuszcza sig lokalizacje letnich ogrodkéw gastronomicznych przy zabudowie z ustugami.

18) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL i KDZ

7. MM/2/(1-22) - przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa mieszana wielorodzinna, ustugowa (handel,
gastronomia), rzemiesnicza nieucigzliwa i administracyjno- biurowa,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:
a) modemizacje i rozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegbinymi,
b) budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace- ustugi wbudowane, wolnostojace, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
) Zzabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
4) obiekty powinny nawigzywac forma do miejscowej tradycji budowlanej,
5) gabaryty budynkéw powinny nawigzywaé do obiektéw sasiadujacych,
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10.

6) nowo projektowana lub modernizowana zabudowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ wysokosci 4 kondygnaciji z
poddaszem uzytkowym lecz nie wigcej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

7) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw,

8) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu potaci,

9) ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposdb azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze znajduje
sig inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

13) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatéw zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a
posadzki nalezy projektowaC z zastosowaniem historycznych materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

14) zakazuije sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

15) zakazuije si¢ lokalizacje parkingdw garazy i komorek wewnatrz kwartatow,

16) linie wewnetrznych podziatéw wiasnosciowych nalezy zachowacé i uczytelnic,

17) dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrodkdw gastronomicznych wewnatrz kwartatow

18) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej ciagi pieszo-jezdne oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD i KDPJ

19) dla MM/2/16 i MM/2/17 dopuszcza sie zabudowe zwartg

UO/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig

towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdw szczegdinych,

c) dopuszcza sie mozliwosC adaptacji czesci obiektéw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikéw
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

d) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania dla wtasciciela lub zarzadcey terenu

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na
ktdrych sg zlokalizowane oraz terendw sasiednich

UZ/(1-5) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej na wydzielonych dziatkach,
ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modermizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepiséw szczegéinych,
c) dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji czeSci obiektéw na cele mieszkaniowe dla pracownikéw placowki, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
d) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacii transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze terenéw na
ktorych sg zlokalizowane oraz terenéw sasiednich

UP/(1-5) - przeznaczenie podstawowe- ustugi pensjonatowe, sanatoryjne, hotelarskie, gastronomiczne na

wydzielonych dziatkach z zielenig towarzyszaca,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetiajace wymogi
przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla
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11.

12.

7)
8)

mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe; i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i

materiatéw masowych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

dopuszcza si¢ zachowanie w remontowanych istniejacych budynkach pensjonatowo- sanatoryjno- hotelarskich

dachdéw ptaskich,

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy stosowaé dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych
(dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,

b) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej zabudowy do 3 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 16m od poziomu terenu do szczytu kalenicy, z wytaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UP\MN/1

c) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych.

d) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacii obiektéw na cele mieszkaniowe

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na

ktorych sq zlokalizowane oraz terenéw sasiednich

UPWMN/1 - przeznaczenie podstawowe - ustugi pensjonatowe, sanatoryjne, hotelarskie, gastronomiczne na
wydzielonych dziatkach z zielenig towarzyszaca, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
wolnostojacej, o niskiej intensywno$ci zabudowy

1)

Obowigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 1, pkt. 7.1,

UT/(1-7) - przeznaczenie podstawowe- ustugi rekreaciji i turystyki na wydzielonych dziatkach z zielenig towarzyszaca,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi

przepiséw szczegdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i

materiatbw masowych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejacych budynkach dachéw ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych
(dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachdwka ceramiczng Iub innymi materiatami o fakturze
dachdwkopodobnej,

c) ustala sie ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej zabudowy do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych

e) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT/2 dopuszcza sie poza terenem wyznaczonym linig

zabudowy budowe obiektéw urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na

ktdrych sg zlokalizowane oraz terendw sasiednich
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13. US/(1-8) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

14.

15.

16.

1)

6)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjna na granicy terenu,

dopuszcza sig budowe obiektdw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz

Zielenig,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektéw
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 30%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na

ktdrych sq zlokalizowane oraz terendw sasiednich

UK/(1 - 4) - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali
zabudowy,

b) modemizacje, adaptacje i przebudowy obiekiéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.

c) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

UA/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug administracji, ustalone jako cele publiczne,

1)

3)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu
do okapu, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

c) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

f) obowiazuije lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na

ktdrych sq zlokalizowane oraz terendw sasiednich

Ul/(1 - 2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych, straz pozama i policja ustalone jako cele publiczne,

1)

2)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwosé lokalizacji nowych obiektow,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu
do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) 0
pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

12



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie
2005

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza sie stosowanie dachdéw
jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

c) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wilasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

f) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

17. U/(1 - 34) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

18.

19.

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdw szczegdinych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu
do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o
pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie stosowanie
dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie realizacje
obiektdw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakierze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcii tatwej do demontazu,

d) ustala sig¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementdw reklamowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

g) obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na

ktdrych sg zlokalizowane oraz terendw sasiednich

U/18 — dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowej

U\P/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oraz tereny produkcyjne,

1)
2)
3)

4)

dla funkcji ustugowej obowigzujg ustalenia zawarte w ust 17,

dla funkcji produkcyjnej obowigzujg ustalenia zawarte w ust 20,

obowigzuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL i KDZ

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na
ktorych sq zlokalizowane oraz terenéw sasiednich

AG/(1-11) - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej (w tym handel hurtowy i péthurtowy o
powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 1000 m2),

1)

dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
bazy, sktady i magazyny,
obiekty biurowe,
obiekty rzemie$lnicze,
tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
elementy reklamowe,
Zielen urzadzona,
g) urzadzenia towarzyszace,
dopuszczalne kierunki przeksztatceri zabudowy:
a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne podmioty
ustala sig obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegdlnych

DO O 0O T o
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—
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20.

21.

22.

23.

jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego punktu
dachu,

dopuszcza sie¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze, z
wymogiem stworzenia wysokich waloréw architektonicznych,

od strony terendw sasiednich nakazuije sie co najmniej 5m pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia 0zdobna i izolacyjna,

dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych

obowigzuije lokalizowanie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na
ktdrych sg zlokalizowane oraz terendw sasiednich

P/(1 - 4) - przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw i magazynéw (w tym handel
hurtowy),
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a)

b)

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg
techniczng i transportowa, z zastrzezeniem niedopuszczalno$ci powodowania ucigzliwosci w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza poza granicami terendw,

w przypadku podjecia decyzji 0 podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne podmioty
ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegdinych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokosciach nie przekraczajgcych 12m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do najwyzszego punkiu,

dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig 0zdobng i izolacyjna,

obowigzuije lokalizowanie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD i KDPJ oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ

3) dla istniejacych terendw przemystowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej zabrania
sie lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska.

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na
ktdrych sq zlokalizowane oraz terendw sasiednich

ZL/(1- 49) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu 0 plany urzadzania
laséw,

2) dopuszcza sie mozliwoS¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksdw lesnych na cele rekreacyjno-wypoczynkowo-
sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z
zarzadca.

ZLU/(1-8) - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi gospodarki leSnej przeznaczone na cele rekreacyjno-
turystyczne,

1) ustala sie zakaz wycinki istniejacego drzewostanu,

2) ustala sig zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o nieutwardzonej nawierzchni.

ZP/(1-33) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence itp.
1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robdt ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzic w sposéb nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz), w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

uzupetiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposdb nie naruszajacy istniejacych
wartosci Srodowiska przyrodniczego,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

ZP\KS/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingéw zielonych,

1) Obowigzujq ustalenia zawarte w § 5, ust. 23

2) Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych wytacznie dla samochodéw osobowych

3) Dla miejsc postojowych ustala sie nawierzchnie o strukturze azurowych ptyt betonowych dla ktérych powierzchnia
biologicznie czynna jest nie mniejsza niz 70%

ZD/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny ogrédkéw dziatkowych,
1) zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
2) dopuszcza sig prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej.

ZD\ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodkow dziatkowych z rezerwa pod cmentarz
1) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 25,
2) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 30,

ZD\KS/ - przeznaczenie podstawowe - tereny ogrédkéw dziatkowych z rezerwg pod parking
1) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 25,
2) Obowigzuja ustalenia zawarte w § 5, ust. 32,

ROI/(1 - 6) - przeznaczenie podstawowe — tereny sadéw i ogrodow (ogrédki przydomowe),

1) Zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych

2) Zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej

3) Ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysoka, w szczegdlnosci zielen ozdobna, drzewa owocowe

R/(1-16) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) ustala sie zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drdg dojazdowych (gospodarczych),

4) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegdtowych, z wytaczeniem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/(13-16),

5) R/(13-16) - ustala sie rezerwe terenu pod budowe obwodnicy w ciagu drogi wojewodzkiej nr 340
a) Rezerwa nie petni funkcji obstugi terenéw przylegtych,

ZC/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich rozbudowe,
1) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
2) okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50m.

ZI/(1-16) — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyijnej, niskiej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych oraz wokét

terendw intensywnej dziatalnosci produkcyjno-wytwdrczej, baz, sktadéw i magazyndw — wymagane zadrzewienie terenu,

1) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wytgaczeniem mozliwosci lokalizacii
towarzyszacych obiektdw kubaturowych,

2) ustala sig zakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych i gospodarczych),

3) ustala sig zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpgji,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami szczegdlnymi.

KS/(1-5) - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej: stacje paliw,
parkingi, garaze,
1) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementdw reklamowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
2) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig 0zdobna i izolacyjna,
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysokosci 2m,
c) ustala sie zagospodarowanie parkingu zielenig wzdtuz ulic.
4) Dla KS/5 dodatkowo obowigzujg ustalenia:
a) nakazuije sie scalenie terenu,
b) nakazuie sie przeprowadzenie nowej inwestycji na catosci terenu
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33.

34.

35.

36.

37.

WI/(1-3) — przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza sie wytacznie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wdd dla celéw
komunalnych,

2) obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw go gruntu i wod powierzchniowych,

3) w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposrednie;j i
posredniej okreslone w przepisach szczegdlnych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wad otwartych i ptynacych,

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacjie nowych urzadzern wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sig dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktécania ich wiasciwego funkcjonowania,

3) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

E/(1-10) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych.

1) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych na terenach prywatnych

2) obowigzuje uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

G/(1-6) - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen gazownictwa - stacje redukcyjne gazu na dziatkach
wydzielonych — uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
1) dla przebiegu projektowanych sieci okresla sie strefe ochronng okreslong na rysunku planu, liczac od $cianki
gazociagu, prowadzong na podstawie nastepujacych wymogéw:
a) w granicach strefy ochronnej sieci gazowej wysokiego cisnienia, okreslonej na rysunku planu, zarzadca sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwato$¢ i prawidtowq
eksploatacje,
b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacje obiekidw wzdtuz strefy przed wydaniem
pozwolenia na budowe,
c) zasady zagospodarowania dla strefy ochronnej:
= zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
= obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

= dopuszcza sie prowadzenie sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ich przebiegu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci gazowej,

= okresla sie zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4 m (po 2m od osi gazociggu podczas eksploataci

= zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas eksploatacii.

0/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzer odprowadzania i utylizacji odpadéw i $mieci — uzytkowanie
zgodnie z przepisami szczegoinymi.

§6.
Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i

wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna;

1) drogi wojewddzkie nr 340, relacji Wotéw- Obomniki Slaskie- Trzebnica, o parametrach drogi gtéwnej KDG, nr 342,
relacji Wroctaw- Oborniki Slaskie- Strupina o parametrach drogi gtéwnej KDG,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak obecnie, z wytgczeniem drog oznaczonych na planie symbolem KDZg
b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

) dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drég publicznych,

) dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi
a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym i nie mnigjsza niz 20m
poza terenem zabudowanym,

e) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng
krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza terenem zabudowanym, nie
mniejsza niz 30m,

f) dopuszcza sie strefe lokalizacji Srodkdw ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu samochodowego o
szeroko$ci 10m miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi, zgodnie z Wytycznymi Projektowania Drdg,

g) wymagana korekta tukdw drogi w celu poprawy warunkdéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

h) wystepuje konieczno$¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

i) dopuszcza sie, za zgoda wiascicieli terenéw sasiednich, poszerzenia linii rozgraniczajacych

c
d
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j) drogi, jesli jest to uzasadnione modemizacja, bezpieczenstwem lub ochrong przed szkodliwym dziataniem ruchu
komunikacyjnego,

drogi powiatowe, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej KDL,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,

b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-6,0m,

c)odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mnigjsza niz 8m na
terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) wymagana korekta tukdw drogi w celu poprawy warunkéw widoczno$ci i bezpieczenstwa ruchu,

e) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

f) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

g) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposdb ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie drogi lokalnej KDL,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,

c) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na
terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujq
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkdw od granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym,

e) wymagana korekta fukdw drogi w celu poprawy warunkéw widoczno$ci i bezpieczenstwa ruchu,

f) wystepuje koniecznos¢ budowy ciagdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementdw matej architektury,

h) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

KDDw - drogi wewnetrzne osiedlowe niepubliczne o parametrach drogi dojazdowej KDD obowigzujq ustalenia
zawarte w § 6, ust. 1, pkt.3,

KDZg - dostepnos¢ bez ograniczen - droga gminna o parametrach drogi zbiorczej KDZ obowigzujg, ustalenia
zawarte w § 6, ust. 1, pkt.1,
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 20-30m

KDx - ciagi pieszo-jezdne, wérdd zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej i projektowanej, odpowiadajace parametrom
drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazddw strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

¢) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym,

KDPJw - ciagi wewnetrzne osiedlowe o parametrach ciggdw pieszo — jezdnych, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6, ust. 1, pkt.6,

KDp - drogi polne, wsrdd terenéw uzytkowanych rolniczo, przystosowanych do przejazdu maszyn i pojazdéw
rolniczych,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 4m,

b) minimalne promienie skretu = 10m na tuku zewnetrznym.

. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegéinych, w oparciu o
sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drdg,

lokalizacje urzadzen obstugi komunikaciji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektéw matej architektury,

do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych ulic
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen planu,

lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych.

17



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie
2005

1.

87.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, poza przytaczami do poszczegdlnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne
niskiego i $redniego napiecia i telefoniczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowac sie w liniach
rozgraniczajacych drdg i ulic lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami
technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza ukfadem ulic.

a) Obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 6, ust. 2, pkt. 2,

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1)

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkeyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza

sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach

rozgraniczajacych drog oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,
kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w
uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wéd opadowych za pomocg

istniejacych lub projektowanych kolektordw, do istniejacych rowdw (za zgoda ich zarzadcy),

bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych, podziemnych oraz

gruntéw,

zaopatrzenie w gaz - siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic, na terenach przeznaczonych

pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo,

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie $redniego ci$nienia) poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacii sieci,

b) wzdtuz gazociagu wysokiego ciSnienia postuluje sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania o
szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach),

elektroenergetyka — zasilanie istniejaca siecig napowietrzng niskiego napiecia,

a) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizaciji lub likwidacii,

b) zaleca sig kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang zabudowa,
oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, w porozumieniu z EnergiaPro Koncern
Energetyczny S.A. Oddziat we Wroctawiu.

c) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwéj zabudowy — w
liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, oraz poza pasem drogowym,

d) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako skablowane,

e) ustala sie¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

f) wzdtuz linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV ustala sie strefe ochronng o szerokosci 70m (po 35m od osi
linii w obu kierunkach),

g) wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sie strefe ochronng o szerokosci 47m (po 23,5m od osi
linii w obu kierunkach),

h) dopuszcza sie przebudowe istniejacej linii 0 napieciu 220kV na linie o napieciu 400kV, wzglednie na linie
wielotorowa, wielonapieciowa,

telekomunikacja — kanalizacjg kablowa prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

ustala sig postulowang strefe ochronng od gazociggu wysokiego cisnienia przebiegajacego przez teren opracowania

wynoszaca minimum 15m dla obiektéw zabudowan gospodarczych. Lokalizacja w/w obiektow w bezposrednim

sasiedztwie postulowanej strefy wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcq sieci,

gospodarka odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach i kontenerach

Zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko

odpaddéw komunalnych. Gospodarka odpadami powinna sie odbywaé zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 13 wrze$nia

1996r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§8.

Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej.
Wzdtuz ciekédw wodnych ustala sie obowigzek zachowania trzech metréw strefy wolnej od zainwestowania i zieleni
wysokiej w celu zapewnienia mozliwo$ci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.
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1.

§9,
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie:

Strefy ochrony konserwatorskiej.

Dla zapewnienia wtasciwej ochrony débr kultury wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérych
powinny obowigzywa¢ nastepujace wymogi:

1) Strefa,A” Scistej ochrony konserwatorskiej:

a)

strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktdrym elementy uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jej czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty sie
w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym, a takze teren wpisany do rejestru zabytkdw.
Jest to obszar uznany za szczegdlnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego. W strefie tej
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspétczesnie
dziatalnoscig inwestycyjna, gospodarcza iustugowg oraz konieczno$¢ opracowania planu szczegétowego
rewaloryzacji. Wobec powyzszego pierwszenstwo majg wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz zabudowy,

w strefie "A” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

* nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drdg, ulic, placéw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegdine elementy tego uktadu (tj.
historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikdw; cieki i zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne historyczne
obiekty techniczne, zabudowe i zielery),

* nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

« poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkciji do wartosci obiektu,

* nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementdw zespotu. W niektdrych przypadkach wskazane jest
zaznaczenie $laddw nieistniejacych fragmentdw historycznej kompozycji przestrzennej,

* nalezy dostosowaé nowa, zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacii, skali i bryty
oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowg historyczna,

« ogrodzenia powinny nawiazywac do historycznych form ogrodzen wystepujacych na terenie miasta,

« budynki forma architektoniczng powinny nawigzywac do historycznej architektury pensjonatowej miasta,

« nalezy usungé obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej. Analogicznie nalezy
postepowa¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni),

* nalezy podtrzymaC funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowaC funkcje wspdtczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

2) Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

strefa "B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktdrych elementy dawnego uktadu przestrzennego

miejscowosci lub jej czesci, tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i

krajobrazem zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i catos¢ stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalnej,

w strefie "B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

« nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycije zieleni,

« obiekty o wartociach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkciji do wartosci obiektu,

« nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly, przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
oraz nawigzywac¢ formami wspdfczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad
zabudowa historyczng. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne,

« ogrodzenia powinny nawigzywac do historycznych form ogrodzen wystepujacych na terenie miasta,

« budynki forma architektoniczng powinny nawigzywac do historycznej architektury pensjonatowej miasta,

* elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje warto$ciowych obiektdw zabytkowych,
winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; dopuszcza sie pozostawienie ich do $mierci
technicznej,

* w niektdrych przypadkach wskazane jest zaznaczenie $ladéw nieistnigjacych fragmentdw historycznej
kompozycji przestrzennej,

* nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
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instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektdw zabytkowych znajdujacych sie w "Konserwatorskim
spisie zabytkéw architektury i budownictwa” oraz obiektdw potozonych na obszarze objetym strefg,

 nalezy preferowaC te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

« umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéw sklepéw i zakfadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej
formie. W przypadkach spornych lub watpliwych lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadnia¢ ze
Stuzba Ochrony Zabytkow,

« wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowa¢ z wiasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw,

3) Strefa,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a)

b)

strefa K’ ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspétistnienia krajobrazu

przyrodniczego z historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci ludzkiej,

w strefie K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi

obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

* nalezy zachowacé i wyeksponowac elementy historycznego ukfadu przestrzennego, 1j. rozplanowanie drdg, ulic
i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycie zieleni,

« nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i brylty przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdtczesnej oraz
nawigzywa¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
musi uwzgledniag istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

 nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w Konserwatorskim
spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektdw zabytkowych” — i potozonych na obszarze
objetym strefg,

* nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenie Iub uzupetienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

« formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz. Z tego powodu nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycie duze wielkoobszarowe, jak
réwniez te, ktdre wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu,

* nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem urbanistycznym;
winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementdw dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w
przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendw i
podkres$la¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

« wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacjg pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia wartosci tych terendw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

 umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze, jest zabronione. Dopuszcza sig umiejscawianie tablic informacyjnych instytucii
lub szyldow sklepéw i zaktaddw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie. W
przypadkach spornych lub watpliwych lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadnia¢ ze Stuzbg
Ochrony Zabytkéw,

« wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowa¢ z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,

4) Strefa zabytkowych zatozen zieleni:

a)

e)

w strefie ochrony zabytkowych zatozen zielonych (oznaczonych na rysunku) nalezy utrzymac i pielegnowaé
istniejacy uktad zieleni i ograniczy¢ prace wodne i melioracyjne, mogace naruszy¢ istniejace stosunki wodne,
rygorom bezwzglednego zachowania (i uzupetniania) podlegajg aleje i szpalery wzdtuz ulic oznaczonych na
planie,

niedopuszczalne jest lokalizowanie jakichkolwiek funkcji na terenach parkowych (np. oczyszczalnia Sciekdw przy
ul. Wroctawskiej) oraz zmniejszenie ich powierzchni poprzez wprowadzanie zabudowy obrzeznej,

ochronie podlegajg réwniez mniejsze zatozenia ogrodowe wokdt poszczegdinych domow, wyrdzniajacych sie
réznorodnym doborem drzewostanu i interesujgcym uksztattowaniem terenu. Sg to posesje przy ul,
Wyszynskiego 1, Dworcowej 10 i 20, Sikorskiego 2, Wroctawskiej 16 i Sawickiej 4,

teren bytego cmentarza przy ul. K. Marksa proponuje sie wykorzysta¢ jako park miejski,
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5) Strefa ,,E” ochrony ekspozycji:

6)

7)

strefa ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie wiasciwego

eksponowania zespotow lub obiektdw zabytkowych,

obejmuje ona widoki zespotu zabytkowego ze wzgdérz w potudniowej czesci i widoku na kosciét sw. Judy

Tadeusza przy ul. Trzebnickiej od strony potudniowe;j,

na obszarze klina widokowego od strony pétnocnej obowiazuje zakaz sytuowania budynkéw wyzszych niz 2-

kondygnacyjne z dodatkowym poddaszem uzytkowym,

niedopuszczalne jest wznoszenie obiektéw takich jak osiedle mieszkaniowe migdzy ulicami Curie-Sktodowskie;j i

Trzebnickiej, absolutnie sprzeczne i kolidujace z typem i charakterem zabudowy miasta,

wymogi konserwatorskie w tej strefie ustalane sg kazdorazowo indywidualnie dla poszczegdinych obszaréw. W

strefie tej stosuje sie (alternatywnie) nastepujace zapisy:

« catkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

« zalecenia dotyczace nowej zabudowy (np. ustalenie nieprzekraczalnych gabarytdw zabudowy, proporcji bryty i
formy dachuiin.),

« zakaz zalesiania obszaréw, pofozonych w tej strefie,

* konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan (np. panoram miejscowosci lub jej fragmentow);

« zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze,

» W przypadkach proponowania rozwigzan niezgodnych z ustaleniami niniejszych wytycznych lub przez nie
nieprzewidzianych niezbedne jest uzyskanie pozytywnej opinii wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw
odnosnie nowych inwestycii,

Strefa "W” ochrony reliktéw archeologicznych.

a)

strefa "W’ ochrony relikidw archeologicznych obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci stanowisk

archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej, charakteryzujacych sie wiasng forma krajobrazowa,

wyrdzniajaca sie w rzezbie terenu. Obiektami tymi mogg byé: grodziska wraz z otaczajacymi je fosami,
cmentarzyska kurhanowe lub pojedyncze kurhany, fortalicje, groble itp.

* Oborniki S'Iqskie: kurhany, poz. 11.7, stanowisko nr 24/8; poz. 11.8, stanowisko nr 30/9; poz. 11.9,
stanowisko nr 23/10;poz. 11.10 stanowisko nr 29/11, poz. 11.11 stanowisko nr 28/12; poz. 11.12, stanowisko
nr1/13;

na obszarze strefy "W” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

« zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana oraz inwestycyjna nie zwigzana bezpo$rednio z konserwacjg lub
rewaloryzacjg tego terenu,

« dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac: porzadkowych, konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem, przystosowanie terenu do petnienia
funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych lub innych, zaaprobowanych uprzednio przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw,

wszelkie dziatania na terenie strefy "W” ochrony relikiéw archeologicznych winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg

Zabytkéw Archeologicznych wiasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw i prowadzone pod nadzorem i za

zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Dziatania te poprzedzone sg wyprzedzajacymi badaniami

archeologicznymi prowadzonymi na koszt Inwestora, ktéry winien liczy¢ sie¢ z koniecznoscig zlecenia
dodatkowych badar lub opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrochronologicznych i innych,

Strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

a)

strefa "OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych

reliktdw archeologicznych. Dotyczy to gtéwnie miejscowosci o metryce $redniowiecznej, ktére czesto w swoim

wspdtczesnym uktadzie zachowaty Sredniowieczny uktad,

na obszarze tej strefy obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

= wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne wykopy ziemne) na
tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg Zabytkéw Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby
Ochrony Zabytkéw a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno- konserwatorskim. Ze wzgledu
na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktéw archeologicznych inwestor winien liczy¢ sig z konieczno$cig
zmiany technologii prowadzenia robdt,

= w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania te wykonywane sg na koszt inwestora
(Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki z 11 stycznia 1994 r.; Dz. U. Nr 16, poz. 55). Wyniki tych badan
decydujg 0 mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o
ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu,
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= bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych w gtab gruntu, oraz

prac rolniczych,
8) Stanowiska archeologiczne
a) na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

= dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki, stanowigcej
zagrozenie dla znajdujacych sie w ziemi zabytkdw archeologicznych,

= dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, pod warunkiem
uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych wiasciwego oddziatu Stuzby
Ochrony Zabytkéw oraz przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa.
Badania te uwolnig teren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substanciji zabytkowej i umozliwig
jednocze$nie przeprowadzenie tejze inwestyciji. W takim przypadku badania archeologiczne prowadzone sg na
koszt Inwestora, ktory zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie instytucii, firmie lub
archeologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania
prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia

terenu,
Obszar 75-27 AZP
L.p. |nrstanowiska | okreslenie datowanie uwagi
111 [stan.nr2/119 $lad osadnictwa neolit
11.2  |[stan.nr4/120 osada kultura tuzycka
11.3 | stan. nr5/121 $lad osadnictwa neolit kultura ceramiki sznurowej
$lad osadnictwa mezolit
cmentarzysko ciatopalne kultura tuzycka, V okres epoki brazu -
okres halsztacki
osada kultura przeworska, II-Ill wiek n.e.
11.4 | stan. nr8/122 $lad osadnictwa cmentarzysko | neolit
ciatopalne kultura tuzycka, IV okres epoki brazu -
okres halsztacki
11.5 |stan.nr9/123 osada kultura tuzycka, epoka brazu
11.6  |stan.nr21/124 | osada epoka brazu
Obszar 76-27 AZP
L.p. nr stanowiska | okre$lenie datowanie uwagi
11.7 stan. nr 24/8 kurhan epoka brazu §tgnQW|sko objete strefg ’.’W N
Scistej ochrony archeologicznej.
18 cmentarzysko kultura przedtuzycka - Il okres Stanowisko objete strefg ,W” -
. stan. nr 30/9 K . Y vl
urhanowe epoki brazu Scistej ochrony archeologiczne;
11.9 stan. nr 23/10 ﬁmentarzysko epoka brazu §tgnqwisko objgte strefa W N
urhanowe Scistej ochrony archeologiczne;j.
11.10 stan. nr 29/11 kurhan kultura przedtuzycka - Il okres Stgnqwisko objete strefg ,_,W” -
epoki brazu $cistej ochrony archeologicznej.
111 stan. nr 28/12 kurhan kultura przedtuzycka - Il okres §tgnqwisko objete strefg W -
epoki brazu Scistej ochrony archeologicznej
Stanowisko objete strefg ,W” -
1112 stan. nr 1/13 cmentarzysko kultura przedtuzycka - Il okres éc.is’fej ochrony archeologicznej
' ' kurhanowe epoki brazu rej. zab. Nr 268/arch/67 z 8
kwietnia 1967
cmentarzysko kultura fuzycka, IV okres epoki
1113 stan. nr 3/14 ciatopalne brazu - okres halsztacki
1113 stan. nr 3/14 cmentarzysko kultura tuzycka, IV okreg epoki
ciatopalne brazu - okres halsztacki
11.14 stan. nr 10/15 osada epoka brazu
11.15 stan. nr 13/16 $lad osadnictwa pdzny okres wedréwek ludéw
11.16 stan. nr 19/17 osada epoka brazu
11.17 stan. nr 16/18 osada pdzne Sredniowiecze
11.18 stan. nr 22/19 osada epoka brazu
11.19 stan. nr 18/21 osada epoka brazu
11.20 stan. nr 14/20 $lad osadnictwa neolit
1121 stan. nr 11/22 $lad osadnictwa mezolit
osada epoka brazu
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osada wczesne $redniowiecze pdzne
osada Sredniowiecze -XIII wiek
11.22 stan. nr 17/23 §Iad osadn!ctwa epoka kamienia
$lad osadnictwa
11.23 stan. nr 6/24 $lad osadnictwa mezolit
11.24 stan. nr 7/25 $lad osadnictwa neolit
11.25 stan. nr 15/27 osada epoka brazu
1126  |stan.nrizee | 0398 epoka brazu
osada kultura przeworska
1197 stan. nr 26/28 $lad osadnictwa pézne srgdmowmcze wczesne
osada $redniowiecze
11.28 stan. nr 25/29 osada epoka brazu
11.29 stan. nr 27/30 cmentarzysko kultura fuzycka, IV okre_s, epoki [ rej. zab. Nr 488/arch/70 z dnia
ciatopaine brazu - okres halsztacki 24 czerwca 1970
130 |stanrogay  |Sedosednctva fpradzidle
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
11.31 stan. nr 39/32 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
11.32 stan. nr 37/33 $lad osadnictwa pradzieje
11.33 stan. nr 36/34 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
11.34 stan. nr 34/35 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
11.35 stan. nr 35/36 osada pdzne $redniowiecze
bez . I .
lokalizagii stan. nr 31/37 grodzisko chronologia nieokre$lona
bez .__ .| stan.nr32/38 $lad osadnictwa epoka brazu
lokalizacji
bez .__ .| stan. nr 33/39 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
lokalizaciji

9) Konserwatorski spis zabytkow architektury i budownictwa- stanowiska archeologiczne:

L.p. Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
1. Koscidt par. Najswietszego Serca Pana Jezusa kard. Wyszynskiego 25 1901
2. Kosciét ewang. — ob. Judy Tadeusza Trzebnicka 1906-8
3. Urzad Miasta i Gminy Trzebnica 1-3 Ok. 1880
______ Zespdt sanat. Szpitalny Chordb Piuc:
4. _______________:_QQQYU?_KngW_n_Y _______________ 1_g0 Maja 93.99 _______O_i_('_ _19_1_0 ______
_____-budynekoddziatukardiologii |~ | | L2OXIX
- budynek mieszkalny k. XIX
Zespét d. Uzdrowiska — ob. sanatoryjny: Parkowa
1835, rozb. 1865,

- szkofa
______________________________________________________________________________________ k1930
___________________ -Swietlica | XIKXX

5 reooo_.__..zhudynekk. swietlicy | | XIXIXX
________________ -attamawparku | e XX
eLtRergola . p-XX ..
____________ Panstwowy Dom Dziecka _ | . _Pakkowal4 | XIXXX ______

dworek Parkowa 16 1835, XX

6. | Zespdt sanatoryjny im. Warynskego | | Pol XIX
______________________ willa | . Trzebnicka43 | ____PotXIX
__________________ -budynek | Trzebnickad9 | ___ PotXIX
___________ - budynek kuchniikottowni | Trzebnicka47 | PobXIX
... 0ddziatll-Intema,B" | Trzebnickad |
____________ - oddziat lll - Pawilon A" | . Trzebnicka7 |
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- Dyrekcja Sanatorium Chordb Ptuc Trzebnicka 11
- portiernia
7. Sanatorium ,Le$ne” Dunikowskiego 2-12 p. XX
8. Dworzec kolejowy Dworcowa
9. Stacja transformatorowa Wroctawska 52/54 Ok. 1920
10. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 2 XIX/XX
11. Dom mieszkalny kard. Wyszyrskiego 5 Ok. 1880 — 1890
12. Dom mieszkalny kard. Wyszyrskiego 6 k. XIX
13. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 8 XIX/XX
14. Willa kard. Wyszyriskiego 9 Ok. 1910-1915
15. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 10 Ok. 1880
16. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 11 Ok. 1910-1915
17. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 12 1886
18. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 14 1890
19. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 16 1880
20. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 18 Ok. 1880
21. Willa kard. Wyszynskiego 21 Ok. 1890
22. Plebania kard. Wyszynskiego 23 Ok. 1905
23. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 26 p. XX
24. Dom parafialny- ob. mieszkalny kard. Wyszyrskiego 27 Ok. 1905
25. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 28 Ok. 1880
26. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 30 Ok. 1890
27. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 31 Ok. 1880
28. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 32 Ok. 1910
29. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 34 Ok. 1900
30. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 35 k. XIX
31. Dom mieszkalny kard. Wyszyriskiego 36 Ok. 1900
32. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 38 Ok. 1900
33. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 40 XIXIXX
34. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 42 XIX/IXX
35. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 47 k. XIX
36. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 53 Ok. 1910
37. Dom mieszkalny kard. Wyszynskiego 55 Ok. 1910
38. Dom mieszkalny Dabrowskiego 3 Ok. 1915-20
39. Dom mieszkalny Dabrowskiego 10 Pocz. XX
40. Willa Dabrowskiego 11 Ok. 1920
41. Willa Dabrowskiego 15 Ok. 1915
42. Willa Dabrowskiego 16 Ok. 1915
43. Dom mieszkalny Dabrowskiego 19 1928
44, Dom mieszkalny Dabrowskiego 21 Ok. 1920
45. Dom mieszkalny Dworcowa 3 1893
46. Dom mieszkalny Dworcowa 5 Ok. 1890
47. Dom mieszkalny Dworcowa 10 Ok. 1890
48. Dom mieszkalny Dworcowa 13 Ok. 1890
49, Dom mieszkalny Dworcowa 18 Ok. 1890
50. Dom mieszkalny Dworcowa 19 Ok. 1890
51. Dom mieszkalny Dworcowa 20 Ok. 1890
52. Willa - Policja Dworcowa 21 XIX/IXX
53. Dom mieszkalny Dworcowa 35 XIX/IXX
54. Dom mieszkalny Dworcowa 37 XIX/IXX
55. Dom mieszkalny tokietka 6 Ok.1890
56. Dom mieszkalny tokietka 8 Ok.1890
57. Dom mieszkalny tokietka 10 Pocz. XX
58 Dom mieszkalny tokietka 14 Pocz. XX
59. Dom mieszkalny tokietka 16 Pocz. XX
60. Dom mieszkalny tokietka 18 Ok.1900
61. Dawny zamek Podzamcze 4 Ok. 1880
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62. Willa Kasztanowa 3 Ok. 1920
63. Dom mieszkalny Kasztanowa 15 Ok. 1910
64. Dom mieszkalny Mickiewicza 10 XVII/ XIX
65. Dom mieszkalny Mickiewicza 12 Pocz. XX
66. Dom mieszkalny Mickiewicza 15 k. XIX
67. Dom mieszkalny Debowa 1 Pocz. XX
68. Dom mieszkalny Debowa 3 Ok. 1915
69. Dom mieszkalny Debowa 5 Ok. 1915
70. Willa Debowa 7 Ok. 1925
71. Willa ,Maria” Debowa 11 Ok. 1905-10
72. Willa Paderewskiego 6 Ok. 1920
73. Dom mieszkalny Parkowa 2 k. XIX
74. Dom mieszkalny Parkowa 7 k. XIX
75. Dom mieszkalny — Ob. Szkota Parkowa 8 XIX/XX, ok. 1870
76. Dom mieszkalny Dworcowa 39 p. XX
77. Dom mieszkalny Dworcowa 44 Ok. 1890
78. Dom mieszkalny Dworcowa 65 XIXIXX
79. Dom mieszkalny Pitsudskiego 8 Ok. 1890
80. Dom mieszkalny Pitsudskiego 10 Ok. 1900
81 Dom mieszkalny Pitsudskiego 12 XIX/IXX
82. Dom mieszkalny — biura sanatorium Gdrna 1 Ok. 1905
83. Dom mieszkalny Gdrna 20 Ok. 1905
84. Dom mieszkalny Konopnickiej 17 Ok. 1920
85. Dom mieszkalny Kopernika 2 k. XIX
86. Dom mieszkalny Kopernika 8 k. XIX
87. Dom mieszkalny Kopernika 13 Ok. 1920
88. Dom mieszkalny Kopernika 20 k. XIX
89. Dom mieszkalny T. Kosciuszki 1 k. XIX
90. Dom mieszkalny 22 Lipca 19 p. XX
91. Dom mieszkalny tokietka 5 Ok. 1890
92. Dom — willa Parkowa 9 Ok. 1920
93. Dom mieszkalny Piekna 10 Ok. 1905
94, Dom mieszkalny Poniatowskiego 2 Ok. 1905
95. Dom mieszkalny Poniatowskiego 3 Ok. 1905-19
96. Dom mieszkalny Poniatowskiego 4 Ok. 1910
97. Dom mieszkalny Poniatowskiego 6 Ok. 1910
98. Dom mieszkalny Poniatowskiego 9 Ok. 1920
99. Dom mieszkalny Powstancéw Wielk. 8 p. XX
100. Willa Ptasia 1 Ok. 1920
101. Willa Ptasia 4 Ok. 1920
102. Willa Ptasia 10 1920 - 25
0% T T Zespot mieszkalno — gospodarczy: e e o7 S FE——
- dom mieszkalny — ob. przedszkole Ok. 1920
104. Dom mieszkalny Sikorskiego 12 Ok. 1920
105. Dom mieszkalny Sikorskiego 13 Ok. 1920
_______________ Zespotbudynkow:
6. -dommieszkalny Sikorskiego 14 Ok 1920
- oficyna Ok. 1920
107. Dom mieszkalny Sikorskiego 15 Ok. 1925
108. Dom mieszkalny Sikorskiego 22 Ok. 1905
109. Dom mieszkalny Sikorskiego 24 Ok. 1905
110. Dom mieszkalny Sktodowskiej-Curie 7 p. XX
111. Dom mieszkalny Sktodowskiej-Curie 10 Ok. 1905
112. Dom mieszkalny Sktodowskiej-Curie 13 Ok. 1910
113. Dom mieszkalny Sktodowskiej-Curie 20 Ok. 1905
114. Dom mieszkalny Sktodowskiej-Curie 44 k. XIX
115. Zespot budynkow Sklodowskiej-Curie57 |
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-o.._.._-Gommieszkalny —biurowy ________| |
_____________ -magazynérod. chem. . Pocz. XX
iiiii.__.zMmagazyn |\ | kXX ...
- warsztaty k. XIX

116. Dom mieszkalny Sktodowskiej-Curie 76 Ok. 1910

117. Dom zakonny — ob. mieszkania Sktodowskiej-Curie 88 p. XX

118. Dom mieszkalny Sktodowskiej-Curie 90 Ok. 1905

119. Dom mieszkalny Lipowa 2 Ok. 1920

120. Dom mieszkalny Lipowa 6 - 8 0k.1920

121. Dom mieszkalny Lipowa 7 Ok. 1920

122. Dom mieszkalny Lipowa 11 Ok. 1920.

123. Dom mieszkalny Lipowa 15 Ok. 1910

124. Dom mieszkalny Lipowa 23 0k.1910

125. Dom mieszkalny Lipowa 34 0k.1920

126. Dom mieszkalny Lipowa 36 0Ok.1920

127. Dom mieszkalny Trzebnicka 6 Ok. 1890

128. Dom mieszkalny Trzebnicka 19/21 XIX/XX

129. Dom mieszkalny Trzebnicka 22 Ok. 1900

130. Dom mieszkalny Trzebnicka 24 Pocz. XX

131. Willa Trzebnicka 27 Ok. 1910

132. Dom mieszkalny Trzebnicka 28 Ok. 1900

133. Dom mieszkalny Trzebnicka 29 Ok. 1915

134. Patacyk Trzebnicka 30 1880

135. Dom mieszkalny — ob. Szkota podstawowa Trzebnicka 33 Ok. 1915

136. Dom mieszkalny Trzebnicka 53 XIXIXX

137. Dom mieszkalny Trzebnicka 60 0Ok. 1910

138. Dom mieszkalny Trzebnicka 66 Ok. 1900

139. Dom mieszkalny Trzebnicka 73 k. XIX/XX

140. Dom mieszkalny Trzebnicka 77 k. XIX/XX

141. Dom mieszkalny Trzebnicka 79 k. XIX

142. Dom mieszkalny Siemianicka 2 Ok. 1880

143. Dom mieszkalny Siemianicka 5 Pocz. XX

144. Dom mieszkalny Siemianicka 27 XIX/XX

145. Willa Witosa 17 Ok. 1920

146. Dom mieszkalny Wroctawska 11 Ok. 1890

147. Dom mieszkalny — ob. nadlesnictwo Wroctawska 12 Ok. 1890

148. Dom mieszkalny Wroctawska 14 Ok. 1915

149. Dom mieszkalny — ob. Ztobek Wroctawska 16 Ok. 1915

150. Willa Wroctawska 17 Ok. 1910

2. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy:
1) okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla cmentarzy skanalizowanych w odlegto$ci 50m od granicy cmentarza, a dla

cmentarzy nie skanalizowanych w odlegtosci 150m od granicy,

2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

3. Strefy ochrony uje¢ wody:

1) okresla sig strefe ochrony sanitarnej dla uje¢ wody zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§10.

Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowaé obowigzujace przepisy szczegéine
dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska,

2) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntéw,

3) ucigzliwos¢é prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancii
ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia
granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,
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4) dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wymagane jest przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,

5) zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowe; i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

6) na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od tego
czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg tereny.

811,
Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane:

1) Granice nowych podziatdw geodezyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MM = 24m,

2) Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

wolnostojace; =900 m2,
blizniaczej =800 m2,
szeregowej =500 m2,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MM =1200 m2,
§12.

Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od
dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.

1) tereny nowo projektowanej zabudowy  MN, MU, 30%,

2) tereny nowo projektowanych ustug U, KS, US, P, AG, 30%,

3) projektowanej komunikacji drogowej i zieleni 0 %,

4) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej 0 %,

5) gruntéw stanowigcych wtasnos¢ komunalng gminy 0 %,

6) pozostate tereny zainwestowane 0 %.
§13.

W granicach okreslonych w 81 tracg wazno$¢ ustalenia

Zmiany Miejscowego Planu Szczegétowego Zagospodarowania Miasta Oborniki Slaskie, Uchwata Rady Miejskiej w
Obornikach Slaskich nr XXXVIII/287/98 z dn. 27 marca 1998 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiego nr 7 z 01.06.1998 poz. 54

Zmiany Miejscowego Planu Szczegétowego Zagospodarowania Miasta Oborniki Slaskie, Uchwata Rady Miejskiej w
Obornikach Slaskich nr XXXVIII/288/98 z dn. 27 marca 1998 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiego nr 7 z 01.06.1998 poz. 55

Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Miasta i Gminy Oborniki Slaskie, Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich nr XXVI111/262/01 z dn. 15 marca 2001 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego nr 41 z
27.04.2001 poz. 420

Miejscowy Plan Zagospodarowania Dziatek 57/2, 56/1, 56/3, 56/6, 56/5, 56/7, 56/4, 5, 4, 2, AM-2 w miejscowosci Oborniki

Slaskie Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr XXVI/207/2000 z dn. 28 09. 2000 r. ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego nr 54 z 29.12.2000 poz. 818
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§14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§15.

Ninigjsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslagskiego.

Przewodniczacy )
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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