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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw: Bagno,
Jary, Kotowice, Kowale, Kuraszkow, Lubnow, Morzecin Maty, Morzecin Wielki, Osolin, Paniowice, Piekary,
Zajaczkow zatwierdzonym Uchwalg Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich nr XXIV/190/12 z dnia 29 paidziernika
2012 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 19 grudnia 2012r,. poz.
4989.

Dziatka nr 48 AM 1 potozone w obrebie Bagno znajdujg sie na obszarze oznaczonym symbolem: U1, lezy
w strefach ,B” ochrony konserwatorskiej, ,K” ochrony krajobrazu kulturowego oraz ,,OW" ochrony zabytkéw
archeologicznych.

17. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych zatacznikach nr 1, 2, 3, 4, 7, 10, 11, 12b symbolami
od U1 do U9 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, zdrowia,
kultury, turystyki, sportu i rekreacji;

2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

b) zielen urzadzona,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy minimalny wskaZnik udziatu powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 25%;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-wierzchni dziatki nie moze przekroczyé 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1-1,2;

4) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekraczaé dwédch, wysokoséé zabudowy nie moze
przekroczyc 10 m;

5) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej kolorystyki,
formy i materiatu pokrycia dachu;

7) dla terendw US i U9 dla nowo projektowanych budynkéw ustala sie dachy dwu- lub wielospadowe,
symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng , cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym;

8) dla terenow U1, U2, U3, U4, U6, U7, U8 dla no-wo projektowanych budynkéw ustala sie dachy
dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa w kolorze
ceglastym matowym,;

9) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw, lukarn itp.;

10) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na dzialce lub w sasiedztwie zgodnie ze wskaZnikiem 2
stanowiska na 40 m2 p.u. ustug;

11) dia terenu U1 okresla sig nieprzekraczalng linig zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajgcej z terenem drogi lokalnej nr 1228D;

12) dla terenu U2, US, U6, U7 ,U8 nie okresla sie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

13) dla terenow U3, U4, okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci
& m od linii rozgraniczajacych z te-renami oznaczonymi na rysunku planu symbolami od KDD1, KDD2, KDPJ1,
KDPJ2, KDPJ3;

14) dla terenu U9 dla nowo projektowanych budynkéw okreéla sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewdédzkiej 342,

3. Teren U2, o ktérym mowa w ust. 1, lezy w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazujq
ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 1.

4. Tereny U1, U2, U3, U4, U6, U7, U8, o ktérych mowa w ust.1, czesciowo lub w catosci zgodnie
z rysunkiem, lezg w strefie “B” ochrony konserwator-skiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2
pkt. 2.

5. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 zgodnie z rysunkiem, lezg w strefie ,Ow” ochrony zabytkéw
archeologicznych, ktérej obowigzujq ustalenia zawar-te w § 8 ust. 2 pkt. 3.

6. Tereny Ul, U2, U3, o ktérych mowa w ust.1, cze$ciowo lub w catoéci zgodnie z rysunkiem, leza
w strefie ,K" ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 4.
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Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary zawarte
w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowigcych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty s rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1:1000 stanowiace
zatgczniki nr 1-12.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 13;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 14.

§ 3. 1. Nastepujgce okreélenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — okreslona odlegtod¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie wszelkich budynkow;

2) plan = ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym wyznaczona
przez obrys Scian budynku, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czes¢ przeznaczenia, ktéra dominuje na danym terenie
w sposéb okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kaizda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj prze-znaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu iktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdinych
nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolami
przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow i urzadzen uzytecznosci publicznej,
szczegollnie z zakresu ustug odwiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracji publicznej, itp.;

8) ustugi zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalnos¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towardw z wylaczeniem sprzedazy
paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalnos¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cukierni, itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstugq nieruchomosci, ustugi
projektowe, dziatalnos¢ prawnicza, notarialna, rachunkowosc, dziatalnosc zwigzana z posrednictwem
finansowym, dziatalnos¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego, dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalnos¢ osrodkéw i placéwek
edukacyjnych, a takie dziatalnosc¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

d) zdrowia — dziatalnos¢: przychodni, gabinetow lekarskich, aptek itp.,

e) kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow, centra
informacyjne, kluby tematyczne, swietlice wiejskie a takze obiekty do nich podobne nie naletace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

f) sportu i rekreacji:

- organizacja imprez i wydarzen zwigzanych ze sportem, kulturg i turystyka,

- sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe, boiska sportowe, place zabaw itp..

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przed-stawione na rysunkach planu s3 obowigzujgcymi usta-
leniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) ,A" ochrony konserwatorskiej,

b) ,B" ochrony konserwatorskiej,

c) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

d) ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunkach planu nie s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu
i majg charakter informacyjny. -

§ 5. 1. Peten zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:

1) ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem;
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2) ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajgcych;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepisdéw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) uksztattowania wymagaja:

a) ciggi zabudowy lokalizowane wzdtui drég publicznych,

b) kompozycja zieleni na terenach publicznych,

c) formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

2) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskie]j zakaz wprowadzania elementéw
zagospodarowania terenu agresywnych lub obcych krajobrazowo;

3) wymog ksztattowania form i usytuowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszgcych w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy.

2. Szczegbtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okresla-jg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw za-gospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gdrniczych, atakie narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. W zakresie granic i sposobdw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi wprowadza sie
nastepujgce ustalenia:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi
Q1% i Q10% z wyjatkiem zatacznika nr 3 ktéry w catosci znajduje sie w obszarze zalewu wodami powodziowymi
Q1%

2) w granicach opracowania planu nie okresla sig terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ustala
sig strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust. 2, 3.

2. W granicach poszczegolnych stref obowigzujq nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar wpisany do rejestru zabytkéw:

a) nalezy zachowac historyczny ukfad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchdw, placéw,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni), oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw
i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, mata architekture i zielen),

b) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

c) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego,

d) nalezy dostosowac wspéiczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektéw i obszaréw potozonych
wstrefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktére stanowia rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu,

e) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw zabytkowych moizliwa wylacznie pod warunkiem
poszanowania substancji zabytkowej i za-chowania pierwotnego charakteru obiektu, z dostosowaniem obecne;j
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

f) nalezy funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

g) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historyczne] kompozycji przestrzenno-architektonicznej
w zakresie lokalizacji, skali, gabarytéw, rozplanowania, bryly, poziomu posadowienia parteru, ksztattu
i wysokosci dachu, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw
| otwordw, opracowania elewacji, detalu, kolorystyki, podziatéw wewnetrznych okien i drzwi oraz nawigza¢
formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

h) nowa zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg historycznej linii zabudowy, winna byé
ksztattowana w oparciu o dostepne materialy ikonograficzne oraz w nawigzaniu do zachowanej historycznej
zabudowy,

i) nowa zabudowa nie moze dominowac nad za-budowg historyczna,

j) zakazuje sie lokalizacji obiektéw typu kiosk, pawilon,

k) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji ‘lub szyldéw sklepéw | zaktadéw w miejscach
na to wyznaczonych, we wilasciwej, nie agresywnej formie,
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) nalezy uporzadkowac wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych; puste place powstate
po wyburzeniu obiektéw powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badZz jako zielerice
wewngtrzblokowe, wedtug indywidualnych projektéw (preferowana jest zielen niska i pnaca);

2) w strefie ,,.B” ochrony konserwatorskiej:

a) wobec terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w jej sasiedztwie naleiy
przewidzie¢ funkcje oraz rozwigzania przestrzenno-architektoniczne uwzgledniajgce obszary i obiekty objete
ewidencjg zabytkow,

b) nalety zachowacd i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placdw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

c) obiekty o wartoéciach zabytkowych nalety poddac restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kom-pozycji historycznej
i wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona
dominowaé nad zabudowa historyczng. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace jui
zwigzki przestrzenne i planistyczne,

e) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjq przestrzenno-architektoniczng
miasta,

f) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

g) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione,

h) zakazuje sie stosowania ogrodzert betonowych z elementow prefabrykowanych, stosowania okfadzin
2 tworzyw sztucznych typu siding;

3) w strefie ,,OW"” ochrony zabytkéw archeologicznych, dla robét ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w strefie K" ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych | kompozycje zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kom-pozycji historycznej
i wspotczesnej oraz nawigzywacé formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka
dziatalnosc¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

¢) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarowno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w Konserwatorskim
spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektéw zabytkowych” — i potozonych na obszarze
objetym strefa,

d) nalezy preferowat te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz. Z tego powodu nalezy wylaczy€¢ z motliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagaja znacznych przeobraien krajobrazu,

f) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, re-kultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terendw i podkreélaé ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacja pod warunkiem
nalezytego zabezpieczenia wartosci tych terendw przed zniszczeniem lub znieksztalceniem,

h) umieszczenie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze, jest zabronione,

i) zakazuje sie stosowania ogrodzeri betonowych z elementéw prefabrykowanych, stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w trakcie robét ziemnych istnieje mozliwosé od-krycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz
podlega weryfikacji i uzupetnieniu;

2) w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych roboty ziemne i zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie wymagajq przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Okresla sie obszary objete ewidencjq zabytkow:

1) zaséb ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany;
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2) dla obiektow objetych ewidencjg zabytkéw obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) zachowac ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzyé historyczny detal architektoniczny oraz zabytkowe
wyposazenie | wystroj wnetrz,

c) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

d) utrzymac - lub odtworzyc¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

f) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzari, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie écian zewnetrznych,

g) zakaz stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”,

h) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych na-lezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektéw.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagar
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie zasady umieszczania w przestrzeni
publicznej obiektow matej architektury, nosnikow reklam, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
urzgdzen technicznych i zieleni:

1) na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektéw
budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzern technicznych drég i ulic
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

2) dopuszcza sie lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drég i ulic elementéw matej architektury
i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azurowych o wysokoéci nie wyiszej niz 1,7 m
| zastosowaniu takich materiatow jak cegfa, drew-no, kamien, metaloplastyka, dopuszcza sie takie ogrodzenia
w formie zywoptotéw; zakazuje sie stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych:

4) zabrania sie umieszczania w granicach posesji od strony terenéw publicznych tablic reklamowych
nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

5) zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwigzanych bezposérednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

6) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldéw sklepéw
| przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
| budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przy-rody ustala sie:

1) dziatalnos¢ obiektéw ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

3) ochrong istniejgcej zieleni przydroznej towarzyszgcej zabudowie oraz ciggom komunikacyjnym;

4) ochrone zieleni stanowigcej izolacje przestrzenng terendéw | obiektéw obcych krajobrazowo
lub ucigzliwych;

5) stosownie do przepiséw odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w érodowisku
do nizej wymienionych rodzajéow terenow o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sie
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - MW,

b) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng — wszystkie MN,

c) na cele mieszkaniowo-ustugowe - wszystkie MN/U,

d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — wszystkie US.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalety prowadzié w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic;

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowaé réwniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych;

4) przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujgcej z planowanga zabudowa;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggéw drenazowych, przewoddéw
i urzadzer stuzacych do przesytania plyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzenr na wszystkich terenach z zastrzezeniem pkt. 6, o ile
przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczad;
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6) dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 5 i ktdre stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza
sie wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drég publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej Swiadczenie stuzebnosci dojazdu.

3. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaréw objetych planem ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw do istniejagcego i planowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) na obszarach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo budowe
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowigzuje
niezwloczne wigczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekow przy spetnieniu przepisow szczegdinych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) usuniecie z wéd opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one wartosci
okreslone w przepisach szczegoélnych przed wylotami kolektoréw deszczowych,

b) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. a,

¢) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni
chtonnych lub systeméw rozsgczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:

a) obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

b) sieci w strefach zabudowy mieszkaniowej nalezy prowadzi¢c w strefach drég publicznych jak
i prywatnych jako skablowane,

¢) zaleca sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowa,

d) na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

b) budowa lub rozbudowa sieci dystrybucyjnej na-stepowac bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) w budynkach mieszkalnych, letniskowych oraz ustugach z zakresu turystyki lub gastronomii dopuszcza
sie kominki;

7) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 11. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalent zmiany planu nie okresla sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takize naraionych na niebezpieczerstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12, Ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, U, US;

2) w wysokosci 0,01%.dla pozostatych terenéw.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek

1. Nie ustala sie terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci. Nie ustala sig
terendw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, ktérych zabudowa i zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzajacego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-rodzinnej, oznaczonych na rysunkach planu symbolem
MN i dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunkach planu symbolem MN/U,
dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny miec powierzchnig nie mniejszg niz 1200
m2, szerokoéé frontéw nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sig
na 80-900, do-puszcza sie wydzielanie, jako dojazdéw do dziatek, ciggow pieszo-jezdnych oraz pieszych
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum ém.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielo-rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW, dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny miec powierzchnig nie mniejsza niz
1500 m2, szerokoé¢ frontéw nie mniejsza niz 30 m, kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala
sie na 80-900,dopuszcza sie wydzielanie, jako dojazdéw do dziatek, ciggéw pieszo-jezdnych oraz pieszych
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 6 m.
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5. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U, dziatki uzyskane
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchnig nie mniejszg niz 1000 m2, szerokosc
frontéw nie mniejsza niz 20 m, kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sig na 80-900,
dopuszcza sie wydzielanie, jako dojazdéw do dziatek, ciggow pieszo-jezdnych oraz pieszych o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych minimum 6 m.
6. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US, dziatki
uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchnig nie mniejszg niz 2000 m2,
szerokoéé frontéw nie mniejsza niz 30 m, nie ustala sie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sie wydzielanie, jako dojazdéw do dziatek, ciggéw pieszo-jezdnych oraz pieszych
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 5 m.

MET InZ. Antonina Majewsk-

Otrzymujq:
1. Urzad Miejski Oborniki Slaskie a/a
2. Urzad Miejski Oborniki Slgskie IR

Zwaolnione z optaty skarbowej.
(ustawa z dnia 16 listopada 2006 o opfacie skarbowej — Dz. Nr 225 z 2006 poz. 1635)

Sporzadzita: Antonina Majewska
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