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EKSPERTYZA TECHNICZNA

dotyczy stanu technicznego taraséw dobudowanych do budynku mieszkalnego, wielorodzinnego

Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY, WIELORODZINNY — TARASY ZEWNETRZNE

Adres:

55-120 Oborniki Slaskie ul. Podzamcze 7
dz. nr 94/9 AM 21, obr. Oborniki Slaskie

Gmina Oborniki Slgskie
Zleceniodawca:

55-120 Oborniki Slaskie ul. Trzebnicka 1

mgr inz. Szymon Bogacz
Opracowat: OPL/0373/PWOK/08
DO$/B0/0474/08

Na podstawie art. 20 ust. 4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane

(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 106, poz.1126 z pdZniejszymi zmianami)

Oswiadczam, iz niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Ktodzko, 16.06.2010
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1.PODSTAWA FORMALNA | RZECZOWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest umowa z Inwestorem.

Opinia techniczna zostata opracowana w oparciu o nastepujace materiaty wyjsciowe:

- Inwentaryzacje budowlang opracowang przez Zespot Projektowy.

- Uzgodnienie rozwigzan projektowych z Inwestorem.

- ogledziny oraz badania o charakterze makroskopowym wykonane podczas wizji lokalnej w dniu
12.05.2010,

- wywiad z uzytkownikiem budynku,

2.PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszej opinii jest ocena stanu technicznego taraséw zewnetrznych w aspekcie
planowanej termomodernizacji obiektu.

Celem niniejszej opinii jest:

- ocena aktualnego stanu technicznego elementéw,

- wskazanie rodzaju i zakresu uszkodzen elementéw konstrukcyjnych oraz wykonczeniowych,
- wskazanie kierunku i mozliwosci technicznych ewentualnego remontu.

Zakres obejmuje:

- ocene istniejgcego stanu technicznego elementow,

- wskazanie rodzaju i przyczyn uszkodzen technicznych oraz biologicznych,

- sprawozdanie z przeprowadzonej wizji lokalnej oraz dokonanych odkrywek,

- badania makroskopowe elementéw konstrukcyjnych oraz wykonczeniowych,

W celu okreslenia stanu istniejgcego elementéw przyjeto skale:

- bardzo dobry

- dobry
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- $redni

- niezadowalajacy

- zty

Ocena niezadowalajgca oraz zta elementu okresla koniecznos¢ podjecia prac zabezpieczajacych lub
naprawczych jak najszybciej ze wzgledu na bezposrednie zagrozenie zycia lub zdrowia oséb i

mienia.

3.0PIS TECHNICZNY WRAZ Z OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Istniejace tarasy znajduja sie w potudniowej (taras A) i potudniowo — wschodniej (taras B) czesci
budynku mieszkalnego, wielorodzinnego. Stanowig one uzupetnienie bryty budynku.

Taras A wykonany zostat na gruncie nasypowym, a jego obrys wyznaczony zostat przez mur
oporowy wykonany z kamienia tamanego oraz cegty petnej.

Warstwy posadzkowe znajdujg sie w ztym stanie technicznym — posadzka popekana, widoczne
liczne ubytki. Stan ten spowodowany jest dfugoletnig eksploatacjg oraz niewtasciwg konserwacja.
Mur oporowy wykonany z kamienia famanego oraz ceglanych pilastrow znajduje sie rowniez w
ztym stanie technicznym. Liczne spekania pionowe i poziome o charakterze konstrukcyjnym, a
takze lokalne ubytki struktury kwalifikujg go do rozbiérki.

Brak wtasciwej izolacji przeciwwodnej, ubytki tynku oraz samej struktury muru, a takze brak
nalezytej konserwacji doprowadzity do zaawansowanej korozji biologicznej oraz destrukcji wigzan
konstrukcyjnych.

Napdr ziemi wnetrza tarasu powoduje postepujgce przemieszczenia scian, a zatem stanowi realne
zagrozenie dla zycia i zdrowia uzytkownikéw budynku oraz oséb postronnych.

Uktad usterek oraz ich zakres sprawiajg, iz ewentualny remont staje sie ekonomicznie
nieuzasadniony.

Taras B wykonany zostat w formie podcienia powigzanego z brytg budynku pod wzgledem
architektonicznym jak i konstrukcyjnym. Strop w formie tukowej, dwukrzywiznowej, oparty zostat
na scianach budynku oraz na tfukowych nadprozach zewnetrznych.

Warstwy posadzkowe znajdujg sie w ztym stanie technicznym — posadzka popekana, widoczne
liczne ubytki. Stan ten spowodowany jest dtugoletnig eksploatacjg oraz niewtasciwg konserwacja.
Ostatni pozar, brak danych o doktadnej dacie, spowodowat zawalenie sie stropéw oraz ich daleka
destrukcje (obluzowane cegty, ubytki cegiet). Prébg naprawy byto wykonanie gdéra ptaskiej ptyty
zelbetowe].

Obecnie strop ww tarasu znajduje sie w niezadowalajgcym, lokalnie ztym stanie technicznym,

kwalifikujgcym go do rozbiérki.
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Zewnetrzna Sciana, wykonana z cegty petnej, z opartymi na niej nadprozami fukowymi nosi oznaki
zaawansowanej korozji biologicznej spowodowanej niewtasciwg izolacja przeciwwodng oraz
ubytkami w strukturze tynku. Dtugi okres permanentnego zawilgocenia doprowadzit do obnizenia
wtasnosci fizyko — chemicznych struktury muru.

Catos¢ konstrukcyjna tarasu B jest wytrzymatosciowo niestateczna.

Ewentualny remont staje sie zagadnieniem trudnym technicznie oraz generuje znaczne koszty
zwigzane z odbudowg oraz wykonaniem wtasciwej izolacji od czynnikow atmosferycznych.

Majgc powyzsze na uwadze zaleca sie rozbiérke ww elementow, gdyz niepotrzebna zwtoka moze
doprowadzi¢ w najblizszym okresie (do 2 lat) nieodwracalnych przemieszczen konstrukcji tarasu

oraz czesciowo budynku mieszkalnego.

4.MOZLIWOSCI TECHNICZNE REMONTU

Taras A:

- rozbidérka warstw posadzkowych,

- wykonanie nowej podbudowy oraz ptyty tarasu na gruncie z zachowaniem rygorow
technologicznych oraz zalecen izolacji przeciwwodnej,

- wykonanie systemu odprowadzenia wod poza obrys tarasu,

- rozbidrka ok. 0,5m muru oraz czapy zabezpieczajacej,

- skucie tynkow,

- wykonanie przemurowan fragmentdw scian w miejscach spekan i w miejscach zniszczonych
cegiet,

- osuszenie muru,

- wykonanie systemowej izolacji pionowej i poziomej,

- wykonanie wiefica obwodowego do poziomu +30cm nad gruntem,

-wykonanie nowej czapy zabezpieczajgcej z uformowanymi kapinosami,

- wykonanie nowych tynkow.

Taras B:

- rozbiorka warstw posadzkowych,

- rozbidrka stropu,

- wykonanie nowego stropu wraz z wieicem obwodowym,

- skucie tynkéw muru zewnetrznego,

- wykonanie przemurowan fragmentdw scian w miejscach spekan i w miejscach zniszczonych
cegiet,

- osuszenie muru,
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- wykonanie systemowej izolacji pionowej i poziomej,

- wykonanie nowych tynkdw,

- wykonanie nowych warstw posadzkowych tarasu z zachowaniem rygoréw technologicznych oraz

zalecen izolacji przeciwwodnej,

- wykonanie systemu odprowadzenia wod poza obrys tarasu,

- wykonanie nowych barierek ochronnych.

5.WNIOSKI | ZALECENIA

= Stan techniczny konstrukcji nosnej tarasu A i B w strefie objetej opracowaniem nalezy

okresli¢ jako niezadowalajacy, lokalnie zty,

Elementy wykonczeniowe znajdujg sie w ztym stanie technicznym, ze wzgledu na
zaawansowane zawilgocenia oraz korozje biologiczng,

Usterki tarasu majg bezposredni wptyw na statecznos¢ konstrukcyjng budynku
mieszkalnego,

Miejsca uszkodzone powinny by¢ w mozliwie krétkim czasie naprawione, poniewaz
niepotrzebna zwtoka w ich przeprowadzeniu moze doprowadzi¢ do degradacji wgtebnej
elementu konstrukcyjnego,

Zakres prac budowlanych oraz ich trudnosc¢ techniczna przesadza o braku przestanek
ekonomicznych do przeprowadzania remontu,

Stan techniczny tarasu A i B kwalifikuje je do rozbiorki,

Niepotrzebna zwtoka w podjeciu dziatan moze doprowadzi¢ do stanu zagrozenia zdrowia i
zycia uzytkownikow budynku mieszkalnego,

W ramach biezgcej konserwacji zaleca sie przeprowadzenie prac budowlanych majgcych na
celu usuniecie powierzchniowych ognisk korozji biologicznej i mechanicznej,

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad

BHP.

6.UWAGI KONCOWE

=

=

=N

Ekspertyza techniczna dotyczaca istniejgcego stanu technicznego stanowi podstawe do podejmowania przez
Inwestora decyzji o zakresie robét remontowo — budowlanych, modernizacyjnych oraz zleceniu opracowania
projektu rehabilitacji obiektu,

autor opracowania nie odpowiada za wady ukryte, ktérych nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji lokalnych
i prac badawczych,

nie wyklucza sie istnienia innych niz opisane w niniejszym opracowaniu rozwigzan konstrukcyjno —
materiatowych ze wzgledu na ztozonosc¢ obiektu oraz brak mozliwosci odstoniecia znacznych fragmentow

struktury obiektu.
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7.D0KUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Zdecie. 2 — Widok ogdlny tarasu B
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Zdecie. 4 — Widok ptyty zelbetowej nad tarasem B i zawalony strop ceramiczny
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Zdecie. 6 — Widok ptyty zelbetowej nad tarasem B i zawalony strop
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