UCHWALA NR LXV1/531/10
RADY GMINY W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 5 listopada 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla
obrebow Pegow i Zajaczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku zuchwatg Nr
0150/XLVIII/ 416 /09 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 22.10.2009 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze
,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie”, zmienionym
przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwatg nr 0150/XVII1/84/07 z dnia 4 grudnia 2007r. Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czegscig uchwaty jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2000 stanowiacy zatgcznik
nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez obrys
$cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czegsci nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéow drugorzednych takich jak schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgs$¢ przeznaczenia, ktéra dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

5) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupeiniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu, ktorych taczna powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czegSci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢
jednego budynku mieszkaniowego wolnostojacego lub blizniaczego na jednej dzialce. Kazdy z segmentow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej winien by¢ zlokalizowany na odrgbnej dziatce budowlane;.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu
i maja charakter informacyjny.

§ 5. Ze wzglegdu na brak przedmiotu ustalen zmiany planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi orza
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢
nastgpujace wymogi konserwatorskie obowigzujace na obszarze stanowiska archeologicznego:

1) w trakcie robdt ziemnych istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz podlega
weryfikacji i uzupetnieniu;

2) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sgsiedztwie wymagane jest
przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycj¢ ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, za pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic;

2)w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowaé¢ roéwniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym
ciggow drenazowych, przewodow iurzadzen shuzacych do przesylania pltynoéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej oraz urzadzen tacznos$ci publicznej i sygnalizacji;

4) dla realizacji urzadzen, o ktéorych mowa w pkt. 3 i ktére stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sig¢
wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drég publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej Swiadczenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaré6w objetych planem ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;;
2) zaopatrzenie dodatkowo z whasnych uje¢, o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczac;

3) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowiazuje niezwloczne wilaczenie wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej, tymczasowo dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w postaci studni chtonnych
lub systemow rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

5) obowiazek prowadzenia sieci elektroenergetycznych jako skablowane;
6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) dzialalno$¢ obiektéw ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzania $ciekow do wod i ziemi;

3) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

§ 9. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen zmiany planu nie okresla sig:
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1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

b) garaze, budynki gospodarcze;
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy;

3) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementow3d lub materiatem dachéwkopodobnym, z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

4) minimalna wielko$¢ dzialki dla zabudowy wolnostojacej 1000m? ;

5) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy blizniaczej 800m? ;

6) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20m dla zabudowy wolnostojacej;

7) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 15m dla zabudowy blizniaczej;

8) nie okresla si¢ wymagan w zakresie katow potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8m;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie ciaggdw pieszo—jezdnych lub pieszych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co
najmniej Sm do nie wigcej niz 4 dzialek;

11) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 45%;

12) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki;

13) w przypadku przeznaczenia cz¢sci budynkow na ustugi nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na wiasnym
terenie zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni uzytkowej
ustug;

14) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych
z terenami oznaczonymi symbolami KDL 1 oraz KDPj1.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPjl ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga pieszo-jezdna, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6m;

2) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowsg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Zatacznik do Uchwaty Nr LXV1/531/10
Rady Gminy w Obornikach Slaskich
z dnia 5 listopada 2010 r.
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