Projekt

z dnia 16 wrzes$nia 2010 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ....ccccevveiueenne
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 16 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku zuchwatg Nr
0150/XXVII / 154 /08 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 17.06.2006 r. z pdzniejszymi zmianami, po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie”, zmienionym przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwatg nr 0150/XVIII/84/07 z dnia 4 grudnia
2007r. Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary zawarte
w granicach okres$lonych na rysunkach planu stanowiacych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czeSciag uchwaly sa rysunki planu sporzadzone na mapie wskali 1: 2000 stanowigce
zataczniki nr 1-10.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 11.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych, nie bedacymi: obiektami malej architektury, liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty poza wyznaczong linig zabudowy;

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia wzdluz ktorej nalezy sytuowa¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach
planu rodzaje budowli naziemnych nie bgdace: obiektami malej architektury, liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu i zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni kondygnacji
parterowych budynkéw znajdujacych si¢ na danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie murdw wraz
z prze$witami i podcieniami;

5) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczenie uzupehniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu iktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;
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8) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami przeznaczenia
podstawowego;

9) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod,

10) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracji publicznej, itp.;

11) ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego - dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towaréw z wylaczeniem sprzedazy paliw
do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalno$¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cukierni, itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstuga nieruchomosci, ustugi projektowe,
dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos$¢, dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym,
dziatalno§¢ w zakresie reklamy Iub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutldw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
dzialalno§¢ biur iagencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalno$¢ osrodkéw i placowek
edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

d) zdrowia — dziatalnos$¢: przychodni, gabinetow lekarskich, aptek itp.,
e) turystyki — dziatalnos¢ hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk mtodziezowych itp.,
f) rekreacji:

- organizacja imprez i wydarzen sportowych, kulturalnych i turystycznych,

- Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe, pola paintballowe, parki linowe i wspinaczkowe,
trasy jazdy konne;j;

12) ustugi zwigzane z obstuga komunikacji — stacje diagnostyczne, warsztaty naprawy $rodkow transportu, stacje
paliw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajagce podstawowe przeznaczenie terendw;
4) elementy kompozycji:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obowigzujace linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) ,,A” ochrony konserwatorskiej,

b) ,,B” ochrony konserwatorskiej,

¢) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

d) ,,OW” obserwacji archeologicznej;
6) stanowiska archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunkach planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i maja
charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie ogo6lnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) uksztaltowania wymagajg ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych;

2) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania
terenu agresywnych lub obcych krajobrazowo;

3) szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie
1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) dziatalno$¢ obiektow ustugowych na terenach objgtych planem nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterendéw zabudowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajgcego wymogom odprowadzenia $ciekow do wod i ziemi.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust. 2, 3.

2. W granicach poszczegolnych stref obowigzuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:
1) W strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar wpisany do rejestru zabytkow:

a) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchow, placow,
historycznych zbiornikd6w wodnych, przebieg linii za-budowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni), oraz poszczegdlne ele~men—ty tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie
ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matg architekture i zielen),

b) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
¢) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

d) nalezy dostosowa¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektow iobszarow potozonych
w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejagcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu,

) restauracja 1 modernizacja techniczna obiektow zabytkowych mozliwa wytacznie pod warunkiem
poszanowania substancji zabytkowej izachowania pierwotnego charakteru obiektu, z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

f) nalezy funkcje uciagzliwe i degradujace wyeliminowac,

g) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
lokalizacji, skali, gabarytow, rozplanowania, bryly, poziomu posadowienia parteru, ksztattu i wysokosci
dachu, formy architektonicznej, podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni murdéw i otwordw,
opracowania elewacji, detalu, kolorystyki, podziatdw wewnetrznych okien i drzwi oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

h) nowa zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg historycznej linii zabudowy, winna by¢
ksztaltowana w oparciu o dostgpne materialy ikonograficzne oraz w nawigzaniu do zachowane;j historycznej
zabudowy,

1) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,
j) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow typu kiosk, pawilon,

k) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw izakladow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,
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1) inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z koniecznoscig zlecenia dodatkowych
badan lub opracowan = studialnych, archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych,
stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku postawienia takich
wymogow przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow,

m) nalezy uporzadkowaé¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych; puste place powstate po
wyburzeniu obiektow powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence
wewnatrzblokowe, wedtug indywidualnych projektow (preferowana jest zielen niska i pnaca),

n) wszelkie zamierzenia i dziatania, wtym wszelkie zmiany funkcji, podziatéw nieruchomosci, budowy,
przebudowy, rozbudowy i remontéw, zagospodarowania terenu, na obszarze strefy "A” nalezy konsultowaé
i uzgadnia¢ z wlas—ciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly, przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywacé formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;.
Nie moze ona dominowaé¢ nad zabudowg historyczng. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé
istniejgce juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
miasta,

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehlienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

f) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione,

g) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow
w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie. W przypadkach spornych lub
watpliwych lokalizacj¢ i projekty tych elementow nalezy uzgadnia¢ ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

h) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, stosowania okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

i) wszelkie dziatania inwestycyjne, wtym zmiany zagospodarowania terenu, remonty, przebudowy
i modernizacje oraz zmiany funkcji obiektow budowlanych, jak i wznoszenie nowych budynkoéw, a takze
podziaty nieruchomosci, nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

3) W strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;j:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne wykopy ziemne)
na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw, a prace ziemne prowadzone
pod nadzorem archeologiczno- konserwatorskim,

b) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych,

c¢) bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych w glab gruntu,
oraz prac rolniczych;

4) W strefie K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,
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b)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

c) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢
w Konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektow zabytkowych” —
1 potozonych na obszarze objgtym strefa,

d) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz. Ztego powodu nalezy wylaczy¢ zmozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

f)nalezy utrzymywac¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terendéw 1 podkreslac ich zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych zrekreacja pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia wartosci tych terenow przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

h) umieszczenie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na tym obszarze, jest zabronione. Dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywne;j
formie. W przypadkach spornych lub watpliwych lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadniaé ze
Stuzba Ochrony Zabytkow,

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych, stosowania okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding,

j) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wtasciwym oddzialem Stuzby Ochrony Zabytkow.
3. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt glebokiej orki, stanowiacej
zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkdéw archeologicznych;

2) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, pod warunkiem
uzgodnienia iuzyskania zezwolenia od Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych wilasciwego oddziatu Stuzby
Ochrony Zabytkéw oraz przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa.
Badania te uwolnig teren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwia
jednoczesnie przeprowadzenie tejze inwestycji. Wyniki tych badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac
budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia
terenu.

§ 7. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady
umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, nosnikéw reklam, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1) na terenach droég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych drég iulic zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ w granicach linii rozgraniczajacych drog iulic elementdow malej architektury
i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;
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4) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych 1iinformacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
i przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie¢:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
ulic;

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3)w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowaé¢ réwniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych;

4) przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujacej z planowana zabudowa;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciaggdéw drenazowych, przewoddw i urzadzen
stuzacych do przesytania plynow, pary, gazoéw ienergii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publicznej
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbgdnych do
korzystania ztych przewodow iurzadzen na wszystkich terenach z zastrzezeniem pkt. 6, oile przepisy
szczegolne nie beda tego wykluczaé;

6) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 51 ktore stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza si¢
wydzielenia niezbednych dzialek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej s$wiadczenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaré6w objetych planem ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie z wlasnych ujec,
o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczac;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacego i planowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) na obszarach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo budowe zbiornikow
bezodplywowych,

¢) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowigzuje niezwtoczne wigczenie wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjne;j;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenow zabudowanych i utwardzonych,

b) usunigcie z wod opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one wartosci okreslone
w przepisach szczeg6lnych przed wylotami kolektorow deszczowych,

¢) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w lit. b,

d) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne shuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni
chtonnych lub systemow rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng:

a) obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

b) sieci w strefach zabudowy mieszkaniowej nalezy prowadzi¢ jako skablowane,

c) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudow3;

d) na terenach nowej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewoéw w pasie po 2m od osi gazociagu,
c) zakaz prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji,

d) dla gazociagéw oraz w przypadku budowy, przebudowy lub modernizacji istniejacej sieci gazowej
obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) w budynkach mieszkalnych, letniskowych oraz uslugach z zakresu turystyki lub gastronomii dopuszcza si¢
kominki;

7) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ obiektow ustugowych na terenach objgtych planem nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawnys;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajgcego wymogom odprowadzania $ciekow do wod i ziemi;

3) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w Srodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — MW,

b) pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — wszystkie MN,
¢) na cele rekreacyjno- wypoczynkowe — wszystkie UT i ZLU,
d) na cele mieszkaniowo-ustugowe — wszystkie MN/U.

§ 9. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomosci, ktéorych zabudowa izagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzajacego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
polozonych w granicach terenéw o przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN:

1) szeroko$¢ frontéw dziatek przeznaczonych na zabudowg, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tukach drog lub
ich zakonczeniach, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 15 m dla zabudowy blizniaczej,
¢) 6 m dla zabudowy szeregowej;
2) powierzchnia dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,
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b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 300 m? dla zabudowy szeregowe;j;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie ciggoéw pieszo—jezdnych oraz pieszych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
minimum 5m.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 1 symbolem MN/U1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo jednorodzinno — uslugowa;
2) uzupetniajace:

a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a) remonty, przebudowy irozbudowy istniejgcych budynkéow, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami
szczegllnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtornych podziatow dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych;

2) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;

3) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 900m? ;

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie calego obiektu pod lokalizacje ustug;

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca;

6) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen uslugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska;

7) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m;

8) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

9) dachy dwu Iub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachoéwka ceramiczna,
cementowa, materiatem dachoéwkopodobnym lub dachéwka bitumiczng, w kolorze ceglastym matowym;

10) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych z dachami plaskimi
dopuszcza si¢ zachowanie formy dachu oraz liczby kondygnacji;

11) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
12) co najmniej 40% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

13) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami:1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug ;

14) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedhug rysunku planu, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace;j
teren z drogg gminng;

15) odlegtos$¢ zabudowy od terenéw kolejowych zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku nr 2 symbolami MN/U2, MN/U3 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo jednorodzinno - ustugowa;
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2) uzupehiajace:
a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,
b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziatl nieruchomosci;
2) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 900m? ;
3) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug;
4) dopuszcza si¢ przeznaczenie calego obiektu na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen uslugowych i produkeyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

6) dopuszcza sie ustugi publiczne;

7) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m;

8) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalnego;

9) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu polaci 35°- 45°, kryte z uzyciem nowoczesnych
technologii;

10) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub ptaskich krytych z uzyciem
nowoczesnych technologii;

11) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ zachowanie
formy dachu oraz liczby kondygnacji;

12) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
13) co najmniej 40% powierzchni nieruchomo$ci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

14) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami:1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m2 p.u. ustug;

15) okresla si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacych teren z ulica KDG1,

b) w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej teren z ulicga KDL1,

¢) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej teren z ulica KDD1;

3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem MN/U4 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupehniajace:

a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 900m? ;
3) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy blizniaczej lub grupowej - 400m? ;

4) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy szeregowej - 300m? ;
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5) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacj¢ ustug;
6) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu na funkcje mieszkaniowa jednorodzinna;

7) dopuszcza si¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic dzialki, na ktorej sa
zlokalizowane;

8) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdéw moggacych pogorszy¢ stan Srodowiska;

9) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m;

10) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajacg formie dachu budynku mieszkalnego;

11) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte zuzyciem nowoczesnych
technologii;

12) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
13) co najmniej 40% powierzchni nieruchomo$ci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

14) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami:1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ushug;

15) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych
teren z ulica KDD1 i KDL1;

16) okresla si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy wedlug rysunku planu wodleglosci 12m od linii
rozgraniczajacych teren z ulicag KDPj1.

5. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na zalaczniku nr 2 symbolem KDG1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica gldwna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia;

6. Teren, o ktorym mowa w ust. 5, czesciowo lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 4.

7. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem KDLI1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

8. Teren, o ktérym mowa w ust. 7, lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 4.

9. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem KDDI1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m;
2) uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
10. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 symbolem KDPJ1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga pieszo-jezdna, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych Sm;
2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
11. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 symbolem ZL 1 ustala si¢ przeznaczenie na lasy.

12. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 2 symbolem K1 ustala si¢ przeznaczenie na urzadzenia
odprowadzania $ciekow.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 3 symbolem MW 1 ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace:
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a) zabudowa ustugowa z zakresu: administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw, kultury, o§wiaty, turystyki, zdrowia i opieki spotecznej,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) remonty, przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkow, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkow na drodze wtornych podziatow dzialek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych.

2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska;

4) budynki mieszkalne nie mogg przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 16m;

5) dopuszcza si¢ wjazd na teren MW 1 od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ1;

6) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym, z wylaczeniem dachowki
bitumicznej;

7) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej kolorystyki i materiatu
pokrycia dachu;

8) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu;

9) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartalow zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen,
a posadzki nalezy projektowac z zastosowaniem historycznych materialow takich jak kostka brukowa, kamien
lub nowoczesnych materialdow ceramicznych;

10) zakazuje si¢ rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje letnich ogrodkow gastronomicznych wewnatrz kwartatow;

12) nie okresla si¢ wielkosci powierzchni zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni terenu,

13) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 2 stanowisko na 40m2 p. u. ustug;

14) okresla sie nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajace;j
z terenem KDZ1 ;

15) teren lezy w strefie ”A” §cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2,
pkt. 1;

16) teren lezy w strefie "OW” ochrony archeologicznej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt.
3.

3. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na zalaczniku nr 3 symbolem KDZ1 ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe: ulica zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren lezy w strefie ”A” §cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2,
pkt. 1;

2) teren lezy w strefie ’Ow” ochrony archeologicznej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 3.
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§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na zalaczniku nr 4 symbolami od MNI1, MN2, MN3 i MN6 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace:

a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejgce;:

a) remonty, przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegllnymi,

b) budowa nowych budynkow na drodze wtornych podziatow dzialek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych.

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci;
3) minimalna wielko$¢ dziatki — 900m? ;

4) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w cze$ci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;

5) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysoko$¢ budynkow mierzona od najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac¢ 10m,;

6) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ form¢ dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

7) dla terenow od MN1, MN2, MN3 dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°,
kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,
z wylaczeniem dachowki bitumiczne;j;

8) dla terenow MN4, MNS, MN6 dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachowkopodobnym lub dachowka bitumiczng, w kolorze
ceglastym matowym,;

9) architekture nalezy ksztattowac w sposdb nawigzujacy do historycznej zabudowy miejscowosci;

10) dla terenéw MN3 i MN6 w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych
dopuszcza si¢ zachowanie formy dachu oraz liczby kondygnacji;

11) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
12) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

13) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m2 p.u. ushug;

14) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedhug rysunku planu, w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajacej
z terenami drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD2, KDW1 iod terenu ul. Prusickiej, oraz
w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenami drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP;j2
i KDPj4;

15) tereny MN1 do MN3 leza w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w §6 ust. 2, pkt. 4.

3. Dla terendéw oznaczonych na zataczniku nr 4 symbolami MN4, MNS5 ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) konieczno$¢ przetozenia sieci wodociggowej w miejscach jej kolizji z noworealizowana zabudowa;

Id: UGECE-IHPOY-QBCXN-SSKUV-XECWU. Projekt Strona 12



2) dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci;

3) minimalna wielko$¢ dzialki:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 900m? ;
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 400m? ;

4) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w czgsci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;

5) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10
m;

6) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa, materiatem dachowkopodobnym lub dachéwka bitumiczng, w kolorze ceglastym matowym;

7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

8) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

9) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug ;

10) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odleglosci S5m od linii rozgraniczajace;j
z terenem drogi oznaczonym na rysunku planu symbolem KDPj3;

11) okresla si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy wedhug rysunku planu, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace;j
z terenem drogi oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD2;

12) na terenach, o ktorych mowa w pkt. 3 zakazuje si¢ rozbudowy parterow w formie wysunietej przed elewacje
budynku.

5. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 4 symbolem MN/US5 ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupehiajace:
a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,
b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 5, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci;
2) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej — 1500 m? ;
3) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacj¢ ustug;
4) dopuszcza si¢ przeznaczenie calego obiektu na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen uslugowych i produkeyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

6) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos¢ budynkow mierzona od najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 14m,;

7) budynki gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ form¢ dachu odpowiadajaca
formie dachu budynku mieszkalnego;
8) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczna,

cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym, z wylaczeniem dachowki
bitumicznej;

9) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
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10) co najmniej 40% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

11) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m2 p.u. ustug;

12) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 6m od terenu ul. Prusickiej;

13) teren lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2,
pkt. 4.

7. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 4 symbolem W1 ustala si¢ przeznaczenie na tereny urzadzen
zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 7, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacji obiektow iurzadzen zwiazanych z eksploatacja ujecia wod dla celow
komunalnych;

2) w granicach ogrodzenia i poza nim obowiazuja ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposredniej
i posredniej okreslone w przepisach szczegdlnych;

3) teren czeSciowo lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte
w §6 ust. 2, pkt. 4.

9. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na zatgczniku nr 4 symbolem KDD2, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

10. Teren, o ktorym mowa w ust. 9, lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 4;

11. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 4 symbolem od KDW1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewngtrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m;
2) uzupehniajgca: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

12. Teren, o ktorym mowa w ust. 11, lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 4.

13. Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku nr 4 symbolami od KDPJ2 do KDPJ4 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi pieszo-jezdne, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych Sm;
2) uzupelniajaca: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

14. Teren KDPj2 lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte
w §6 ust. 2, pkt. 4.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 5 symbolem MN7 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) uzupehniajace:

a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a) remonty, przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
szczegblnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtornych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych.
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2) dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci;
3) minimalna wielko$¢ dziatki — 900m? ;

4) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w cze$ci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;

5) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10m;

6) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ form¢ dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

7) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym,;

8) architekture nalezy ksztalttowaé w sposob nawigzujacy do historycznej zabudowy miejscowosci;
9) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
10) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

11) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug;

12) okresla si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy wedhug rysunku planu w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcych
z terenami KDD3 1 KDD4;

13) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

14) teren lezy w strefie ”B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt.
2

15) teren cze$ciowo lezy w strefie "OW” obserwacji archeologicznej , dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w §6 ust. 2, pkt. 3.

3. Dla terené6w drég publicznych oznaczonych na zalaczniku nr 5 symbolami KDD3, KDD4 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: ulice dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) teren KDD4 cze$ciowo lezy w strefie ”A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazujg ustalenia
zawarte w §6 ust. 2, pkt. 1;

2) tereny KDD3 i KDD4 leza w strefie ”B” ochrony konserwatorskiej , dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w §6 ust. 2, pkt. 2;

3) tereny KDD3 i KDD4 cze$ciowo lezg w strefie ”Ow” obserwacji archeologicznej , dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 3.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 6 symbolem MNS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace:

a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:
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a) remonty, przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtornych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych;

2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziaty nieruchomosci;
3) minimalna wielko$¢ dziatki — 900m? ;

4) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w czesci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, o ucigzliwo$ci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sa zlokalizowane;

5) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10m;

6) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ form¢ dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

7) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte z uzyciem nowoczesnych
technologii w kolorze ceglastym , brazowym lub grafitowym;

8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
9) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

10) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug;

11) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW2 oraz w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Aleksandra
Fredry, zgodnie z rysunkiem planu;

12) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 6 symbolem KDW?2 ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m, wymog realizacji placu do
zawracania;

2) uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
b) urzadzenia komunikacji — parking.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 7 symbolami od MN9 do MN 14 ustala si¢ przeznaczenie na
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehniajace:

a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a) remonty, przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
szczegllnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtornych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziaty nieruchomosci;
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3) minimalna wielko$¢ dziatki 900 m? ;

4) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w cze$ci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;

5) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10m;

6) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte z uzyciem nowoczesnych
technologii w kolorze ceglastym , brazowym lub grafitowym ;

7) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
9) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

10) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej;
12) wzdtuz KDL2 zakazuje si¢ rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku;

13) okresla si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace;j
z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDL2, KDD9 i KDD10;

14) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych
z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDW3, KDW4, KDW5
1 KDPj5.
3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 7 symbolem MN/UG6 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo jednorodzinno - ustugowa;
2) uzupehniajace:
a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,
b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, parkingi,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 900m? ;
3) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug;
4) dopuszcza si¢ przeznaczenie calego obiektu na funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska;

6) dopuszcza si¢ ustugi publiczne;

7) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10m;

8) budynki garazowe oraz gospodarcze moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne i winny mie¢ form¢ dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

9) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte z uzyciem nowoczesnych
technologii w kolorze ceglastym, bragzowym lub grafitowym;

10) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub ptaskich krytych z uzyciem
nowoczesnych technologii;
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11) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ zachowanie
formy dachu oraz liczby kondygnacji;

12) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
13) co najmniej 40% powierzchni nieruchomo$ci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

14) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami:1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug;

15) okresla si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL2;

16) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedlug rysunku planu, wodleglosci 6m od linii
rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDDS5, KDD6 i KDD7.

5. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 7 symbolem ZL2 ustala si¢ przeznaczenie na las.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 5, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony s$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoéw;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe: $ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, S$ciezki rowerowe, pod warunkiem
weczesniejszego uzgodnienia z zarzadcg.

7. Dla terenow oznaczonych na zataczniku nr 7 symbolami od ZP1 i ZP2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j, takiej jak parki, ogrody, zielence, itp.;
2) uzupehiajace:
a) ciagi spacerowe z obiektami matej architektury,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
8. Ewentualne usuwanie drzew lub wykonywanie robot ziemnych w poblizu terenu, o ktorym mowa w pkt. 5:

1) nalezy przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom - wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz,
w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody;

2) sieci uzbrojenia podziemnego inadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami;

3) uzupehiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
wartos$ci srodowiska przyrodniczego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej na skraju terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

9. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na zataczniku nr 7 symbolem KDL2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

10. Dla terené6w oznaczonych na zataczniku nr 7 symbolami od KDD5 do KDD10 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

11. Dla terend6w oznaczonych na zalgczniku nr 7 symbolami od KDW3 do KDWS5 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi wewngetrzne, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m;
2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

12. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 7 symbolem KDPJ5 ustala si¢ przeznaczenie na droge pieszo-
jezdna, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu.
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§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na zalgczniku nr 8 symbolem MNI16 ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a) remonty, przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegoOlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtornych podziatow dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci;
3) minimalna wielko$¢ dziatki — 900m? ;

4) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w czgsci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sa zlokalizowane;

5) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
a wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10m;

6) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym, z wylaczeniem dachowki
bitumicznej;

7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
8) co najmniej 40% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czynna;

9) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe lub garazowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p.u. ustug;

10) okres$la sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedlug rysunku planu, wodlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych terenem drogi oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD11;

11) teren lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2,
pkt. 4.

3. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 8 symbolem ZLUT si¢ przeznaczenie na tereny obstugi gospodarki
lesnej przeznaczone na cele rekreacyjno-turystyczne.

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz obicktow matej
architektury;

3) teren lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2,
pkt. 4.

5. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 8 symbolem UT]1 ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi rekreacji i turystyki oraz ustugi handlu detalicznego, gastronomii obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
oraz zdrowia przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi przepisoOw szczegdlnych, zielen urzgdzona;

2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 5, obowiagzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) budynki uslugowe nie moga przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, a wysokos¢
budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

4) co najmniej 30% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
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5) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwos$ci dla mieszkancow i §rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych obstugi transportowej ponad
2 kursy w ciagu doby transportem dostawczym o wadze ponad 3,5 tony;

6) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego skladowania surowcow
1 materialéw masowych;

7) dachy dwuspadowe lub czterospadowe z przedtuzong kalenica (min. 75% dtugosci dachu) kryte dachowka lub
pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym lub brazowym:;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o nowoczesnej architekturze z dachami ptaskimi lub jednospadowymi
z uzyciem nowoczesnych materiatow pokrycia;

9) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy ,motelowy;

10) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
z terenem drogi oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD11;

11) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedlug rysunku planu, wodlegtosci 10m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ2;

12) teren lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2,
pkt. 4.

7. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 8 symbolem WSI1 ustala si¢ przeznaczenie na tereny wod
powierzchniowych.

8. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 7, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe irealizacje nowych wurzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjno-sportowe;

3) teren lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2,
pkt. 4.

9. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 8 symbolem KDZ2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice zbiorcze, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

b) urzadzenia komunikacji — przystanek komunikacji zbiorowe;.

10. Teren, o ktorym mowa w ust. 9, lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktdérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 4.

11. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 8 symbolem KDD11 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupeiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

b) urzadzenia komunikacji — parking.

12. Teren, o ktérym mowa w ust. 11, lezy w strefie K" ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 4.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPJ6 ustala si¢ przeznaczenie na cigg pieszo-
jezdny, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu.

14. Teren, o ktorym mowa w ust. 13, lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w §6 ust. 2, pkt. 4.
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§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 9 symbolem U1 ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe: tereny ustug , ustugi zwiazane z obshuga komunikacji oraz ushug publicznych;
2) uzupehniajace:

a) urzadzenia komunikacji — miejsca parkingowe,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza sig scalanie i podziaty nieruchomosci;
2) zakazuje si¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowe;j;

3) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, plus poddasze
uzytkowe, a wysoko$¢ budynkow mierzona od najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 12m;

4) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu i jego pokrycie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukeji tatwej do demontazu;

6) ustala si¢ mozliwos$¢ zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) co najmniej 20% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe, zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 2 stanowiska na kazde rozpoczete
40 m? p. u. ustug;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wlasnos$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

10) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedlug rysunku planu, w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajace;j
z terenem drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW6.

3. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 9 symbolem ZI1 ustala si¢ przeznaczenie na zielen izolacyjna,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2m.

4. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 9 symbolem KDZ3 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
5. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 9 symbolem KDW6 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8m;
2) uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
b) urzadzenia komunikacji — parking.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 10 symbolem AGI ustala si¢ przeznaczenie na teren
aktywnosci gospodarcze;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ noworealizowanej nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
a wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie dowolnego rodzaju aktywnosci gospodarczej w tym ustugowej, pod warunkiem, ze
jej uciagzliwos¢ nie przekroczy granic terenu, na ktorym jest prowadzona;

4) zakazuje si¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej;

5) dopuszcza sie dowolng geometri¢ dachu i jego pokrycie;
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6) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych i parkingdéw oraz lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

7) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca;
8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikiem:
a) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 40 m? p. u. ustug;

b) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym w jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

9) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych;

11) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej
droge oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ7 oraz w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej droge
oznaczonej na rysunku planu KDL3.

3. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem KDL3 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

4. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 10 symbolem KDPJ7 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga pieszo-jezdna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MW, MN/U, U, UT, AG.
2) w wysokosci 0%.dla pozostatych terenow.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 23. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Obornikach Slaskich podjeta w dniu 17.06.2008 r. uchwate Nr 0150/XXVII/154/08 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie dla
okreslonych terenow. Celem planu jest przeznaczenie dodatkowego terenu na zabudowe mieszkaniowa oraz
modyfikacja ustalen obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, uchwalonego uchwatg nr0150/XXXV/258/05
z dnia 7 lipca 2005 r., dotyczacych ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego
terenow wchodzacych w zakres niniejszego planu. Plan nie wymagal uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub niele$ne. Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko w trybie
wlasciwym dla sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu
sporzadzono prognozg oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkéw finansowych; projekt
planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wymaganych uzgodnien zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15.07.2010 r. do 05.08.2010 r.; w dniu 05.08.2010 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wylozenia projektu planu nie
ztozono uwag. Stwierdzono brak skutkoéw oddzialywania na Srodowisko oraz istotnych skutkow finansowych
wynikajacych ze zmian planu. W wyniku uchwalenia planu przewiduje sie¢, ze inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych Gminy, bedg drogi dojazdowe o tacznej dlugosci 211 m
wraz ztowarzyszaca infrastrukturg techniczng; stosowne rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu
realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 11 do uchwatly. Stwierdzono, ze
projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie, zmienionego przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwata nr 0150/XVII1/84/07
z dnia 4 grudnia 2007 r. Uchwalony uchwala Nr LXIV/503/10 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia
28.09.2010 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie wymagat sprostowania
btedow. W zwiazku ztym konieczne bylo uchylenie wyzej wym. uchwaly, a nastgpnie ponowne uchwalenie
skorygowanego planu.
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Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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