UCHWALA NR LXV1/529/10
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 5 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu
Siemianice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku zuchwatg Nr
0150/XXVII / 157 /08 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 17.06.2008 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze
,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie”, zmienionym
przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwatg nr 0150/XVII1/84/07 z dnia 4 grudnia 2007r. Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary zawarte
w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowiace zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czeScia uchwaly sa rysunki planu sporzadzone na mapie wskali 1: 2000 stanowigce
zatgczniki nr 1-2.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych, nie bedacymi: obiektami malej architektury, liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty poza wyznaczong linig zabudowy;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni kondygnacji
parterowych budynkoéw znajdujacych si¢ na danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie murdw wraz
z prze$witami i podcieniami;

4) przepisy szczegodlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

6) przeznaczenie uzupehiajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu iktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami przeznaczenia
podstawowego;

8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ jednego budynku
mieszkaniowego wolnostojacego na jednej dziakce;

9) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.
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2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw;
4) elementy kompozycji: nieprzekraczalne linie zabudowys;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,OW” obserwacji archeologiczne;j,
¢) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
6) stanowisko archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
i majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) uksztattowania wymagaja ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych;
2) ochrony wymagaja obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

3) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania
terenu agresywnych lub obcych krajobrazowo.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust. 3, 4.

3. W granicach poszczeg6lnych stref obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly, przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspodtczesnej oraz nawigzywacé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,
nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng, a wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac
istniejgce juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna,

e) nalezy preferowac¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

f) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione,

g) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie, a w przypadkach spornych lub
watpliwych lokalizacjg 1 projekty tych elementow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

h) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowac z wlasciwym konserwatorem zabytkow;
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2) W strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne m.in. zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne wykopy ziemne na
tym obszarze winny by¢ uzgodnione z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw, a prace ziemne prowadzone
pod nadzorem archeologiczno- konserwatorskim,

b) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych,

¢) bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych w glab gruntu,
oraz prac rolniczych;

3) W strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy =zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspoiczesnej oraz nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

c)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury techniczne;j,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sig
w Konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektow zabytkowych” —
i potozonych na obszarze objetym strefa,

d) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz oraz wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze, wielkoobszarowe, jak
réwniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

f)nalezy utrzymywacé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terendw 1 podkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych zrekreacja pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia wartosci tych terendw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

h) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze, jest zabronione,

1) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach
na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie, a w przypadkach spornych lub watpliwych,
lokalizacjg i projekty tych elementow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

j) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.
4. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w trakcie robot ziemnych istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz podlega
weryfikacji i uzupetieniu;

2) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie wymagane jest
przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycj¢ ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, za pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5.Na terenach objetych planem inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia izakonczenia prac ziemnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
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1) dziatalno$¢ obiektow uslugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzania Sciekéw do wod i ziemi,

3) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwiagzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — wszystkie MN,
b) na cele mieszkaniowo-ustugowe — MN/U 1.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
ulic;
2)w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowa¢ roéwniez rezerwe dla realizacji urzadzen

telekomunikacyjnych;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym
ciggow drenazowych, przewodow iurzadzen stuzacych do przesylania pltynow, pary, gazow i energii
elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji;

4) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 3 i ktore stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza si¢
wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej $wiadczenie stuzebnosci dojazdu;

5) zakazuje si¢ lokalizacje instalacji radiokomunikacyjnych w formie anten stacji bazowych telefonii komorkowej
montowanych na wolnostojacych masztach oraz montowanych na dachach budynkow.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie z wiasnych ujec,
o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczaé;

2) odprowadzenie $ciekow do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ tymczasowo montaz monolitycznych zbiornikow bezodptywowych , po zrealizowaniu
komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowigzuje niezwloczne wilaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjnej;

4) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenow zabudowanych i utwardzonych;

5) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obregbie posesji w postaci studni chtonnych
lub systemow rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

6) obowiazek zachowania odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
i gazowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) obowigzek prowadzenia w strefach zabudowy mieszkaniowej podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

8) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu;

10) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociaggu podczas eksploatacji;

11)dla nowych gazociagéw oraz w przypadku przebudowy istniejacej sieci gazowe] obowiazuja strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

13) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ kominki jako ogrzewanie dodatkowe;
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14) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 7. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen zmiany planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w granicach terenéw
0 przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

§ 8. 1. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie 1ipodzial nieruchomosci, ktorych zabudowa izagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzajacego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
potozonych w granicach terenéw o przeznaczeniu na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN:

1) szeroko$¢ frontéw dziatek przeznaczonych na zabudowe, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tukach drog lub
ich zakonczeniach, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolnostojacej;

2) powierzchnia dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m?dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonego na rysunku
symbolem MNS5,

b) 1200m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku
symbolami MN1-MN4,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 80° - 90° z wyjatkiem dziatek potozonych
przy zakonczeniach drog;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie ciggdw pieszo—jezdnych oraz pieszych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
minimum 5m.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami od MN1 do MN4 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, o$wiaty, turystyki, zdrowia i opieki spotecznej,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

3) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci, o spadkach 38°-45°, kryte dachowka w kolorze
ceglastym matowym,;

4) minimalna wielko$¢ dzialki dla zabudowy wolnostojacej 1200m? ;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m,;
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6) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%;

8) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w czgsci parterowej nie przekraczajgce 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

9) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ushug;

10) okresla si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy wedlug rysunku planu w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacej
z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDW1, KDW2;

11) tereny MN1 oraz MN3 czeSciowo lezg w strefie "OW” obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §5 ust. 3, pkt. 2;

12) tereny leza w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §5 ust.
3, pkt. 3;

13) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2 oraz MN3 znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §5 ust. 4.

3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem RRO1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny obstugi produkcji gospodarstw rybackich;
2) uzupehiajace:
a) ustugi zwigzane z funkcja podstawowa takie jak: towiska komercyjne, agroturystyka, biwaki, itp.,
b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczg zwigzang z funkcja terenu;
3) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa takie jak: lowiska komercyjne, agroturystyka, biwaki,
itp.;
4) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%;

6) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach 38°-45°, kryte dachéwka w kolorze
ceglastym matowym,;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego minimum 8m i parkingéw oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela terenu;

8) miejsca postojowe dla pojazdow mechanicznych nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym;
9) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca;

10) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedhug rysunku planu w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace;j
Z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD2 i KDW1;

11) teren czgsciowo lezy w strefie "OW” obserwacji archeologicznej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte
w §5 ust. 3, pkt. 2;

12) teren lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §5 ust. 3,
pkt. 3.

5. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem ZL1, ZL2 ustala si¢ przeznaczenie na lasy.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 5, obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony S$rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czegSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe: $ciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe, pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

4) teren ZL1 lezy w strefie "OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §5 ust. 3,
pkt. 2;

5) tereny lezg w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §5 ust. 3,
pkt. 3.

7.Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem KDDI1, KDD2 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: ulica dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu dla KDD2
oraz 10m w liniach rozgraniczajacych dla KDDI;

2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
8. Dla terendow oznaczonych na zatgczniku nr 1 symbolami KDW1 oraz KDW?2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m;
2) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem MNS5 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw, kultury, o§wiaty, turystyki, zdrowia i opieki spotecznej,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

3) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°- 45°, kryte dachowka lub materialem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi dopuszcza
si¢ zachowanie formy dachu oraz liczby kondygnacji;

5) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej 1000m? ;

6) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20m dla zabudowy wolnostojacej;

7) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

9) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w czgéci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

10) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;

11) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedhug rysunku planu w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace;j
z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD3, KDD4, KDDS5;
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12) teren czgsciowo lezy w strefie "OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w §5 ust. 3, pkt. 2.

3. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 2 symbolem MN/U1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupehiajace:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

3) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°- 45°, kryte dachdéwka lub materialem
dachowkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej w kolorze ceglastym matowym,;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych, ustugowych,
produkcyjnych lub towarzyszacych;

5) minimalna wielko$¢ dziatek 1200m? ;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m,;

7) co najmniej 40% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna;
8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

9) dopuszcza sig¢ przeznaczenie catego obiektu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

10) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu
podstawowego;

12) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug;

13) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu;

14) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajace;j
z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDD3, KDD4, KDD5;

15) teren lezy w strefie "OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §5 ust. 3,
pkt. 2.

5. Dla terendw oznaczonych na zatgczniku nr 2 symbolami KDD3, KDD4, KDDS5 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke¢ procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/U;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terendw.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Id: WQBGN-UMGFW-OTNFT-NZFWN-YRTMW. Podpisany Strona 8



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXV1/529/10
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 5 listopada 2010 .

Zalacznikl.jpg

SIEMIANICE ZAL 1 DO UCHWALENIA

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXV1/529/10
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 5 listopada 2010 r.

Zalacznik2.jpg

SIEMIANICE ZAL 2 DO UCHWALENIA

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXV1/529/10
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 5 listopada 2010 r.

Zalacznik3.doc

Zal. nr 3 Siemianice- do 529

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LXV1/529/10
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 5 listopada 2010 r.

Zalacznik4.doc

Zal. 4 Siemianicedo529

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Obornikach
Slaskich

Szczepan Antoszczyszyn
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