UCHWALA NR LXV1/530/10
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 5 listopada 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla
obrebu, Zajaczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku zuchwatg Nr
0150/XLVIII / 415 /09 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 22.10.2009 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze
,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie”, zmienionym
przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwatg nr 0150/XVII1/84/07 z dnia 4 grudnia 2007r. Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaly jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2000 stanowigce
zatgczniki nr 1.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce
zatgcznik nr 2.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych, nie bedacymi: obiektami malej architektury, liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy istniejagcych budynkow, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty poza wyznaczong linig zabudowy;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni kondygnacji
parterowych budynkow znajdujacych si¢ na danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie murow wraz
z prze$witami i podcieniami;

4) przepisy szczegodlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

6) przeznaczenie uzupehiajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu iktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgséci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomos$ci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami przeznaczenia
podstawowego;

8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza — nalezy przez to rozumieé realizacje
jednego budynku mieszkaniowego wolnostojacego lub blizniaczego na jednej dzialce. Kazdy z segmentow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej winien by¢ zlokalizowany na odrgbnej dziatce budowlane;.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
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1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu
1 majg charakter informacyjny.

§ 5. Ze wzglegdu na brak przedmiotu ustalen zmiany planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi orza
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢
w granicach calego obszaru obowigzek powiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zamiarze
prowadzenia wszelkich prac ziemnych, zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic;

2)w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowa¢ roéwniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym
ciggow drenazowych, przewodow iurzadzen shuzacych do przesylania ptynoéw, pary, gazow i energii
elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji;

4) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 3 i ktére stuzg wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sig¢
wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej §wiadczenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszarow objetych planem ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowe;;
2) zaopatrzenie dodatkowo z whasnych ujec, o ile przepisy szczegélne nie beda tego wykluczac;

3) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowiazuje niezwtoczne wiaczenie wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjne;j;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne sluzgce zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni chtonnych
lub systemow rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

5) obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych 1 projektowanych linii
elektroenergetycznych oraz sieci gazowych;

6) obowiazek prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

7) stosowanie urzadzen grzewczych na paliwo state, ciekle lub lotne, o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

8) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ kominki jako ogrzewanie dodatkowe;

9) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Rozdzial 3.
W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci w granicach terenéw
0 przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

§ 8. 1. Nie ustala si¢ terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomosci, ktéorych zabudowa izagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzajacego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
polozonych w granicach terenéw o przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN:

1) szerokos$¢ frontow dziatek przeznaczonych na zabudowe, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tukach drog lub
ich zakonczeniach, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolnostojacej oraz 15m dla zabudowy
blizniaczej;

2) powierzchnia dzialek przeznaczonych pod nowg zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla terenu zabudowy wolnostojacej,

b) 800m? dla terenu zabudowy blizniaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 80 °- 90° z wyjatkiem dziatek potozonych
przy zakonczeniach drog;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie ciggéw pieszo—jezdnych oraz pieszych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
minimum 5m.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami od MN1 do MN3 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

b) garaze, budynki gospodarcze;
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy;

3) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

4) minimalna wielko$¢ dzialki dla zabudowy wolnostojacej 1000m? ;

5) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy blizniaczej 800m? ;

6) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20m dla zabudowy wolnostojacej;
7) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 15m dla zabudowy blizniaczej;

8) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 80 — 900 z wyjatkiem dzialek potozonych
przy zakonczeniach drog;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;
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10) dopuszcza si¢ wydzielanie ciagdw pieszo—jezdnych oraz pieszych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
minimum 5m nie wi¢cej niz 4 dziatek;

11) w ramach dzialki przeznaczonej do zabudowy minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 45%;

12) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki;

13) w przypadku przeznaczenia czes$ci budynkow na ustugi nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na wlasnym
terenie zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni uzytkowej
ustug;

14) okresla sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem na zalgczniku nr 1 symbolem
KDG1,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na zataczniku nr 1 symbolami KDDI
i KDWI,

¢) w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem WSI.

3. Dla terenow oznaczonych na zalaczniku nr 1 symbolami R1,R2 i R3 ustala si¢ przeznaczenie na uprawy
rolnicze.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt. 2;

2) na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem R 3 dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowg przy spetnieniu
nastgpujacych warunkow:

a) budynki nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci mniejszej, niz 10m od linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym symbolem KDG],

b) dojazd nalezy zapieni¢ z drogi KDP;j2,
¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,
d) zabudowa winna spetnia¢ wymagania okreslone w ust. 2, pkt. 2, 3;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, oraz lokalizacje stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych gospodarczych drog dojazdowych;
5) szerokos¢ strefy ochronnej dla sieci elektroenergetycznych zgodna z przepisami szczegolnymi;
6) szerokos¢ strefy ochronnej od sieci gazowej wysokiego cisnienia zgodna z przepisami szczegolnymi.

5. Dla terenow oznaczonych na zatgczniku nr 1 symbolami WS1 oraz WS2 ustala si¢ przeznaczenie na tereny
wod otwartych.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 5, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe lub zarurowanie na odcinku wjazdu na teren.
7. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1 symbolem KDG1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren drogi gtownej, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupeiajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
8. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem KDD1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren drogi dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m;
2) uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

9. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1 symbolem KDW1 ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe: teren drogi wewngtrznej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m;
2) uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

10. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami KDPj1, KDPj2 i KDP;j3 ustala si¢ przeznaczenie
na tereny drog pieszo-jezdnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 12. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXVI/530/10
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 5 listopada 2010 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXVI1/530/10
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 5 listopada 2010 r.
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Zalacznik nr 2 - Zajaczkow-do530

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Obornikach
Slaskich

Szczepan Antoszczyszyn
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