UCHWALA NR LIV/ 451/10
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 25 marca 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slaskie dla terenu polozonego w granicach obrebu Wilczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr 0150/XXXII / 206 /08 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 30.10.2008 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie”, zmienionym przez Rade Miejska
w Obornikach Slaskich uchwata nr 0150/XVI111/84/07 z dnia 4 grudnia 2007r. Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje
obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaly

§ 2. Integralna czescia uchwaly jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2000
stanowiacy zalacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem;

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy
prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cz¢s$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym
terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony
w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje
w granicach terenu lub poszczeg6lnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma
powierzchni kondygnacji parterowych budynkow znajdujacych sie na danym terenie, liczona

w zewngtrznym obrysie muréw wraz z przeswitami 1 podcieniami;
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6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolami przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz budowli nadziemnych, nie bedacymi: obiektami malej
architektury, liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy
istniejacych budynkow, zlokalizowanych przed wej$ciem w zycie niniejszej uchwaly poza
wyznaczona linia zabudowy;

8) uciazliwos ¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu
1 wod.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

4) elementy kompozycji: nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 i MN2 ustala si¢
przeznaczenia:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) obiekty garazowe oraz gospodarcze,
b) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, parkingi,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 1000m? i o minimalnej
szerokosci frontu 20m,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego minimum
m;
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c) dopuszcza sie wydzielanie nieruchomosci zwiazanych z lokalizacja obiektow lub
urzadzen infrastruktury technicznej

2) wysokos ¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy;

3) dachy dwu lub wiclospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 30°- 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym;

4) zakazuje si¢ stosowania dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

5) dopuszczalne funkcje uzupetniagjac e — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, zielen urzadzona;

6) dopuszcza sie ustugi o uciazliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane;

7) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska;

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami:
2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug netto, lecz nie

WigCej Niz 4 stanowiska;

9) co najmniej 40% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig
biologicznie czynna;

10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowanych moze by¢
realizowane po ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom
odprowadzenia $ciekéw do wod i ziemi,

12) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:
a) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie
linii rozgraniczajacych ulic,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowa¢ roéwniez rezerwe dla realizacji
urzadzen telekomunikacyjnych,
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c) przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujacej z planowana zabudowa,

d) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

13) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenow
zabudowanych 1 utwardzonych;

14) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji
w postaci studni chlonnych lub systemow rozsaczajacych, przy zapewnieniu
bezpieczenstwa ich uzytkowania;

15) sieci elektroenergetyczne w strefach zabudowy mieszkaniowej nalezy prowadzi¢ jako
skablowane;

16) dopuszcza si¢ urzadzenia grzewcze o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

17) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ kominki jako ogrzewanie dodatkowe;
18) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
19) okresla si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 6m od terenu oznaczonego symbolem KDW1,

b) w odlegtosci 8m od terenu oznaczonego symbolem KDL1;

3. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica lokalna, kategoria droga powiatowa, szerokos ¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewngtrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8m;

2) uzupetniajaca: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;

2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.
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§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 9. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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