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	Uchwała nr 0150 / XXXVI / 259 / 09

Rady Miejskiej w Obornikach Śląskich z dnia  29 stycznia  2009r.


w sprawie wyrażenia zgody na udzielanie bonifikaty od opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości w postępowaniach wszczętych na podstawie przepisów ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9a i art. 40 ust. 2 pkt 3  ustawy  z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,z późn. zm.), w związku z art. 4 ust. 7 pkt 2, ust. 11pkt.2 i ust. 12 ustawy  z  dnia  29  lipca  2005  r. o przekształceniu prawa

użytkowania wieczystego  w prawo  własności nieruchomości  (Dz. U. z 2005 r.  Nr 175, poz. 1459,  z  2007  r.  Nr 191,  poz. 1371), Rada Miejska w Obornikach Śląskich  uchwala, co następuje:

§ 1

1. Wyraża się zgodę  na udzielanie osobom fizycznym bonifikaty od  opłaty  z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo  własności  nieruchomości  zabudowanych  na   cele   wyłącznie mieszkaniowe,  bądź  przeznaczonych w umowie użytkowania wieczystego pod taką zabudowę, :

· w wysokości 90 %  gdy  użytkowanie  wieczyste  zostało  ustanowione przed dniem 1 stycznia 1990 r. ,

· w wysokości 70 %  gdy  użytkowanie  wieczyste  zostało  ustanowione przed dniem 1 stycznia 1993 r. ,

· w wysokości 50 %  gdy  użytkowanie  wieczyste  zostało  ustanowione po dniu 1 stycznia 1993 r. 

      z zastrzeżeniem ust. 4 i 5;

2. Wyraża się zgodę na udzielanie bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa  użytkowania  wieczystego  w  prawo  własności osobom   fizycznym   i   prawnym,   będącym   właścicielami   lokali mieszkalnych, których udział w nieruchomości wspólnej obejmuje prawo użytkowania  wieczystego, 

· w wysokości 90 %  gdy  użytkowanie  wieczyste  zostało  ustanowione przed dniem 1 stycznia 1990 r. ,

· w wysokości 70 %  gdy  użytkowanie  wieczyste  zostało  ustanowione przed dniem 1 stycznia 1993 r. ,

· w wysokości 50 %  gdy  użytkowanie  wieczyste  zostało  ustanowione po dniu 1 stycznia 1993 r. 

      z zastrzeżeniem ust. 4 i 5;

3. Wyraża  się  zgodę na udzielanie osobom fizycznym 50 % bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania  wieczystego  w prawo  własności  nieruchomości  rolnych,  gdy użytkowanie wieczyste zostało ustanowione w dniu 5 grudnia 1990 r. i później.

4. Wyraża się zgodę na udzielanie 99 % bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa  użytkowania  wieczystego  w  prawo  własności nieruchomości o funkcji mieszkaniowej, gdy przekształcenie następuje na rzecz użytkowników wieczystych, którzy wnieśli jednorazową opłatę za  cały  okres  użytkowania  wieczystego,  zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, z zastrzeżeniem § 4. Uprawnienie to  przenosi  się na następców prawnych wyżej wymienionych osób.

5. Wyraża się zgodę na udzielanie 99 % bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia  prawa,  gdy przekształcenie następuje na rzecz tych użytkowników  wieczystych  nieruchomości  o  funkcji  mieszkaniowej, którym nieruchomość została oddana w użytkowanie wieczyste w związku z utratą  mienia  pozostawionego  wskutek  wojny  1939- 1945 r. poza obecnym obszarem Państwa Polskiego, z zastrzeżeniem § 4. Uprawnienie to przysługuje także spadkobiercom wyżej wymienionych osób.

§ 2

1. Wyraża  się  zgodę na udzielanie spółdzielniom mieszkaniowym 90 % bonifikaty od opłaty  z  tytułu  przekształcenia  prawa  użytkowania wieczystego  w  prawo  własności  nieruchomości zabudowanych na cele mieszkaniowe, w związku z ustanawianiem odrębnej własności lokali na rzecz  członków   spółdzielni   lub   osób   nie będących   członkami  spółdzielni,  którym  przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, lub w związku z przenoszeniem na  członków  spółdzielni  lub innych   osób   własności  lokali  lub  domów  jednorodzinnych,    z zastrzeżeniem § 4. Uprawnienie do  bonifikaty  w  wyżej  wymienionej wysokości  przysługuje  także  osobom fizycznym lub prawnym, będącym właścicielami   lokali   mieszkalnych    w    budynku    stanowiącym współwłasność  tych  osób  i  spółdzielni  mieszkaniowej,  i których udział    w  nieruchomości  wspólnej  obejmuje   prawo   użytkowania wieczystego.

2. W przypadku nieruchomości zabudowanych budynkami mieszkalnymi,  w których  znajdują  się również lokale o charakterze innym niż lokale mieszkalne, bonifikata, o której mowa w ust. 1, może  być  udzielona stosownie  do  udziału  odpowiadającego udziałowi powierzchni lokali mieszkalnych do łącznej powierzchni wszystkich lokali w budynkach.

§ 3

1. W razie zbiegu praw do bonifikat, o  których  mowa  w  niniejszej uchwale oraz  w  ustawie  z  dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa  użytkowania  wieczystego  w prawo  własności  nieruchomości, stosuje się bonifikatę korzystniejszą.

2. Bonifikaty,  o  której  mowa w niniejszej uchwale, udziela się na wniosek osoby, która wystąpiła z żądaniem przekształcenia.

§ 4

Zgoda na udzielanie 99 % bonifikaty, o której mowa w § 1 ust. 4 i  5 oraz  90 %  bonifikaty,  o której  mowa w  § 2, dotyczy użytkowników wieczystych,  którzy  zadeklarują   jednorazowe   wniesienie   całej należności  za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości.

§ 5

Uchyla się uchwałę  Nr 0150/L/361/06 Rady Miejskiej  z dnia 28 września 2006r  w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności , w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Gminy Oborniki Śląskie ,zabudowanych na cele mieszkaniowe i uchwałę Nr 0150/II/7/06 Rady Miejskiej z dnia 4 grudnia 2006r w sprawie zmiany uchwały nr 0150/L/362/06 Rady Miejskiej w Obornikach Śląskich z dnia 28 września 2006r  w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności , w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Gminy Oborniki Śląskie , zabudowanych na cele mieszkaniowe będących w użytkowaniu wieczystym Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej w Trzebnicy.

§ 6

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Obornik Śląskich .

§ 7

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej  ogłoszenia  w

Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

Szczepan Antoszczyszyn

Przewodniczący Rady Miejskiej
U z a s a d n i e n i e

Obowiązująca od 1 stycznia 2008r nowelizacja ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości wprowadza istotne zmiany w zasadach udzielania bonifikat od opłat z tytułu przekształcenia ,które w praktyce ułatwiają użytkownikom wieczystym  otrzymanie dużych upustów .

W uzasadnieniu do rządowego projektu nowelizacji zawarte jest stwierdzenie ,że „ istnieją poważne racje społeczno-gospodarcze przemawiające za objęciem procesem przekształceń  jak najszerszej grupy użytkowników wieczystych  będących osobami fizycznymi , w tym zwłaszcza osób ,którym użytkowanie wieczyste oddano nieruchomości zabudowane na cele mieszkaniowe lub przeznaczono na takie cele .Uzyskanie prawa własności będzie dla tych osób stanowiło istotną zachętę do inwestowania w nieruchomości , co niewątpliwie przyczyni się do szybszego rozwoju budownictwa mieszkaniowego .

Nowelizacja ta zmienia jednak w sposób fundamentalny instytucję bonifikat od opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego .Zasadą jest wprowadzenie obligatoryjnych –określonych w ustawie – i bardzo wysokich bonifikat od opłaty z tytułu przekształcenia .

W pierwotnej wersji ustawy przekształceniowej  art. 4 ust.2 odsyłał do art.68 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomościami ,który przewiduje możliwość udzielenia bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości w 11 określonych w nim przypadkach .Jednak po ponad dwóch latach ustawodawca zdecydował się powrócić do modelu obowiązującego na gruncie ustawy przekształceniowej z 1997 roku, tzn. zlikwidował odesłanie do ustawy o gospodarce nieruchomościami i autonomicznie określił przesłanki udzielenia bonifikat.

Brakuje bowiem jakichkolwiek regulacji przejściowej dającej taką możliwość. Wobec powyższego dotychczasowe nasze dwie uchwały należy uchylić jako bezprzedmiotowe .

Do obliczenia wysokości bonifikaty przyjęto zasadę .aby procent bonifikaty był większy w zależności od wykorzystanych  ilości lat użytkowania wieczystego .Oznacza to ,iż użytkownicy wieczyści ,którzy stosunkowo niedawno nabyli prawo użytkowania wieczystego ,otrzymali niższy procent bonifikaty/ a co za tym idzie zapłacą wyższą opłatę za przekształcenie / niż użytkownicy wieczyści ,którzy nabyli swoje prawo dawno. Pozwala to na realizację postulatu sprawiedliwości społecznej ,by użytkownicy wieczyści, którzy uiszczają opłatę roczną od wielu lat ,zapłacili opłatę za przekształcenie w wysokości niższej w porównaniu z „nowymi „użytkownikami wieczystymi.
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