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AG.6727.75.2016 Oborniki Slaskie, dnia 21 marca 2016 r.
WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebdw: Bagno,
Morzecin Wielki, Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa - Osola zatwierdzonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Obornikach $laskich nr 0150/XXXV1/266/05 z dnia 8 wrzesnia 2005r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 26 Wrzesnia 2005r. nr 193 poz. 3323

Dziatka nr 202/9 AM 1 potozona w obrebie Wielka Lipa - Osola znajduje sie na obszarze oznaczonym
symbolem: US/3.

US/(3 -6), US/9 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych
dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu.

2) dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami zwigzanymi z ich
obstugg oraz zielenig,
3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujgce wiecej niz 10% terenu, towarzyszgce funkcji dominujacej,
stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektéw sportowych i ustugowych nie moze przekroczyé 14m, z wytgczeniem terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami US/4

b) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze
w odcieniach czerwieni i brazu,

c) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu
na walory widokowe
7) Dla terenu US/4 - tereny objete strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

c) wysokos¢ nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy,

Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
1) ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,
2) zaleca sie aby realizacja nowej zabudowy byta prowadzona poza terenami podmoktymi,
3) zabudowa istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe idopuszczalne
ustala sie jako tymczasowg; dla zabudowy istniejgcej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty
budynkéw bez mozliwosci rozbudowy,
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13)kalenicowym uktadzie zabudowy — nalezy przez to rozumieé budynek lub zespét budynkdw o dachach
dwuspadowych, ktérych kalenica jest réwnolegta do obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,
a w przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktdrej
zlokalizowany jest budynek,

14)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym, polegajace
na poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych, tj. podniesienie standardu technicznego obiektu w
przeprowadzanym remoncie, poprzez zastosowanie nowych technologii, materiatow;

15)tereny rehabilitacji istniejgcej zabudowy — nalezy przez to rozumiec tereny o substandardowych
warunkach zamieszkania, pracy i korzystania z ustug, wynikajacych ze ztego stanu technicznego
zabudowy, zbyt duzej gestosci zabudowy, zagrozenia bezpieczenstwa i brakdw w infrastrukturze
technicznej przeznaczonych do poprawy lub kreacji waloréw estetycznych, funkcjonalnych
i technicznych,

16)tereny zdegradowane — nalezy przez to rozumiel tereny i obiekty nie posiadajgce charakteru
regionalnego i swojg formg architektoniczng i wielkoscig kubatury kolidujg z terenami sgsiednimi,

17)zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniowg
nie zawierajgcg wiecej niz 2 mieszkania, o wysokosci budynku do 12m wtgcznie lub do 3 kondygnacji
nadziemnych wiacznie z poddaszem

18)zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumieé zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych,
o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717).-

Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sig ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:
1) drogi wojewédzkie nr 340, relacji Wotéw- Oborniki Slaskie- Trzebnica, o parametrach drogi gtéwnej

KDG, nr 342, relacji Wroctaw- Oborniki Slaskie- Strupina o parametrach drogi giéwnej KDG,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak obecnie, z wytgczeniem drég oznaczonych na planie
symbolem KDZg

b) szerokosc jezdni = 6,0-7,0m,

c) dostepnosé terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drdég
publicznych,

d) dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegtos¢ pomiedzy obiektami
budowlanymi a zewnetrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie
zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym,

e) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi
a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza
terenem zabudowanym, nie mniejsza niz 30m,

f) dopuszcza sie strefe lokalizacji srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu
samochodowego o szerokosci 10m miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg drogi, zgodnie
z Wytycznymi Projektowania Drég,

g) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczeristwa ruchu,

h) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

i) dopuszcza sie, za zgoda wtascicieli terendw sasiednich, poszerzenia linii rozgraniczajacych

j) drogi, jesli jest to uzasadnione modernizacjg, bezpieczeristwem lub ochrong przed szkodliwym
dziataniem ruchu komunikacyjnego,

2) drogi powiatowe, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej KDL,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 14-20m,

b) szerokosc¢ jezdni = 5,0-6,0m,

c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza
niz 8m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba,
ze inaczej wskazujg nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu,
oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) wymagana korekta tukdw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczerstwa ruchu,

e) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowsg,

f) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementdw matej architektury,

g) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposdb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

3) drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie drogi
lokalnej KDL,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

b) szerokos¢ jezdni =4,0-7,0m,

c) odlegtosé¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢é mniejsza
niz 6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba,
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6)

7)
8)

9)

a) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkdw sieci gazowej (maksymalnie $redniego cisnienia) poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne
ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia postuluje sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania
o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach),

elektroenergetyka — zasilanie istniejgca siecig napowietrzng niskiego napiegcia,

a) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji
lub likwidacji,

b) zaleca sie kablowanie istniejacych odcinkdw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, w porozumieniu
z EnergiaPro Koncern Energetyczny S.A. Oddziat we Wroctawiu.

c) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy — w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, oraz poza pasem drogowym,

d) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako skablowane,

e) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

f) wazdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 220kV ustala sie strefe ochronng o szerokosci 70m
(po 35m od osi linii w obu kierunkach),

g) wazdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sie strefe ochronng o szerokosci 47m
(po 23,5m od osi linii w obu kierunkach),

h) dopuszcza sie przebudowe istniejacej linii o napieciu 220kV na linie o napieciu 400kV, wzglednie
na linie wielotorowg, wielonapigciows,

telekomunikacja — kanalizacjg kablowa prowadzong w liniach rozgraniczajgcych ulic (w pasie chodnika),

ustala sie postulowang strefe ochronng od gazociggu wysokiego cisnienia przebiegajgcego przez teren

opracowania wynoszacg minimum 15m dla obiektéw zabudowar gospodarczych. Lokalizacja w/w

obiektow w bezposrednim sasiedztwie postulowanej strefy wymaga kazdorazowo uzgodnienia

z zarzadcg sieci,

gospodarka odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach

i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu

na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami powinna sie odbywaé

zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
drenarskiej.

Wzdtuz ciekédw wodnych ustala sie obowigzek zachowania trzech metréow strefy wolnej od zainwestowania
i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom
melioracyjnym.

2)

Szczegodlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:

wszelka dziatalno$é w obrebie terenu objetego planem winna respektowac obowigzujace przepisy
szczegblne dotyczgce ochrony i ksztattowania Srodowiska,
bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntdéw,
uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczern powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,
dla przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko wymagane jest przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzern ustugowych iprodukcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszyé stan srodowiska,
stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkaricdw i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajgcych
wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,
na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezaleznie od tego czy s3 one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg tereny.

Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane:
Granice nowych podziatébw geodezyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MM =24m,
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

wolnostojacej =900 m?,
blizniaczej =800 m?,
szeregowej =500 mz,
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) S A WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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55-120 C _E__,m.._xm. .E_@.,m_ - Osolazatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich nr 0150/XXXVI1/266/05 z dnia 8 wrze$nia 2005r. opublikowana w Dzienniku

e

Urzedowym Wojewd dztwa Dolnoslaskiego z dnia 26 Wrzesnia 2005r. nr 193 poz. 3323

LEGENDA dla calego terenu objetego planem:
OZNACZENA OGOUNE:
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