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Oborniki Slaskie, dnia 27 lipca 2017 r.
- WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw: Bagno,
Morzecin Wielki, Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa — Osola zatwierdzonym Uchwata Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich nr 0150/XXXV1/266/05 z dnia 8 wrzesnia 2005r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 26 wrzesnia 2005r. nr 193 poz. 3323

Dziatka nr 127 AM 2 potozona w obrebie Wielka Lipa - Osola znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem:
MN/5(35), w strefach ,,K” ochrony krajobrazu i ,,OW” obserwacji archeologicznej.

MN/5/(1-39) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkari w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czgsci parterowej, urzadzenia towarzyszgce,
zielen urzadzona

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace,
nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziafki

3) dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodarczych prowadzenie punktow przetwdrstwa warzywno —
owocowego do produkcji rolnej,

4) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajacych uciagzliwosci dla mieszkaficow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych
wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

5) dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni lustra wody
do 200m’.

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcejniz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego)
do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych
cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sig dachy wielospadowe),

d) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze
w odcieniach czerwieni i brazu,

e) dopuszcza sie stosowanie dachoéw jednospadowych wytgcznie w budynkach gospodarczych
lub towarzyszacych,

f) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkow,

g) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako
czynna biologicznie (trawniki, zieler ozdobna, ogrody itp.),

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnoéci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo.

7) Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu
na walory widokowe

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
1) Strefa K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspotistnienia krajobrazu
przyrodniczego z historyczna zabudowa lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci
ludzkie;j.



2) Wyznaczona zostata dla miejscowosci Bagno, Siemianice, Morzecin Wielki, Osolin, Wielka Lipa
3) W strefie ,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji migdzy obiektami przyrodniczymi
a kubaturowymi obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a)

b)

d)

e)

i)

1)

nalezy zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycjg zieleni;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspdtczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspétczesnymi i materiatem elewacyjnym
do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dziatalnoé¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace
juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

zakazuje sie budowy betonowych ogrodzeri z elementéw prefabrykowanych,

zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

nalezy uzgadnia¢ lokalizacje komindw, zbiornikéw na materialy masowe, dominant
architektonicznych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw objetych ewidencja zabytkow
i potozonych na obszarze objetym strefg;

nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatoieniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz. Z tego powodu nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu;

nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne
wartoéci tych terendw i podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym;

wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacjag pod warunkiem
nalezytego zabezpieczenia wartoéci tych terenéw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem;
umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéow sklepéw i zaktadow w miejscach
na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie. W przypadkach spornych lub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadnia¢ z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

Strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

Strefa "OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci
waznych reliktéw archeologicznych.

Na obszarze w granicach objetych opracowaniem planu wprowadza sie strefe ,OW” ochrony zabytkéw
archeologicznych dla wsi o metryce Sredniowiecznej

Wyznaczona zostata w nastepujacych miejscowosciach: Bagno, Morzecin Wielki, Morzgcin Maty,
Osolin, Siemanice, Wielka Lipa — Osola

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze podlegaja nastepujgcemu ustaleniu:

1)
2)
3)

4)

a)

b)

c)

d)

inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym
i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego
archeologa, odbywajg sie na koszt inwestora

Pozwolenia konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robot
nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
za$wiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych,
w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badar archeologicznych. Badania te wykonywane sg na koszt
inwestora (Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki z 9 czerwca 2004r.; Dz. U. Nr 150, poz. 1579).
Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;
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5)

e) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzgdkowych, nie wnikajacych w giab
gruntu, oraz prac rolniczych.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na pozostatym obszarze, tj. poza zasiegiem stanowisk

archeologicznych i strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej, podlegajg nastgepujgcemu ustaleniu:

a) Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakoriczenia prac ziemnych z co najmniej 7
dniowym wyprzedzeniem.

b) W przypadku wystapienia zabytkdw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badari  wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§2.

7) llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa §
1 niniejszej uchwaty,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
rysunkach planu — nalezy przez to rozumiec graficzne zapisy planu, bedace zatacznikami graficznymi
od nr 1- 6 do uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich przedstawionymi na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali:

1. 1:2000 dla obreb Bagno,

2. 1:2000 dla obreb Osolin,

3. 1:2000 dla obreb Osola - obreb Wielka Lipa,

4. 1:2000 dla obreb Morzecin Maty,

5. 1:2000 dla obreb Morzecin Wielki,

6. 1:2000 dla obreb Siemianice.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,

w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg formg wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkoéw, oraz
wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw
i obiektéw, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunkach planu,
okreélajacg usytuowanie podstawowej bryty budynku; linie ta przekroczy¢ moga wysunigte zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze,

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunkach planu,
ktérej zaden element zabudowy nie moze przekroczyg,
10)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym, polegajace

na poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych, tj. podniesienie standardu technicznego obiektu
w przeprowadzanym remoncie, poprzez zastosowanie nowych technologii, materiatow;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

c) rekreacji i wypoczynku,

d) spoteczno-kulturalne,

e) administracji publicznej,

f) siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

12) ustugach — nalezy przez to rozumiec ustugi:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcjg indywidualng i naprawa sprzgtu
gospodarstwa domowego, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

e) pocztowe itgcznosci,

13) ustugach innych — nalezy przez to rozumiec:
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a) policjg,
b) straz pozarng,

14) kalenicowym uktadzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkéw o dachach
dwuspadowych, ktérych kalenica jest réwnolegta do obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,
a w przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktorej
zlokalizowany jest budynek,

15)tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny o substandardowych
warunkach zamieszkania, pracy i korzystania z ustug, wynikajacych ze ztego stanu technicznego
zabudowy, zbyt duzej gestosci zabudowy, zagrozenia bezpieczeristwa i brakéw w infrastrukturze
technicznej przeznaczonych do poprawy lub kreacji waloréw estetycznych, funkcjonalnych
i technicznych,

16)tereny zdegradowane — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty nie posiadajace charakteru
regionalnego i swojg forma architektoniczng i wielkoscig kubatury kolidujg z terenami sasiednimi.

17)zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych,
o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)

§3.

1. Rysunki planu w skali 1:2000 bedace odpowiednio zatacznikami graficznymi nr 1 - 6 do uchwaty Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich zatgcznik nr 7 rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz zatgcznik nr 8 -rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, sg integralng czescia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw: Bagno,
Morzecin Wielki, Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa- Osola.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réinych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze
tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych,

3) terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granic i zasad zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony
$rodowiska, przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,

7) lokalnych warunkdw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linii zabudowy i gabarytéw obiektéw, a takze maksymalnych i minimalnych wskaznikéw
intensywnosci zabudowy,

8) zasad i warunkdw podziatu terendw na dziatki budowlane,

9) tymczasowych sposob6w zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

10) granic obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

11)granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej i przeksztatcer obszaréw
zdegradowanych,

3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw planéw:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okres$lajgce przeznaczenie terenéw: MN, MU, RM, RU, US, UT, UK, U, ZL, ZP, ZD, R, ZI, WS, W, E,
G, O, KDG, KDZ, KDL, KDD

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice stref ochrony konserwatorskiej,

6) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

7) granice zainwestowania wsi

8) granice stref ochronnych od sieci energetycznych i gazowych

9) granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 303- ,Pradolina Barycz- Gtogéw (E)”

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg,
ktérych szczegdtowe zasady ochrony okreslono w §9,

11)granice udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych i terenéw gérniczych,

4. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drég i ulic oraz inne elementy rysunku
planu, stuzgce realizacji ustalen niniejszej uchwaty.
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5. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§4.
Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na catym obszarze objetym planem obowiazujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:

1)
2)

3)

4)

5)

ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, forme, detal

architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

zaleca sie aby realizacja nowe]j zabudowy byta prowadzona poza terenami podmoktymi i zalewowymi

okreslonymi na rysunku planu,

zabudowa istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne

ustala sie jako tymczasowa; dla zabudowy istniejgcej o charakterze tymczasowym dopuszcza sig

remonty budynkéw bez mozliwosci rozbudowy,

dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu

do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

dla terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy ustala sie wymog poprawy i uporzadkowania wartosci

estetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

a) remonty istniejgcych obiektow,

b) organizacje uktadu komunikacyjnego,

¢) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

d) dostosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym szczegdlnosci gestosci
i wysokosci zabudowy, do ustalen okreslonych dla odpowiednich terenéw zawartych w § 5,

§ 6.

Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzer publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacjg funkcjonalna:

1)

2)

droga wojewddzka nr 342, relacji Wroctaw- Oborniki Slgskie- Strupina, o parametrach drogi gtéwnej

KDG- na odcinku Wroctaw- Oborniki Slaskie oraz drogi zbiorczej KDZ- na odcinku Oborniki Slaskie-

Strupina,

a) dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacej drogi o tereny przylegte, jesli uzasadnia to projekt
modernizacji drogi,

b) szerokosc jezdni= 6,0-7,0m,

c¢) zakazuje sie wprowadzania nowych wjazdéw na droge wojewddzka z noworealizowanych obiektow

d) dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacja drég
publicznych,

e) odlegio$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewngtrzna krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza
niz 10m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, dla obiektow
budowlanych nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

f) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi
a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza
terenem zabudowanym, nie mniejsza niz 30m dla budynkéw jednokondygnacyjnych i nie mniejsza
niz 40m dla budynkdéw wielokondygnacyjnych,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu
samochodowego jeéli zostang przekroczone dopuszczalne normy,

h) dopuszcza sie korekte tukow drogi w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

i) dopuszcza sie budowe ciagéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

drogi powiatowe, dostepne bez ograniczeri, o parametrach drogi lokalnej KDL,

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych = 14-20m,

b) szerokos¢ jezdni =5,0-6,0m,

c) odlegio$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza
niz 9m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba,
7e inaczej wskazujg nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu,
oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

e) wystepuje konieczno$¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

f) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

g) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formag organizacji
zagospodarowania tymczasowego,
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3) drogi gminne, dostepne bez ograniczeri, o parametrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie drogi
lokalnej KDL,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych = 6-16m,

b) szerokosc¢ jezdni =4,0-7,0m,

c) odlegtoé¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzna krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza
niz 6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba,
7e inaczej wskazuja nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu,
oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym,

e) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczefstwa ruchu,

f) wystepuje koniecznoé¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

h) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

4) KDw - drogi wewnetrzne osiedlowe niepubliczne o parametrach drogi dojazdowej KDD obowigzujg
ustalenia zawarte w § 6, ust. 1, pkt.3,

5) KDx — ciagi pieszo-jezdne, wéréd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajace
parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow strazy pozarnej

i obstugi komunalnej,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 5m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

c) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym.

6) KDp — drogi polne, wéréd terendw uzytkowanych rolniczo, przystosowanych do przejazdu maszyn

i pojazddw rolniczych,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 4m,

b) minimalne promienie skretu = 10m na tuku zewnetrznym.

2. W liniach rozgraniczajgcych drég i ulic dopuszcza sie:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreélonych w przepisach szczegdlnych,
w oparciu o sporzgdzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drog,

3) lokalizacje urzadzeri obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenistwa ruchu reklam, obiektéw matej architektury,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu,

6) lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych.

§7.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami do poszczegdlnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane
pod ziemia (linie elektryczne niskiego i $redniego napiecia i telefoniczne wyfgcznie kablowe) z wytaczeniem
trafostacji oraz znajdowa¢ sie w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic lub innych przestrzeni publicznych.
W sytuacjach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczeristwa dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

1) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z § 6 ust.2 pkt.2

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode dla celdw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielczg sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym
do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajgcych ulic),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terendw skanalizowanych,
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3)
4)

5)

6)

8)
9)

kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych

za pomoca istniejgcych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowdw (za zgoda ich zarzadcy),

bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

zaopatrzenie w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz siecig rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic oraz
na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo,

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkow sieci gazowej (maksymalnie Sredniego cisnienia) poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostepnoéci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

elektroenergetyka:

a) dopuszcza sie zasilanie istniejaca siecig napowietrzng niskiego napigcia,

b) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji
lub likwidacji,

c) dopuszcza sie mozliwoé¢é prowadzenia kabli energetycznych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych i prywatnych

d) dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy poza pasem drogowym,

e) zaleca sie kablowanie istniejgcych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadcag sieci,

f) dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy — w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, oraz poza pasem drogowym,

g) sieci wysokiego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako skablowane,

h) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegfoéci zabudowy od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

i) wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sig strefe ochronng o szerokosci 47m
(po 23,5m od osi linii w obu kierunkach),

elektroenergetyczne sieci przesytowe o napigciu 400 kV

a) obowiazuje strefa ochronna wzdtuz linii elektroenergetycznej o napigciu 400kV o szerokosci 90m
(po 45m od osi linii w obu kierunkach)

b) zabrania sie lokalizowania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas dtuzszy
niz 8 godzin na dobe w strefie ochronnej dla linii elektroenergetycznej

c) dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna
i rolna, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wszystkich wymagan Polskiej
Normy PN-E-05100 z dnia 03.03.1998 r. ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne Projektowanie
i budowa”

d) obowigzuje uzgadnianie wszelkich warunkéw lokalizacji projektowanych obiektow z wiascicielem
przedmiotowej linii

telekomunikacja — kanalizacja kablowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

ustala sie postulowang strefe ochronng od gazociggu wysokiego ci$nienia przebiegajgcego przez teren

opracowania wynoszacg minimum 25m dla obiektéw zabudowari gospodarczych. Lokalizacja w/w

obiektéw w bezposrednim sasiedztwie postulowanej strefy wymaga kazdorazowo uzgodnienia

7z zarzadcg sieci,

10)gospodarka odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach

i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych w Golgdzinowie. Gospodarka odpadami
powinna sie odbywa¢ zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

§ 8.

Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci
drenarskie;j.

2. Wazdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek zachowania trzech metréw strefy wolnej od zainwestowania
i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom
melioracyjnym.

§ 10.

Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:
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wszelka dziatalnoé¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowa¢ obowigzujace przepisy
szczegdlne dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska,

bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wéd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntéw,

uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,

dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagane jest przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych
uciazliwosci dla mieszkancéw i érodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 4 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie
od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg tereny.

§ 11.
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:
Granice nowych podziatéw geodezyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MNU =24m,

Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolnostojacej =1000 m’,
b) blizniaczej =700 m’,
c) szeregowej =500 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU =1000 mz,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =1200 mz,
4) w zabudowie okreslonej symbolem RM = 1500 m’
§ 12.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.

1) tereny nowo projektowanej zabudowy MN, RM, MNU, MU, 30%,
2) tereny nowo projektowanych ustug U, KS, US, PBS, PG, AG, 30%,
3) projektowanej komunikacji drogowej i zieleni 0%,
4) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej 0%,
5) gruntéw stanowigcych wiasnos¢ komunalng gminy 0%,
6) pozostate tereny zainwestowane 0 %.
b S afi-1 O
Otrzymuja:

1. Urzad Miejski Oborniki Slaskie, IR

Zwolnione z optaty skarbowe.
(ustawa z dnia 16 listopada 2006 o optacie skarbowej —tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 1827)

Sporzadzita: Antonina Majewska, tel.: 71 310 35 18
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