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CZEŚĆ I – DOKUMENTY I OŚWIADCZENIA 
1.OŚWIADCZENIA  PROJEKTANTÓW : 

 
 
 
 

WROCŁAW 28.10.2015 
 

                                                                           OŚWIADCZENIE 

Na podstawie art.20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane  

OŚWIADCZAM,  że  
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został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 
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CZEŚĆ II – OPIS TECHNICZNY  
I. PRZEDMIOT INWESTYCJI  

 

Przedmiotem inwestycji jest projekt dotyczący robót termomodernizacyjnych , wymiany stolarki 
okiennej i drzwiowej , wymianą instalacji c.o.( grzejniki wraz z pionami instalacyjnymi ) 
modernizacją kotłowni polegającą na wymianie palników do kotłów na palniki pelet , wymianą 
opraw oświetleniowych na ledowe.  
 
II. ADRES OPRACOWANIA  

 

OSOLIN  
UL.PIŁSUDSKIEGO 5 
55-120 OSOLIN   
DZIAŁKA 200/12  AM-1 OSOLIN  

 
III. INWESTOR  

 

GMINA OBORNIKI ŚLĄSKIE  
UL.TRZEBNICKA 1 
55-120 OBORNIKI ŚLĄSKIE  

 
IV. PODSTAWA OPRACOWNIA  

 

• UMOWA  Z INWESTOREM   
• WIZJA NA OBIEKCIE ; 
• AUDYT  ENERGETYCZNY  2015 
• INWENTARYZACJĘ BUDYNKU ; 
• USTALENIA Z INWESTOREM , 
• OBOWIĄZUJĄCE NORMY I PRZEPISY PRAWA BUDOWLANEGO. 
• OBOWIĄZUJĄCE NORMY I PRZEPISY PRAWA, W TYM:  
• ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY Z DN. 12 KWIETNIA 2002R. W SPRAWIE WARUNKÓW 

TECHNICZNYCH, JAKIM POWINNY ODPOWIADAĆ BUDYNKI I ICH USYTUOWANIE (DZ.U. Z 2002R. NR 75, 
POZ.690 Z PÓŹN. ZM.) 

V. AUTOR OPRACOWANIA  

 
 
ADRES DO KORESPONDENCJI 

ARTMANU STUDIO MARTA FIEMA  
DICKSTEINA  2  
51-616  WROCŁAW  
TEL 510 182 914     EMAIL: ARTMANU@WP.PL 
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VI. ZAKRES OPRACOWANIA I CEL OPRACOWANIA 

Celem nin iejszego opracowanie jest wykoanie projektu termomodernizacji budynku wraz z 
wymianą  stolarki okiennej i drzwiowej ,wymianą instalacji wewnętrznej c.o  , zmianą  palnika kotłów 
olejowych na palnik pelet  ,a także wymianą opraw oświetleniowych . Podstawą w ustalaniu zakresu 
prac był przede wszystkim audyt energetyczny  wykonany przez : 

eGmina,  Infrastruktura, Energetyka sp z.o.o 
ul. Złota 54; OPOLE . Rok opracowania 2015 
 

 

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

 1.1.PRZEDMIOT OPRACOWANIA  

Zakres opracowanie nie obejmuje zmian  w zakresie zagospodarowania terenu. 

1.2 .USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA 
KULTUROWEGO  
Zgodnie z zapisem MPZP  
UCHWAŁA NR 0150 / XXXVI / 266 / 05 

R A D Y M I E J S K I E J W O B O R N I K A C H S L A S K I C H 

Z DNIA 08.09.2005 r. 

 
„ …8. UO/1 – przeznaczenie podstawowe – tereny usług oświaty: 
 

1) tereny objete strefa „B” ochrony konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, ust. 2 
2) dopuszczalne kierunki przekształcen: 
a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektów z zachowaniem dominujacej funkcji 
usługowej, z zastrzeżeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczególnymi, 
b) zmiany rodzaju realizowanych usług na inne usługi publiczne, z zastrze_eniem zgodnosci nowych 
funkcji z 
wymogami obowiazujacych przepisów szczególnych, 
c) dopuszcza sie możliwość  adaptacji cześci obiektów na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i 
pracowników 
administracyjnych, z zastrzeżeniem zgodności z obowiazujacymi przepisami szczególnymi. 
3) ustala się lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i urzadzenia terenu: 
a) ustala się stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia połaci dachowej o spadku 38°-45°, w 
układzie 
symetrycznym 
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach własnych inwestorów, służace 
obsłudze terenów na 
których sa zlokalizowane oraz terenów sąsiednich…” 

1.3. WPŁYWY EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ  
 
Obecnie teren nie jest w zasięgu eksploatacji wpływów górniczych.  
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1.4. ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA  
  
Nie przewiduje się prac ani robót zagrażających środowisku ,higienie i zdrowiu. Termomodernizacja 
obiektu ma na celu zmniejszenie emisji spalin ,co znacznie przyczyni się do poprawy warunków 
środowiskowych . 

  

2. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA  
 
Budynek jest obiektem wybudowanym w latach 60-tych dwudziestego wieku. Zasadniczo 
składa się z budynku głównego szkoły oraz przylegającej prostopadle Sali gimnastycznej 
połączonej ze szkołą łącznikiem. Funkcja budynku głównie oświatowa chociaż w części 
południowej znajduje się mieszkanie pracownika szkoły. Budynek spójny w bryle z nielicznymi 

elementami artykulacji elewacji. Dasz budynku czterospadowy stromy kryty 
blachodachówką . 
 

 3. PROGRAM UŻYTKOWY  
 
Nie zakłada się zmian w funkcji ani w zakresie zmian w programie użytkowym budynku. 
 

3.1. PARAMETRY TECHNICZNE  
 
Powierzchnia 
zabudowana: 

792,00 m2 

Powierzchnia 

użytkowa: 

1755,00 m2 

Powierzchnia 
ogrzewanej części 
budynku: 

1755,00 m2 

Kubatura budynku: 7476,10 m3 
Technologia budynku:  tradycjna 

Rok budowy: 1957 

4. ISTNIEJĄCY STAN TECHNICZNY BUDYNKU 
 

           4.1.  FUNDAMENTY 
 Fundamenty prawdopodobnie wykonane  jako ławy ceglane lub żelbetowe  - nie wykonywano 
odkrywek. 

 4.2.  ŚCIANY PIWNIC 
 Ściany piwnic murowane z cegły pełnej na zaprawie cementowo wapiennej. Grubość ścian do  
55 - 60cm. Ściany częściowo zagłębione w gruncie  w części gospodarczej obiektu. 

 4.3.  ŚCIANY KONDYGNACJI NAZIEMNYCH 
 Ściany kondygnacji naziemnych wykonane jako murowane z cegły pełnej na zaprawie 
wapiennej i wapienno cementowej. Ściany otynkowane obustronnie nie ocieplone .Grubość 
ścian konstrukcyjnych między 45-40 cm.  
 Ściany działowe wewnętrzne murowane   o różnych grubościach muru.  
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              4.4.  STROPY 
 Przeważają stropy typu Ackermann , strop pod poddaszem nieużytkowym prawdopodobnie 
WSP- odkrywek nie wykonywano.  

   

            4.5.  KONSTRUKCJA DACHU  
 Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo kleszczowej. Konstrukcje wsporcze dla krokwi 
stanowią układy płatwiowo-  słupowe. Dachy budynku głównego i Sali gimnastycznej 
czterospadowe strome kryta blachodachówką. Dach łącznika płaski , z płyty żelbetowej kryty 
papą.   

             4.6.  KLATKI SCHODOWE 
 

 Budynek posiada 1 klatkę schodową o konstrukcji żelbetowej wykończonej nawierzchnią 
lastrykową. Do klatki przylegają spoczniki i fragmenty płyt żelbetowych, opartych na podciągach.  
 .  

4.7.    KOMINY  
 
Kominy murowane z  cegły wyeksponowanej . Kominy łącznika tynkowane z czapami 
betonowymi.  

4.8.     STOLARKA OKIENNA  
 
W większości PVC biała wymieniona- cztery okna drewniane.    
 

4.9.     STOLARKA DRZWIOWA  
 
Drzwi wejściowe PVC białe ,drzwi w łączniku PVC białe po wymianie, drzwi do części 
gospodarczej drewniane płycinowe w dostatecznym stanie technicznym. 

 

4.10 . TYNKI ZEWNĘTRZNE 
 
Tynki  zewnętrzne cementowo wapienne częściowo malowane.  Gzymsy opaski i 
boniowanie wykonane w tynku . 
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4.2. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA : 
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5.    
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5.  ZAKRES PRAC OGÓLNOBUDOWLANYCH : 
5.1. ROBOTY ROZBIÓRKOWE  
 
- demontaż stolarki okiennej i drzwiowej podlegającej wymianie ; 
- demontaż płyty spocznika podlegającego remontowi ; 

- demontaż z odtworzeniem istniejącej instalacji odgromowej  
- demontaż instalacji nieczynnych , szyldów , reklam zewnętrznych i innych; 
- demontaż pokrycia dachów z papy  
- parapetów lastrykowych zewnętrznych ; 
- demontaż grzejników i instalacji c.o. w budynku podlegającej wymianie  ; 
-  palników pieców olejowych oraz części instalacji kotłowni podlegających modernizacji  ; 

- demontaż parapetów zewnętrznych i wewnętrznych ; 
- demontaż luksferów ; 
- usunięcie obróbek blacharskich ; 
- demontaż rynien i rur spustowych podlegających wymianie lub odtworzeniu ; 
- likwidacja i rozbiórka opasek betonowych wokół budynku wraz z wylewkami betonowymi ; 

- usunięcie wycieraczek stalowych zewnętrznych podlegających wymianie ; 
- demontaż z odtworzeniem opraw oświetleniowych i instalacji  

5.2.  ZAKRES ROBÓT  
• - Wymiana stolarki okiennej na nowe PVC zgodne z podziałami i wyglądem okien 

istniejących 
• - Wymiana drzwi na nowe PVC ciemny brąz zgodne z podziałami i wyglądem drzwi 

istniejących 
• - Wymiana luksferów na okno PVC białe wedug schematu pokazanego na rysunku 
• - Wykonanie balustrad według schematu pokazanego na rysunku jako nowe 

malowane proszkowo na grafit, o wysokości min. 115 cm 

• -  Demontaż, czyszczenie, malowanie oraz ponowny montaż krat zabezpieczających 
w oknach 

• - Wszystkie uchwyty rynien i rur spustowych do wymiany, wykonanie nowych połączeń 
rur spustowych z rynnami 

• - Wymiana rur spustowych ocynkoWanych na nowe PVC w kolorze szarym + montaż 

osadnika z czyszczakiem 
• - Montaż parapetów zewnętrznych wykonanych z blachy ocynkowanej o grubości 

0,55mm po wcześniejszym demontażu istniejących parapetów lastrykowych 
• - Opcjonalne wykonanie demontażu pasa podrynnowego ze względu na charakter 

wykon prac 
• - Docieplenie ścian zewnętrznych styropianem o grubości 16 cm + tynk akrylowy 

malowany zgodnie z kolorystyką 
• - Docieplenie dachu łącznika styropapą o grubości 18 cm 
• - Wykonanie opasek okiennych i drzwiowych ze styropianu zgodnie z kolorystyką i 

schematem pokazanym na rysunku wysunięte w stosunku do elewacji o 2 cm. Opaski 
o szerokości 15 i 20 cm - skonsultować z rysunkiem 

• - Odtworzenie istniejących elementów artykulacji elewacji: boniowania, gzymsów itd. 

• - Otynkowanie istniejących kominów zgodnie z kolorystyką 
• - Wykonanie opaski żwirowej z np. z granitu o drobnej frakcji z krawężnikiem 

betonowym o wysokości 6cm 
• - Demontaż i wykonanie płyty spocznika z kostki betonowej montowanej na suchy 

cement, wymiana wycieraczki 
• - Demontaż i ponowne zainstalowanie opraw oświetleniowych na elewacji 

• - Demontaż, odtworzenie i ponowny montaż istniejącej instalacji odgromowej 
• - Wymiana obudowy skrzynek instalacyjnych 
• - Zabezpieczenie istniejącego przyłącza napowietrznego 
• - Montaż oprawy oświetleniowej nad wejściem 
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• - Malowanie istniejącej klapy do zsypu 
• -  Wymiana koryta betonowego na nowe systemowe 
• - Wymiana kratek wentylacyjnych na nowe pod kolor wypraw tynkarskich 
• - Schowanie lub demontaż istniejących instalacji natynkowych 
• - Zabezpieczenie czap kominowych - 2x papa 

• - Odmalowanie żeliwnych osadzeń rur spustowych 
• - Głuchy, uszkodzony, odspojony i zawilgocony tynk; należy skuć tynk i wysuszyć 

powierzchnię muru przed wykonaniem termomodernizacji 
• - Odtworzenie zwieńczenia z dachówek nad wysunientym elementem elewacji 
• - Wymiana klapy zewnętrznej pomieszczenia na opał 
• - Przy oknach wymienianych należy wymienić parapet wewnętrzny i otynkować oraz 

pomalować ościeża 

5.2.1 KOLORYSTYKA  

6. ZAPEWNIENIE WARUNKÓW NIEZB ĘDNYCH DO KORZYSTANIA Z 
OBIEKTUY PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE  
BEZ ZMIAN 

7. WARUNKI OCHRONY PPOŻ  
 
BEZ ZMIAN W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ . 
 
Projektant : 
 
MGR INŻ. ARCH  
MARTA FIEMA  

 
ARCHITEKTO
NICZNO-
BUDOWLANA  

WP-
OIA/OKK/UpB/59/2010 
 
UPRAWNIENIA BUDOWLANE DO 
PROJEKTOWANIA W 
SPECJALNOŚCI 
ARCHITEKTONICZNEJ BEZ 
OGRANICZEŃ  

 
28.10.2015 

 
 

 

8. PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA INSTALACYJNE 
 

8.1. PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA W ZAKRESIE INSTALACJI 
SANITARNYCH  

8.1.1 Założenia ogólne do projektu  
 

      W zakresie zamierzeń Inwestora, zgodnie z Audytem Energetycznym, jest modernizacja 
istniejącej kotłowni olejowej poprzez zmianę paliwa z olejowego na pelet. 
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Oraz wymiana części grzejników na instalacji c.o. 

 
8.1.2 Technologia kotłowni. 

 
          Zaprojektowano przebudowę kotłowni opalanej olejem z dwoma kotłami Die Dietrich typ GT226 
N=2x78 kW opalanej olejem usytuowanym w wydzielonym pomieszczeniu piwnicznym przy istniejącym 
kominie, Poprzez wymianę palników istniejących kotłów.  

Każdy z kotłów zostanie wyposażony w palnik opalany peletem mocy 100 kW po przez zdemontowanie 
istniejącego palnika olejowego i zastąpienie go palnikiem na pelet.  

Istniejący zestaw zabezpieczeń dla kotłów pozostaje bez zmian.  

 
8.1.3 Wentylacja.  

 
        Istniejącą wentylacje nawiewną i wywiewną kotłowni pozostawić bez zmian . 

 
8.1.4 Odprowadzenie spalin. 

 
         Istniejące odprowadzenie spalin kominem z wkładem z blachy kwasoodpornej ø 180 pozostaje bez 
zmian. W dolnej części wlotu do komina przewidziano zamontowane są odkraplacza i  wyczystki. 

 
8.1.5 Roboty budowlane. 

 
         Pomieszczenie kotłowni wykonane jest jako niepylne z posadzką zmywalną. Ściany 
do wys. 1,5 m pomalowane są farba olejną, wyżej emulsyjną.  

 
8.1.6 Magazyn paliw. 

 
W istniejącym pomieszczeniu piwnicznym przy kotłowni znajduje się magazyn paliwa   

Są to 4 zbiorniki V =  1500 l każdy. W magazynie oleju wykonany jest próg betonowy wys. 0,5 m stanowiący 
szczelną wannę betonową zabezpieczającą pomieszczenie kotłowni przed zalaniem w przypadku awarii 
zbiornika. 

 Po zdemontowaniu zbiorników na olej opałowy należy wykonać w składzie opału zbiornik drewniany 
zgodnie z rysunkiem. 

Z magazynu opału pelet podawany będzie, za pomocą podajnika spiralnego fi75mm, do zbiornika 
pośredniego V=150l, usytuowanego pomiędzy istniejącymi kotłami. Ze zbiornika pośredniego pelet 
podawany będzie do poszczególnych palników za pomocą dwóch podajników spiralnych fi 75 mm. 

Dostarczanie peletu do magazynu opału zastanie wykonane za pomocą podajnika ślimakowego 120mm 
podłączonego do kosza zasypowego zamontowanego na zewnątrz budynku.   

 

8.1.7 Instalacja c.o. i ogrzewanie grzejnikowe. 

 
Ogrzewanie grzejnikowe w budynkach zaprojektowane zostało na parametry (90/70 C) z dolny m 
rozdziałem w układzie zamkniętym. Obliczeniową temperaturę w pomieszczeniach przyjęto w wysokości 
+12oC (w piwnicach) oraz w wysokości +16oC i +20oC  
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Na gałązkach powrotnych przy każdym grzejniku należy przewidzieć i zainstalować zawory powrotne 
odcinające  np. HERZ RL-1 lub zastosować przyłącze grzejnikowe z wbudowanym zaworem, umożliwiające 
odcięcie grzejnika.  

Jako elementy grzejne zastosowano grzejniki stalowe płytowe np. typu RADSON INTEGRA o wysokości 400, 
500, 600 i 900 mm, zasilane od dołu, produkcji np. firmy RADSON. Złączki przejściowe wkręcane w gniazda 
zaworów należy uszczelniać taśmą teflonową.  

Odpowietrzenie instalacji odbywać się będzie przez indywidualne odpowietrzniki, w jakie wyposażony jest 
każdy grzejnik, oraz przez odpowietrzniki automatyczne umieszczone w najwyższym punkcie instalacji. 
Zawory odpowietrzające muszą być automatyczne z zaworem stopowym np. firmy HERZ i odcinającym 
kulowym. Opróżnianie instalacji odbywać się będzie zaworem spustowym znajdującym się w kotłowni. 

Przed uruchomieniem instalację c.o. należy dokładnie wypłukać w celu usunięcia pozostałości 
zanieczyszczeń montażowych. Płukanie instalacji musi być wykonane wodą przepuszczoną przez filtr z siatką 
miedzianą o oczkach   50-80 mm. 

Instalację centralnego ogrzewania po zmontowaniu należy poddać próbie  szczelności. 

Zgodnie z wytycznymi próbę szczelności należy przeprowadzać przed zakryciem instalacji w całości. Przed 
próbą należy napełnić instalację wodą oraz dokładnie odpowietrzyć. W przypadku wystąpienia przecieków 
podczas przeprowadzania próby szczelności należy je usunąć i ponownie przeprowadzić całą próbę od 
początku. 

Wykonanie instalacji grzewczej musi być zgodne z przepisami zawartymi w Warunkach Technicznych 
Wykonania i Odbioru Instalacji Ogrzewczych  WYMAGANIA TECHNICZNE COBRTI  INSTAL  Zeszyt 6 z roku 
2003. 

Na rzutach kondygnacji obciążenie, wielkości oraz typ dla poszczególnych grzejników. 
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9.2. PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA W ZAKRESIE INSTALACJI 
ELEKTRYCZNYCH  

9.2.1.ZAKRES OPRACOWANIA 

-  demontaż istniejących opraw oświetleniowych wraz z wymianą na nowe typu led WG 
PROJEKTU WYKONAWCZEGO. Oświetlenie ewakuacyjne i awaryjne pozostaje bez zmian. 
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