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OPIS TECHNICZNY

1.  PRZEDMIOT INWESTY(JI

Przedmiotem inwestycji jest projekt dotyczacy robdt termomodernizacyjnych , wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej, wymiang instalacji c.0.( grzejniki wraz z pionami instalacyjnymi), wymiana
instalacji odgromowej ,a takze wymiang opraw oswietleniowych na ledowe.

Projekt dotyczy obiektu ustugowo-rekreacyjnego potozonego w Obornikach Slagskich przy ul.
Poniatowskiego 22.

11. ADRES OPRACOWANIA

OSIR OBORNIKI SLASKIE
UL.PONIATOWSKIEGO 22

55-120 OBORNIKI SLASKIE

DZIALKA 85; AM-10; OBORNIKI SLASKIE

1. INWESTOR
GMINA OBORNIKI SLASKIE

UL.TRZEBNICKA 1
55-120 OBORNIKI SLASKIE

V. PODSTAWA OPRACOWNIA

UMOWA Z INWESTOREM
WIZJA NA OBIEKCIE ;

AUDYT ENERGETYCZNY 2015

INWENTARYZACJE BUDYNKU ;

USTALENIA Z INWESTOREM,

OBOWIAZUJACE NORMY | PRZEPISY PRAWA BUDOWLANEGO.

OBOWIAZUJACE NORMY | PRZEPISY PRAWA, W TYM:

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY Z DN. 12 KWIETNIA 2002R. W SPRAWIE WARUNKOW
TECHNICZNYCH, JAKIM POWINNY ODPOWIADAC BUDYNKI | ICH USYTUOWANIE (DZ.U. Z 2002R. NR 75,
POZ.690 Z POZN. ZM.)

V. AUTOR OPRACOWANIA

ADRES DO KORESPONDENCIJI

ARTMANU STUDIO MARTA FIEMA
DICKSTEINA 2

51-616 WROCEAW

TEL 510182 914 EMAIL: ARTMANU®@WP.PL

V1. ZAKRES OPRACOWANIA 1 CEL OPRACOWANIA
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Celem nin iejszego opracowanie jest wykoanie projektu termomodernizacji budynku wraz z
wymiang stolarki okiennej i drzwiowej ,wymiang instalacji wewnetrznej c.o , wymiang instalacji
odgromowej ,a takze wymiang opraw oswietleniowych . Podstawa w ustalaniu zakresu prac byt
przede wszystkim audyt energetyczny wykonany przez:

eGmina, Infrastruktura, Energetyka sp z.0.0
ul. Ztota 54; OPOLE .

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1.1.PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Zakres opracowanie nie obejmuje zmian w zakresie zagospodarowania terenu.

1.2 .USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Zgodnie z zapisem MPZP i
UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH NR
0150/XL/288/09 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

. ...Paragraf 9 MPZP

2. W obszarze potozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego;

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna uwzgledniac istniejgce juz zwiqzki przestrzenne i planistyczne;
3) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

4) nalezy preferowac inwestycje stanowiqce rozszerzenie lub uzupetnienie istniejgcych form
zainwestowania terenu;

5) przebudowa i rozbudowa istniejgcych obiektéw oraz redlizacja nowej zabudowy powinny byé
zharmonizowane z historyczng kompozycjq przestrzenno-architektoniczng, powinny nawigzywac do
tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzgledem skali, bryty, ksztattu i wysokosci dachu, uzytych form
architektonicznych, opracowania elewacji, materiatu elewacyjnego i kolorystyki;

6) elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje warto$ciowych obiektéw
zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie, z dopuszczeniem po-
zostawienia do $mierci technicznej;

7) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, w
przypadku przyrodniczych elementdw krajobrazu oraz historycznej struktury technicznej, instalacii
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektdéw zabytkowych znajdujgcych sie w ,,Konserwatorskim
spisie zabytkdw architektury i budownictwa”;

8) nalezy wyeksponowac slady nieistniejgcych fragmentdw historycznej kompozycii przestrzennej;

9) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowq historyczng;

10) obiekty dysharmonizujgce nalezy poddac odpowiednie]j przebudowie z dostosowaniem do
historycznego otoczenia pod wzgledem bryty, formy i materiatu elewacyjnego;

11) wyklucza sie umieszczanie reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem;

12) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych w nieagresywnej formie;

13) wyklucza sie redlizacje napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdw
wysoko$ciowych — masztéw i konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telefonii bezprzewodowej;

14) wszelkie dziatania nalezy uzgadniac z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw
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1.3. WPLYWY EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Obecnie teren nie jest w zasiegu eksploatacji wptywow gorniczych.

1.4. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA

Nie przewiduje sie prac ani robdt zagrazajgeych srodowisku higienie i zdrowiu. Termomodernizacja
obiektu ma na celu zmniejszenie emisji spalin ,co znacznie przyczyni sie do poprawy warunkéw
Srodowiskowych .

2. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA

Budynek jest obiektem powstajgcym etapami, pierwszy obiekt zrealizowano w 1977 roku ,
pdzniej rozbudowano go o drugg kondygnacije. Gtéwne bryty budynku to czes$c
dwukondygnacyjna czes$ciowo podpiwniczona - hotelowo rehabilitacyjna potozona
dtuzszym bokiem w kierunku pétnocnym i potudniowym. Do czesci hotelowej przylegajg
dwie sale gimnastyczne. Duza sala gimnastyczna od strony wschodnie ,a mata sala
gimnastyczna od strony potudniowo zachodniej. Od strony pétnocnej do budynku przylega
klatka schodowa ,ktére stanowi niezalezng komunikacje z pietrem budynku. W rzucie bryta
sktada sie z trzech przenikajgcych sie prostokgtéw. Dachy ptaskie o spadku maksymalnym do
7% -kryte papq termozgrzewalnq.

3. PROGRAM UZYTKOWY

Nie zaktada sie zmian w funkcji ani w zakresie zmian w programie uzytkowym budynku.

Piwnica
- 1.1 kottownia - 4456 m2
- 1.2 | Kkorvtarz - 28.11 m2
- 1.3 | Klatka schodowh - 14.47 m2
- 1.4 | magazyn -_31.69 m2
- 1.5 1 magazyn - 2238 m2 |
- 1.6 | magazyn - 16.60 m2
- 1.7 1 pom warsga;glg - 5592 m2
- 1.8 | magazyn - 2322 m2
Przyziemie
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0.0T] pom. socjaine - 6.2m2
0.02] prysznic - 1.71m2
0.03] wc - 0.97m2
0.04] korytarz - 3.21m2
0.05] pom. socjalne - 5.65m2
0.06] prysznic - 1.7/m2
0.07] wc - 1.01m2
0.08] magazyn - 9.47/m2
0.09] poko] noclegowy - 11.76 m2
0.10 [ kuchnia - 22.69m2
0.11 [ korytarz - 60.45 m2
0.12 | pokdj noclegowy - 20.48m2
0.13 [ klatka - 14.96m2
0.14 | magazyn - 5.09m2
0.15 [ przedsionek - 3.08m2
0.16 | magazyn - 1.74m2
0.17 | korytarz - _1.66m2
0.18 [ korytarz - 2.67/m2
0.19 | natrysk - 1.14m2
0.20 wc - 0.99m2
0.21| przedsionek - 1.64m2
0.22 wc - 1.06m2
0.23| korytarz - 3.07m2
0.24| pom rehabilitacji - 32.45m2
0.25| zaplecze rehabilitacjii - 11.51m2
0.26| sktadzik - 2.48m2
0.27| pokodj noclegowy - 12.96m2
0.28| magazyn - 5.00m2
0.29]| pokdj noclegowy - 25.29m2
0.30| magazyn - 8.00m2
0.30.1 _korytarz - 3.25m2
0.31[ pokdj noclegowy - 25.80m2
0.32 wiatrotap - 14.35m2
0.33| rozdzielnia - 2.99m2
0.34[ pom. urzadzen elektrycznych- 7.40m2
0.35| tazienka - 2.44m2
0.36| natryski - 5.86m2
0.37| natryski - 6.08m2
0.38| tazienka - 2.62m2
0.39| szatnia - 17.95m2
0.40( holl - 75.33m2
0.41| przedsionek - 12.41m2
0.42| recepcja - 13.13m2
0.43[ zmywalnia - 3.11m2
0.44| korytarz - 2.18m2
0.45( kuchnia - 13.24m2
0.46( korytarz - 2.27m2
0.47] magazyn - 1.48m2
0.48] magazyn - 1.45m2
0.49] przedsionek - 5.79m2
0.50] magazyn - 2.74m2
0.51] WO - 3.02m2
0.52] WC - 1.07m2
0.53[ WC - 1.07m2
0.54[ sitownia - 42.53m2
0.55| sala gimnastyczna duza- 781.56m2
0.56[ szatnia - 17.45m2
0.57| szatnia - 18.19m2
0.58| korytarz - 76.34m2
0.59] we - 2.42m2
0.60| natryski - 5.99m2
0.61| natryski - 6.32m2
0.62| wc - 2.14m2
0.63| szatnia - 18.03m2
0.64| pokdj trenerow - 11.97m2
0.65] pokdj - _4.75m2
0.66 | pom. wazenia - 3.06m2
0.67] wc - 1.23m2
0.68| przedsionek - 1.93m2
0.69] wc - 457m2
0.70{ pom.kosmet ologii - 36.49m2
0.71| magazyn - 4.84m2
0.72| tazienka - 2.93m2
0.73| magazyn - 5.09m2
0.74| prysznic - 2.14m2
0.75] magazyn - _2.76m2
0.76] sauna - 23.08m2
0.77] Klatka schodowa - 19.66m2
0.78| mala sala - 152.06m2
0.79] pom. podnoszenia ciezaréw - 57.74m2
0.80] magazyn - 875m2
0.81{ magazyn - 10.49m2
0.82| komunikacja - 23.87m2
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