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UCHWALA NR XXXVI/253/16

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Osolin- dz. nr 23/1
AM 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 1.,
poz. 446 ze zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr
LI11/463/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 roku, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego
uchwata nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 roku i zmienionego uchwalg nr XX/147/16 z dnia 28
stycznia 2016 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Osolin- dz. nr 23/1
AM 1.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w
ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu,

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie, realizowanym jednocze$nie z przeznaczeniem podstawowym
lub po jego zrealizowaniu,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przez Sciany budynkow,
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5) nieuciazliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustlug komercyjnych Iub
publicznych zwigzanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej, zwigzane z uslugami zdrowia i opieki
spotecznej, ustugami biurowymi i administracyjnymi, handlem detalicznych i matg gastronomia,
szkolnictwem, o$wiatg, kultura, rozrywka, sportem, rekreacjs, nie zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z odrebnymi
przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i
szczegdlnymi.

§ 3. 1. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcj¢ informacyjng lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.

§ 4. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej w wysokosci 30%, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego jest realizowana poprzez ustalenia zawarte niniejszej uchwate w rozdziale 3:

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia;
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wiekszej niz
2,20 m, opuszcza si¢ stosowania ogrodzen prefabrykatow zelbetowych od frontu,

b) lokalizowania reklam $wietlnych.
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN, oraz na terenach
zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwziee
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wodd, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
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srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekéw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,
oraz na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j,

6) obszar opracowania planu w catosci znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
303 ,,Pradolina Barycz-Glogoéw (Wschod)” dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) na obszarze opracowania planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

§ 8. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszardw przestrzeni publicznych, w zwigzku z tym nie
okresla si¢ wymagan wynikajgcych w potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie zostaty ustanowione tereny zamknigte,
2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
komunikacyjnej:

1) okresla si¢ dojazd i obstluge komunikacyjng z istniejacego uktadu,

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci miejsc parkingowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowej,

b) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustug zlokalizowanych w
ramach zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

c) ilo§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa powinna
by¢ zgodna z wymogami przepisow odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie¢:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,

b) podczas prac inwestycyjnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszystkich stref od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacych sieci, w tym w sposob powodujacy ograniczenie w
uzytkowaniu dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.;
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2) zakresie zaopatrzenia w wode- zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ wlasnych ujec,
3) zakresie unieszkodliwiania sciekéw sanitarnych- zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych- zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sig:

a) realizacje¢ sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng przewidziano z nowych i istniejgcych sieci z mozliwo$cig ich
rozbudowy,

c) wymaga si¢ prowadzenia nowych linii $redniego oraz niskiego napiecia wylacznie pod powierzchnig
terenu, za wyjatkiem tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placéw budow,

d) dopuszczenie zaopatrzenia z alternatywnych zrodet zasilania w energi¢ o mocy do 100 kW,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz- zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng- zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej- zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 1000 m?,

3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi 60 stopni,

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkoSciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacej lub
blizniaczej.
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) nieucigzliwe ustugi lokalne,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi wewngtrzne o szeroko$ci min. 6 m,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 9,

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej [m2]: 1000,

6) geometria dachu: dachy dwuspadowe Iub ptaskie w technologii nietradycyjnej,
7) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
3) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynku mieszkalnym w czgsci parterowe;.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od wschodniej granicy planu.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) drogi wewnetrzne o min. szer. 6 m,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 9,

5) geometria dachu: dachy dwuspadowe Iub ptaskie w technologii nietradycyjnej,
6) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

7) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa,

8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9,
2) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub plaskie w technologii nietradycyjne;j,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

1) 6 m od wschodniej granicy planu,
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2) 8 m od poéinocnej granicy planu.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R/1 - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztaltujacych i regulujacych stosunki wodne zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala si¢: zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:tereny wod powierzchniowych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztaltujacych i regulujacych stosunki wodne zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/253/16
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 grudnia 2016 1.

EJSC M/
G2

| 0
LA CZESCI
KALA 1:100
o*ﬁiﬂ'akfy“er XXXV1/253/16

ady Miejskiej w Obornikach Slaskich
dnia 29 grudnia 2016 r.

LDLHO=

PLAN Z
é) REB

~N :no-N

50m

100m
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zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki $laskie

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE:

.ﬁ Granica opracowania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

—o——| Nieprzekraczalne linie zabudowy

Ustalenia funkcjonalne

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

R Tereny rolnicze

| RM Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny lasow

Tereny wod powierzchniowych

Obszar opracowania zmiany planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach:
- strefy ochrony zabytkéw archeologicznych

Ustalenia informacyjne

s | Przebieg linii elekiroenergetycznej Sredniego napigcia

| Pracownia Projektowo-Ustugowa "GAMA'
/ 55-120 Oborniki Slgskie ul. H. Poboznego 12

““_J/GAMA | tel/fax (071) 352 51 30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Osolin - dz. nr 23/1 AM1
zatgcznik nr 1

mgr inz. Krzysztof Mularczyk

GEOWNY PROJEKTANT
PLANU wpis do ZOIU nrZ - 130

PROJEKTANT mgr inz. Ziemowit Folcik

mgr inz. Zbigniew Gatuszka
wpis do ZOIU nr Z - 129
WSPOLPRACA

mgr inz. Matgorzata Studenna

DATA : 2016r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/253/16
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 29 grudnia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W

ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z
2016 roku, poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z tym ze calos¢ inwestycji bedzie realizowana w oparciu o istniejaca infrastrukturg
techniczng, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Osolin- dz. nr
23/1 AM 1 nie spowoduje koniecznosci realizacji dodatkowej infrastruktory technicznej stanowiacej zadanie
wlasne gminy.

2. Nie wystapig skutki finansowe obcigzajace budzet gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/253/16

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 29 grudnia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia przez Burmistrza uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Osolin- dz. nr 23/1 AM.1

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zm.).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zm), stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obrebu Osolin- dz. nr 23/1 AM 1, nie zostaly ztozone uwagi.
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