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UCHWALANR ....../....../2015
RADY MIEJSKIEJ] W OBORNIKACH SLASKICH
ZDNIA ............. 2015 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slgskie dla obrebéw Goledzinéw, Kowale, Kuraszkéw, Lubnéw, Oborniki Slgskie,

Osolin, Paniowice, Pegdéw, Siemianice, Wielka Lipa, Wilczyn, Jary.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 594, z pdin. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst ujednolicony Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 z pézn. zm.), oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich nr
XLV/391/14 z dnia 27 marca 2014 r. zmienionej uchwatami nr: XLVIII/434/14 z dnia 29 maja
2014 r., XLIX/448/14 z dnia 26 czerwca 2014 r., LII/467/14 z dnia 25 wrzesnia 2014 r, po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalei studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego
uchwatg nr XXI1V/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. uchwala sie, co nastepuje:

2.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw
Goledzinéw, Kowale, Kuraszkéw, Lubnéw, Oborniki Slgskie, Osolin, Paniowice, Pegdw,
Siemianice, Wielka Lipa, Wilczyn, Jary, zwany dalej planem, obejmuje obszar

przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy zataczniknr 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,

8,9,10,11, 12,13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 do uchwaty.

W planie nie okresla sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

2) granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnie zagrozonych powodzig oraz obszardw osuwania sie mas
ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw.

§2.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie

dla obrebéw Goledzindw, Kowale, Kuraszkéw, Lubnéw, Oborniki Slaskie, Osolin,

Paniowice, Pegow, Siemianice, Wielka Lipa, Wilczyn, Jary.

Integralna czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sg nastepujgce

zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 do uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich;
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2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr 23 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 24 do uchwaty.

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktdrym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec graficzne zapisy planu, w skali 1:1000,
bedace zatgcznikami graficznyminr 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22 do uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg przez
budynek w stanie wykornczonym wyznaczong przez zewnetrzny obrys $cian budynku,
do ktorej nie wlicza sie: powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno
sta¢ sie dominujacg formag wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu
dodatkowych  warunkéw, oraz wczesniejszej lub roéwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciane budynku.
Linie tg przekroczy¢ moga jedynie wysuniete zadaszenia, schody, ganki, balkony,
wykusze i wiaty. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkdw istniejacych
w dniu wejscia w zycie planu. Dla terendéw, dla ktérych nie zostata ona okreslona
stosowac¢ nalezy ogodlne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach
odrebnych;

8) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu, okreslajagca usytuowanie podstawowej bryty budynku; linie ta
przekroczy¢ mogg wysuniete zadaszenia, przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze.

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wiekszym niz
12°;

10) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu
terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy);

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé obiekty i tereny administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, publicznego szkolnictwa w
tym ztobki i przedszkola, publicznej opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
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publicznych terendw rekreacji i sportu, bezpieczerstwa obywateli (posterunki policji,
straz pozarna itp.);
12) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumiec stanowisko stuzgce do
parkowania pojazdéw samochodowych - zewnetrzne lub garazowe.
2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

§4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,

7) obszary wpisane do ewidencji zabytkéw,

8) stanowiska archeologiczne o pow. do 0,5 ha;

9) stanowiska archeologiczne o pow. powyzej 0,5 ha;

10) strefa OW ochrony konserwatorskiej;

11) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego;

12) strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznych uktadéw

ruralistycznych oraz urbanistycznych;

13) strefa historycznych uktaddéw ruralistycznych oraz urbanistycznych;

14) strefa W Scistej ochrony konserwatorskiej;

15) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

16) obszar zabytkowego cmentarza;

17) strefa ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) numer drogi wojewddzkiej;

2) gazociag sredniego ci$nienia DN100 1,6 MPa;

3) strefa kontrolowana od gazociggu Sredniego ci$nienia 4 m (po 2 m od osi gazociggu);

4) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

5) miejsca wskazania odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) na terenie objetym planem, dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej)
zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego
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2)

3)

przeznaczeniem, takie jak: przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie
dla oséb niepetnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe,

b) lokalizacje drég wewnetrznych, drég pozarowych, parkingdw, zieleni urzgdzonej;

na terenie objetym planem zakazuje sie:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych o wysokosci wiekszej
niz 180 c¢cm; nie ogranicza sie wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy
terenami,

b) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowigzuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenéw, dotyczace:

— intensywnosci zabudowy,

— minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
— maksymalnej powierzchni zabudowy,

— wysokosci zabudowy;

dla budynkéw, ktére wykraczajg poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy

dopuszcza sie:

a) przebudowe,

b) rozbudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy,

c) remont,

d) rozbidrke.

§6.

Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1)

2)

3)

4)

5)

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci

dopuszczalnych na granicy terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu,

zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego

promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wéd, nie moze

powodowac przekroczed obowigzujgcych standardéw srodowiskowych okreslonych

w przepisach odrebnych oraz wywotywac¢ koniecznos¢ ustanowienia obszaru

ograniczonego uzytkowania;

zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla

ktorych wymagane jest sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

stosownie do przepisdow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie

ochrony przed hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MM - zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem MW, MU - zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) oznaczone symbolami: UP — zaliczone do terendéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) oznaczone symbolami US, UT, ZP - zaliczcone do terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych.

zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i

nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i

zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,

utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

-5-
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6) zabrania sie likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy;
7) wyznacza sie strefe ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych o szerokosci

okreslonej na rysunku planu, tereny potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw
wodnych, stanowigce jego naturalng biologiczng otuline. W strefie tej ustala sie
koniecznos¢ utrzymania naturalnej roslinnosci tworzacej biologiczng otuline cieku
oraz dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej stanowigcej uzupetnienie naturalnego
srodowiska.

§7.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)
5)

5)
6)

7)

8)
9)

10)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

dopuszcza sie pobdr wody z wiasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

odprowadzenie Sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

oprowadzenie wdd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

sieci i przytacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej

prowadzi¢ jako kablowe, dopuszcza sie linie napowietrzne lub napowietrzno-

kablowe;

ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w energie cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrédet ciepta;

dopuszcza sie pozyskiwanie energii ze zrédet alternatywnych o mocy do 100 kW

zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazuje sie lokalizowania farm wiatrowych;

zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowaé bedzie w oparciu o przepisy
odrebne,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz ptynny;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych i istniejgcych sieci i lokalizacji

urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z

przepisow odrebnych, nie naruszajgce wyznaczonego podstawowego przeznaczenia

terenu;

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§8.

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie tereny drég
gtéwnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDG:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég gtéwnych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen towarzyszaca, chodniki, drogi rowerowe,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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c) dopuszcza sie pozostawienie przebiegu drogi w jej istniejgcych liniach
rozgraniczajacych (zgodnie ze stanem wtasnosci).
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie tereny drég
zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ
a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég zbiorczych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajce:
- zielen towarzyszaca, chodniki, drogi rowerowe,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
c) dopuszcza sie pozostawienie przebiegu drogi w jej istniejgcych liniach
rozgraniczajacych (zgodnie ze stanem wtasnosci).
3) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie tereny drég
lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.
a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég lokalnych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajce:
- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
c) ustala sie: minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 15 m, (w
obszarze uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie jej przebiegu w
istniejgcych liniach rozgraniczajgcych).

4) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie tereny drég
dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD,

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég dojazdowych publicznych;

b) przeznaczenie uzupetniajce:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

c) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10 m, (w obszarze
uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie jej przebiegu w
istniejgcych liniach rozgraniczajgcych).

5) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie tereny ciggéw
pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ.

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszo jezdnych;

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen towarzyszaca,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

c) ustala sie minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 5 m, (w
obszarze uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozostawienie jej przebiegu
w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wtasciwej ilosci stanowisk do

parkowania w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce
wliczajac w to garaz;

3) na 1 budynek w zabudowie jednorodzinnej - minimum 2 miejsca, dopuszcza sie aby
jedno z tych miejsc byto w garazu;
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4)
5)
6)
7)

8)
9)

dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na 30 m?2 powierzchni ustug;

dla terenéw cmentarzy — minimum 20 miejsc;

dla terendéw aktywnosci gospodarczej — minimum 2 miejsca na 5 stanowisk pracy;

dla terenédw ustug turystyki — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
obiektéw rekreacyjno — turystycznych;

dla terendéw ustug sportu i rekreacji minimum 12 miejsc;

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie na terenie wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m,
dla ktérych ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy
wydzielonej drogi wewnetrznej.

§9.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspotczesnej.

1)

2)

wyznacza sie na rysunku planu strefe ,B” ochrony konserwatorskiej tozsama ze

strefg historycznych uktadéw ruralistycznych oraz urbanistycznych dla terenéw w

obrebach: Kuraszkéw, Lubnéw, Pegdw, Wielka Lipa, Jary, Kowale, dla terendw w

obrebach Oborniki Slaskie - Ciechotowice, Osolin wyznacza sie strefe historycznych

uktadéw ruralistycznych oraz urbanistycznych, dla terenéw tych obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu,

c) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne;j
w zakresie rozplanowania, skali i bryty, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowac
nad zabudowa historyczng,

d) ogrodzenia powinny nawigzywac do historycznych form ogrodzen wystepujacych
na terenie miasta,

e) w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego nalezy nawigza¢ do tradycyjne;j
lokalnej zabudowy: maksymalna wysoko$s¢ nowoprojektowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 9 m i dwéch kondygnacji,

f) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia
38°-45°, kryte dachdwka ceramiczng, matowg w kolorze ceglastym, stosowac
jasne, stonowane kolory elewacji, chyba ze ustalenia szczegdfowe stanowia
inaczej.

wyznacza sie na rysunku planu strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego dla

obrebow: Osolin, Wielka Lipa, Siemianice, Wilczyn, Jary, dla terenéw tych obowigzujg

nastepujace wymogi konserwatorskie:
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3)

4)

5)

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drdég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne;j
w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) nalezy utrzymywad krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw
dysharmonizujacych, rekultywowal tereny =zniszczone, a w przypadku
wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terendw i podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym,

d) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacjg pod
warunkiem nalezytego zabezpieczenia wartosci tych terenéw przed zniszczeniem
lub znieksztatceniem,

e) wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do lokalnej wiejskiej zabudowy, z dachami o
symetrycznych potaciach, z pokryciem dachéwka lub dachéwkopodobne w kolorze
ceglastym matowym;

wyznacza sie na rysunku planu strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony

zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw

dla obrebow: Wielka Lipa, Kuraszkéw, Siemianice, Kowale, Wilczyn, Jary, Lubnéw.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie wymagajg przeprowadzenia badan

archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

wyznacza sie na rysunku planu strefe ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej dla

obrebu Lubnéw dla ktérej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) zakazana jest wszelka dziatalno$¢ budowlana oraz inwestycyjna nie zwigzana
bezposrednio z konserwacja lub rewaloryzacja tego terenu,

b) dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac:

— porzadkowych,

— konserwacji zachowanych fragmentow zabytkowych celem ich ekspozycji w
terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

— przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych;

c) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie strefy nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wymagania dla obiektéw, zespotédw i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkow:

a) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i
geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym
rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku,

d) nalezy zachowaé oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz
historyczny uktad wnetrz i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

e) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przesztosci,

f) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

-9-
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g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé i montowaé z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow,

h) na obszarze ewidencyjnym nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do
budownictwa lokalnego w zakresie skali, bryly, proporcji, detali, kolorystyki i
uzytych tradycyjnych materiatéw budowlanych.

i) w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego nalezy nawigza¢ do tradycyjnej
lokalnej zabudowy: maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 9 m i dwéch kondygnaciji,

j) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia
38°-45°, kryte dachdwka ceramiczng, matowg w kolorze ceglastym, stosowac
jasne, stonowane kolory elewacji.

6) na terenie dawnego cmentarza wiejskiego we wsi Wielka Lipa, ujetego w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, obowigzujg ponizsze wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowad zatozenie cmentarne jako teren zieleni, nie dopuszcza sie zmiany
jego funkgji,

b) dopuszcza sie ogrodzenie nekropoli w sposdb trwaty w terenie (funkcje ogrodzenia
petni¢ mozna zaréwno twor sztuczny, np.: mur, estetyczne ogrodzenie metalowe,
jak i naturalne np. zywoptot),

c) nalezy zachowad i konserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,
w tym relikty nagrobkdéw, obiektow sztuki sepulkralnej, zielen,

d) nowe inwestycje dopuszczalne wytgcznie jako uzupetnienie juz istniejacej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg historycznym
charakterem zatozenia,

e) w przypadku poszerzenia cmentarza nalezy go odseparowad ogrodzeniem,
zywoptotem, badz alejg od nowej nekropoli,

f) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7) Wykaz obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom:
miejscowosé Obiekt/obszar adres rodzaj obiektu
Patac i zespot
patacowo folwarczny -
Kuraszkéw (zat. Nr 5) obecnie schronisko ul. Turystyczna, nr 2 | patac
miodziezowe (obiekt i
obszar)
Lubnéw (zat. Nr 6) Dom mieszkalny ul. Obornicka, nr 14 | budynek mieszkalny
Wielka Lipa (zat. Nr 18) | Rzadcowka nr 38 rzgdcoéwka
Wielka Lipa (zat. Nr 19) Cmentarz L na zach. Od,wél' PT2Y | cmentarz
poewangelicki (obszar) | wysypisku $mieci

8)

9)

zakazuje sie podziatéw dziatki na ktérej znajduje sie patac i zespdt patacowo

folwarczny w Kuraszkowie (zat. nr 5);

wyznacza sie stanowiska archeologiczne, dla ktérego obowigzujg wtasciwe przepisy

odrebne oraz nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) w obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenie inwestycyjne
zZwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr stanowiska AZP | Okreslenie | Datowanie | Uwagi
Zalacznik nr 1 - Goledzinow obszar 76-29 AZP
Stan. nr 1/43 | $lad osadnictwa | neolit |

Zalacznik nr 6 — Lubndw obszar 76-27 AZP

Grodzisko wpisane do
rejestru zabytkow
archeologicznych pod
Stan. nr2/78 Grodzisko stozkowate XIV-XV wiek numerem 93/Arch/65.
Objete Scistq strefy
ochrony
konserwatorskiej ,W”

Zalacznik nr 8 — Oborniki Slaskie obszar 75-27 AZP

Stan. nr 36/34 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
Stan. nr 37/33 $lad osadnictwa pradzieje

Zalacznik nr 22 — Jary obszar 76-26AZP

Stan. nr 1/101 | $lad osadnictwa | Pozne $redniowiecze |

10) wyznacza sie obszar zabytkowego cmentarza (zatgcznik nr 19 obreb Wielka Lipa),

ktory objety jest ochrong konserwatorska zgodnie z przepisami odrebnymi.
§10.

Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza
niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej : 1000 m?;
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 500 m?;

2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN na zatgczniku nr 8 obreb
Oborniki Slaskie nie moze byé mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej : 900 m?;
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 500 m?;

3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MM, MW nie moze by¢
mniejsza niz : 1000 m?;

4) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MNU nie moze by¢ mniejsza
niz : 900 m?;

5) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MU, RM nie moze by¢
mniejsza niz : 1200 m?;

6) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem AG, P nie moze by¢ mniejsza
niz : 1500 m?;

7) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U, UP, ZC, UT, US nie moze
by¢ mniejsza niz: 500 m?;

8) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

9) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy
niz 60 stopni;

10) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég,
ciggdéw pieszych oraz miejsc postojowych dopuszcza sie na obszarze planu
wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych;
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11) wyznacza sie granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, wskazany na rysunku planu, na zataczniku nr 7;

12) dopuszcza sie, w obrebie terenéw wydzielenie dziatek na cele drég wewnetrznych o
minimalnej szerokosci 6 m.

§11.

Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na terenach: KDG, KDz, KDL, KDD, KDPJ, US, UP, ZC dopuszcza sie lokalizowanie,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu.

1) naterenie opracowania planu wystepujg nastepujgce tereny podlegajace ochronie:

a) okresla sie dla gazociggu sSredniego cisnienia o $rednicy 100, cisnieniu 1,6 MPa,
nastepujace zasady zagospodarowania:

— ustala sie strefe kontrolowang dla gazociggu $redniego cisnienia DN 100 o
szerokosci 4 m, po 2 m od osi gazociggu dla ktdrej obowigzujg przepisy
odrebne,

— wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) okresla sie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, jak na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne;

3) obszar planu (zatacznik nr 9 — obreb Osolin) potozony jest strefie Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 303 ,Pradolina Barycz - Gtogéw (E)”, dla ktérego obowigzuja
ustalenie jak w przepisach odrebnych;

4) dla obszaréw planu graniczacych z terenami kolejowymi, obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe planu

§13.

1. Wyznacza sie w obrebie Goledzindw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zafaczniku nr 1 oznaczone symbolem: MN/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

g)
h)

wysokos¢ budynkédw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym, brgzowym,

obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wfasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okre$lonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a)
b)

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg 500 m?,

5) teren objety stanowiskiem archeologicznym, obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt. 9.

2. Wyznacza sie w obrebie Goledzindw tereny zabudowy ustug publicznych na zataczniku nr
1 oznaczone symbolem: UP/1.
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)
e)

ustugi: handlowe, gastronomiczne, biurowe,
stanowiska do parkowania,

zielen urzadzona,

drogi wewnetrzne,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)
g)

h)
i)

wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz12 m,

wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym, grafitowym lub bragzowym,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potfacie dachowe
o spadkach 30-45°,

dopuszcza sie dachy pfaskie, dla dachow ptaskich nie obowigzujg ustalenia lit. c,
maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m2.
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3. Wyznacza sie w obrebie Goledzindw teren drég dojazdowych na zafaczniku nr 1
oznaczony symbolem KDD/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
4.

4. Wyznacza sie w obrebie Goledzindw teren ciggdw pieszo-jezdnych na zafgczniku nr 1
oznaczony symbolem KDPJ/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
5.

§14.

Wyznacza sie w obrebie Goledzindw tereny zabudowy ustugowej na zatgczniku nr 2

oznaczone symbolem: U/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie ustugi: handlowe, biurowe, rzemieslnicze, pensjonatowe, hotelarskie,
gastronomiczne, finansowe, publiczne, zdrowia, opieki spotecznej, transportu i
logistyki;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) stanowiska do parkowania,

b) zielen urzadzona,

c) drogi wewnetrzne,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczyé¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz12 m,

b) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym, grafitowym lub bragzowym,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukfadzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

e) dopuszcza sie dachy ptfaskie, dla dachéw ptaskich nie obowigzuja ustalenia lit. c,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

i) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

§15.

Wyznacza sie w obrebie Kowale teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na zatgczniku
nr 3 oznaczony symbolem: MU/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna z ustugami;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi publiczne,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
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d)
e)

drogi wewnetrzne,
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

g)
h)

wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz9 m,

wysokos$¢ garazy nie wiecej niz 6 m,

dla dachow dwuspadowych obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w
kolorze ceglastym matowym,

dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-
45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wfasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?,
5) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “B” i “OW” obowigzujg ustalenia jak w
§9 pkt. 1i 3.

§16.

1. Wyznacza sie w obrebie Kowale tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
zafaczniku nr 4 oznaczone symbolem: MW/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
ustugi wolnostojace,

stanowiska do parkowania,

zielen urzadzona,

drogi wewnetrzne,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

budynki infrastruktury technicznej — kottownie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
g)

h)

wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 14 m,

wysokos$¢ garazy nie wiecej niz 6 m,

dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje pokrycie dachu z
dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym matowym,
grafitowym lub brgzowym,

dopuszcza sie dachy pfaskie, dla dachow ptaskich nie obowiazujg ustalenia lit. c,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potfacie dachowe
o spadkach 30-45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,
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i) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingéw i garazy, w iloSci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?.

2. Wyznacza sie w obrebie Kowale tereny zabudowy ustugowej na zatgczniku nr 4

oznaczone symbolem: U/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie ustugi: handlowe, biurowe, rzemieslnicze, pensjonatowe, hotelarskie,
gastronomiczne, finansowe, publiczne, zdrowia, opieki spofecznej, transportu i
logistyki;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) stanowiska do parkowania,

b) zielen urzadzona,

c) drogi wewnetrzne,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wysokosé budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz12 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu z dachdéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym, grafitowym lub brgzowym,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, dla dachow ptaskich nie obowigzujg ustalenia lit. c,

f)  maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

i) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2.

3. Wyznacza sie teren drég dojazdowych na zatgczniku nr 4 oznaczony symbolem KDD/1, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 4.

§17.

1. Wyznacza sie w obrebie Kuraszkéw tereny ustug turystyki na zatgczniku nr 5 oznaczone
symbolem: UT/1.
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugisportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, wiaty, altany o lekkiej konstrukcji,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ altan i wiat: 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6 m do szczytu
dachu,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub dachéwkopodobne w kolorze
ceglastym matowym,
c) obowigzujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potfacie dachowe o
spadkach 38-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3,
g) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) zakazuje sie podziatéw dziatki;
5) zakazuje sie wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej z wytaczeniem wiat i altan;
6) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “B” i “OW” oraz ujety w ewidencji
zabytkdw obowiazujg ustalenia jak w §9 pkt. 1,3, 5, 7.

2. Wyznacza sie w obrebie Kuraszkow teren lasu na zatgczniku nr 5 oznaczony symbolem
ZL/1.
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia turystyczne
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagipiesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesng,

§18.

1. Woyznacza sie w obrebie Lubnéw tereny zabudowy mieszkaniowej na zatgczniku nr 6
oznaczone symbolem: MM/1 ,MM/2.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz9 m,
b) wysokos¢ garazy nie wiecej niz 6 m,
c) dla dachéw dwuspadowych obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w
kolorze ceglastym matowym,
d) dachy dwuspadowe w ukfadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-
45°,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
5) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “B” i “OW” obowigzujg ustalenia jak w
§9 pkt. 1i 3.

2. Wyznacza sie w obrebie Lubnéw tereny zieleni urzadzonej na zatgczniku nr 6 oznaczone
symbolem ZP/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zielern parkowa urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze,
c) Sciezki edukacyjne, sciezki dydaktyczne, ustugi kultury, ustugi kultury fizycznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i elementéw parkowo-wypoczynkowych;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejgcej
zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac zgodnie z
istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

5) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “B”, “OW”’, “W" oraz stanowiskiem
archeologicznym, obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt 1, 3, 4, 9.

§19.

1. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slaskie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zatgczniku nr 7 oznaczone symbolem: MN/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkdédw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachdéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym, brgzowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukfadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
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g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg 500 m?,
5) teren znajduje sie w obszarze wymagajgcym przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slgskie teren drég dojazdowych na zafgczniku nr 7
oznaczony symbolem KDD/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
4.

§20.

1. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slaskie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zatgczniku nr 8 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2, MN/3, MN/4,
MN/5, MN/6, MN/7.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o
spadkach 30-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 900 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg 500 m?2.
5) teren MN/1 i MN/2 czesciowo objety strefg historycznych uktadéw ruralistycznych oraz
urbanistycznych, obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt. 1.
6) teren MN/4 i MN/7 objety stanowiskiem archeologicznym, obowigzujg ustalenia jak w
§9 pkt. 9.
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2. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slgskie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami na zatgczniku nr 8 oznaczone symbolem MNU/1.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z nieucigzliwymi ustugami,
ustugi wbudowane w czes$ci parterowej budynku mieszkalnego lub w formie
wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) stanowiska do parkowania,

b) zieler urzadzona,

c) drogi wewnetrzne,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz9 m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym,

d) obowigzujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o
spadkach 30-45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m2.

3. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slaskie teren dziatalnosci produkcyjnej na zatgczniku
nr 8 oznaczony symbolem: P/1.
1) przeznaczenie podstawowe: bazy, sktady, magazyny (w tym handel hurtowy);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkéw nie moze przekroczyé 12 m,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) dla terenu nie ustala sie minimalnej powierzchnia biologicznie czynnej dziatki
budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,
f) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okre$lonej w §8 ust.2;
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4. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slgskie tereny zieleni urzadzonej na zataczniku nr 8

oznaczone symbolem ZP/1, ZP/2, ZP/3, ZP/A.

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciggi piesze;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i elementéw parkowo-wypoczynkowych i
sportowo rekreacyjnych;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejacej
zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac zgodnie z
istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

5. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slagskie teren wéd na zataczniku nr 8 oznaczony
symbolem WS/1, WS/2, WS/3, WS/4.
1) przeznaczenie podstawowe: wody ptyngce, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budowle i urzadzenia wodne w tym mosty,
b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng,
c) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slaskie teren drég lokalnych na zafgczniku nr 8
oznaczony symbolem KDL/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 3.

7. Wyznacza sie w Obrebie Oborniki Slgskie teren drég dojazdowych na zatgczniku nr 8
oznaczony symbolem KDD/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
4.

8. Wyznacza sie w obrebie Oborniki Slaskie teren ciggéw pieszo-jezdnych na zataczniku nr 8
oznaczony symbolem KDPJ/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
5.

§21.

1. Wyznacza sie w obrebie Osolin tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 9 oznaczone symbolem: MN/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca
lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym,
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d) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukfadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
c) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
d) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg 500 m?,
5) teren objety strefg historycznych uktaddéw ruralistycznych oraz urbanistycznych i strefy
ochrony konserwatorskie “K” obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt. 1i 2.

2. Wyznacza sie w obrebie Osolin teren wéd na zafaczniku nr 9 oznaczony symbolem
WS/1.
1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budowle i urzadzenia wodne w tym mosty,
b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng, dopuszcza sie przebudowe i modernizacje,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Wyznacza sie w obrebie Osolin teren ciggdw pieszo-jezdnych na zatgczniku nr 9
oznaczony symbolem KDPJ/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
5.

§22.

Wyznacza sie w obrebie Paniowice tereny zieleni urzadzonej na zatgczniku nr 10
oznaczone symbolem ZP/1-ZP/2.

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzgdzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze;

3) dla terenu ZP/2 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i elementéw parkowo-
wypoczynkowych, sportowo rekreacyjnych, altan i wiat;

4) teren ZP/1 obszar dawnego cmentarza, nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymac
wylfacznie jako teren zieleni parkowej urzadzonej z zachowaniem pozostatosci
nekropolii;

5) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejgcej
zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac zgodnie z
istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

6) teren w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

§23.
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Wyznacza sie w obrebie Pegéw tereny zabudowy ustug publicznych na zatgczniku nr 11
oznaczone symbolem: UP/1.
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz12 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachéw z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym lub bragzowym matowym,
d) dachy w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,
e) dopuszcza sie dachy ptaskie, dla dachéw ptfaskich nie obowigzujg ustalenia pkt. 3
lit. c,
f)  maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,
i) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

§24.

1. Wyznacza sie w obrebie Pegdéw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 12 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o
spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
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g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?,
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej “B’’ obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt.1.

2. Woyznacza sie w obrebie Pegdéw tereny zabudowy ustug publicznych na zatgczniku nr 12
oznaczone symbolem: UP/1.
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz12 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachdéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym, grafitowym lub bragzowym,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 38-45°,
e) dopuszcza sie dachy ptaskie, dla dachéow ptaskich nie obowigzujg ustalenia pkt 3 lit.
>
f)  maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
h) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,
i) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?.

3. Wyznacza sie w obrebie Pegéw tereny zabudowy ustugowej na zatgczniku nr 12
oznaczone symbolem: U/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie ustugi: handlowe, biurowe, rzemieslnicze, pensjonatowe, hotelarskie,
gastronomiczne, finansowe, publiczne, zdrowia, opieki spotecznej, transportu i
logistyki;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) stanowiska do parkowania,
b) zieler urzadzona,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie wydzielenie mieszkania dla wtasciciela lub zarzadcy terenu;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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6)
7)

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz9 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym
matowym,

d) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-
45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?,

teren objety strefg ochrony konserwatorskiej “B” obowigzujg ustalenia jak w §9

pkt.1.

4. Wyznacza sie w obrebie Pegéw tereny aktywnosci gospodarczej na zaftaczniku nr 12
oznaczone symbolem: AG/1.

1)

2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe: magazyny, skfady, bazy, przemyst, biura, ustugi handlu,

stacje paliw;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i tereny sportowo rekreacyjne,

b) stanowiska do parkowania,

c) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,

e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie wydzielenie mieszkania dla wtasciciela lub zarzadcy terenu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 8 m,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

g) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okre$lonej w §8 ust.2,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

teren objety strefg ochrony konserwatorskiej “B” obowigzujg ustalenia jak w §9

pkt.1.

5. Wyznacza sie w obrebie Pegdéw teren wod na zataczniku nr 12 oznaczony symbolem
WS/1.
1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowle i urzadzenia wodne w tym mosty,
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b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng, dopuszcza sie przebudowe i
modernizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. Wyznacza sie w obrebie Pegdéw teren drog zbiorczych na zataczniku nr 12 oznaczony
symbolem KDZ/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt2.

7. Wyznacza sie obrebie Pegdéw teren drég dojazdowych na zafaczniku nr 12 oznaczony
symbolem KDD/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 4.

8. Wyznacza sie obrebie Pegdéw teren ciggdéw pieszo-jezdnych na zatgczniku nr 12
oznaczony symbolem KDPJ/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
5.

§25.

1. Wyznacza sie w obrebie Pegdéw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 13 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym, grafitowym lub brgzowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?;

2. Woyznacza sie obrebie Pegdéw teren drég dojazdowych na zataczniku nr 13 oznaczony
symbolem KDD/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 4.

3. Wyznacza sie obrebie Pegdéw teren ciggdw pieszo-jezdnych na zatgczniku nr 13
oznaczony symbolem KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4, KDPJ/5, KDPJ/6, KDPJ/7 dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 5.
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§26.

Wyznacza sie w obrebie Siemianice tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 14 oznaczone symbolem: MN/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub dachéwkopodobne w kolorze ceglastym
matowym,
d) obowiazujg dachy dwuspadowe i wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie
dachowe o spadkach 30-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?,
5) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “K” i “OW’’ obowigzujg ustalenia jak w
§9 pkt.2i 3;
6) przez teren przebiega gazociagg Sredniego cisnienia DN100 1,6 MPa, obowigzujg
ustalenia §12 pkt.1.

§27.

1. Wyznacza sie w obrebie Siemianice tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 15 oznaczone symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca lub
blizniacza;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym lub bragzowym,

d) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?;

2. Woyznacza sie w obrebie Siemianice teren lasu na zatgczniku nr 15 oznaczony symbolem
ZL/1.

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia turystyczne
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagipiesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne,

3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych nie
zwigzanych z gospodarka lesng,

§28.

1. Woyznacza sie w obrebie Siemianice tereny aktywnos$ci gospodarczej na zatgczniku nr 16
oznaczone symbolem: AG/1.
1) przeznaczenie podstawowe: magazyny, skfady, bazy, przemyst, biura, ustugi handlu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) stanowiska do parkowania,
b) zieler urzadzona,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz12 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 8 m,
c) dopuszcza sie dachy ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,
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g) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okre$lonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
5) przez teren przebiega gazocigg Sredniego cisnienia DN100 1,6 MPa, obowigzujg
ustalenia §12 pkt.1.

2. Woyznacza sie w obrebie Siemianice tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 16 oznaczone symbolem: MN/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym, brgzowym matowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?2.

3. Wyznacza sie w obrebie Siemianice teren drog dojazdowych na zatgczniku nr 16
oznaczony symbolem KDD/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
4,

4. Wyznacza sie w obrebie Siemianice teren ciggdw pieszo-jezdnych na zatgczniku nr 16
oznaczony symbolem KDPJ/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
5.

§29.
Wyznacza sie w obrebie Siemianice tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 17 oznaczone symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza;
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2)

3)

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

c) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,

e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym lub bragzowym matowym,

d) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?;

§30.

1. Wyznacza sie w obrebie Wielka Lipa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

na zataczniku nr 18 oznaczone symbolem: MW/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,

c) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,

e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz9 m,

b) wysokos¢ garazy nie wiecej niz 6 m,

c) dla dachéw dwuspadowych obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w
kolorze ceglastym matowym,

d) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,
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h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) zakazuje sie podziatéw dziatki;
5) zakazuje sie wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej;
6) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “B”, “K” i “OW"" obowigzujg ustalenia
jak w §9 pkt. 1, 2 3.

2. Wyznacza sie w obrebie Wielka Lipa tereny sportu i rekreacji na zatgczniku nr 18
oznaczone symbolem: US/1.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) dla dachéw dwuspadowych obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym matowym,
c) dachy dwuspadowe w ukfadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-
45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 85% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3,
g) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okre$lonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej “K” obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt.2;
6) przez teren przebiega gazociagg Sredniego cisnienia DN100 1,6 MPa, obowigzujg
ustalenia §12 pkt.1.

3. Woyznacza sie w obrebie Wielka Lipa teren drég gtdwnych na zatgczniku nr 18 oznaczony
symbolem KDG/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 2.

§31.

1. Wyznacza sie w obrebie Wielka Lipa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na zataczniku nr 19 oznaczone symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca lub
blizniacza;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) ustugi wolnostojace,
c) stanowiska do parkowania,
d) zielen urzadzona,
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e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym matowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe w ukfadzie symetrycznym, potacie dachowe o
spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?,
5) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §12 pkt. 2;
6) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “K” i “OW’’ obowigzujg ustalenia jak w
§9 pkt. 2 3.

2. Wyznacza sie w obrebie Wielka Lipa teren cmentarza na zafaczniku nr 19 oznaczony
symbolem ZC/1.
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza (katolicki cmentarz wyznaniowy);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) stanowiska do parkowania,
3) teren objety ewidencjg zabytkéw obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt. 7;
4) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej “K” obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt. 2.

3. Woyznacza sie teren cmentarza na zatgczniku nr 19 oznaczony symbolem ZC/2.

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza (katolicki cmentarz wyznaniowy);

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi handlu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) stanowiska do parkowania,
d) drogi wewnetrzne,

3) dopuszcza sie budynki: gospodarcze, sanitarne, kaplice;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ 5 m
c) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
d) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme

dachu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,4, maksymalna 0,8,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okre$lonej w §8 ust.2,
5) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “K” i “OW’ obowigzujg ustalenia jak w

§9 pkt. 21 3;
6) na terenie cmentarza wyznacza sie obszar z zakazem pochéwkow zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Wyznacza sie w obrebie Wielka Lipa teren drég dojazdowych na zafaczniku nr 19
oznaczony symbolem KDD/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
4.

§32.

Wyznacza sie w obrebie Wilczyn tereny sportu i rekreacji na zataczniku nr 20 oznaczone
symbolem: US/1.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu i gastronomi,
c) stanowiska do parkowania,
d) zielen urzadzona,
e) drogi wewnetrzne,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz9 m,
b) dla dachéw dwuspadowych obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym matowym,
c) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;
5) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “B”, “K” i “OW’’ obowigzujg ustalenia
jak w §9 pkt. 1, 2 3.

§33.

1. Wyznacza sie w obrebie Jary tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 21 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2.
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym lub bragzowym matowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukfadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okre$lonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?,
5) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “B” i “OW’’ obowigzujg ustalenia jak w
§9 pkt. 1i 3.

2. Wyznacza sie w obrebie Jary teren drég dojazdowych na zafaczniku nr 21 oznaczony
symbolem KDD/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 4.

3. Wyznacza sie w obrebie Jary teren ciggdw pieszo-jezdnych na zatgczniku nr 21
oznaczony symbolem KDPJ/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
5.

§34.

1. Wyznacza sie w obrebie Jary tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 22 oznaczone symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,
c) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w
kolorze ceglastym lub bragzowym matowym,
d) obowigzujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o
spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie wtasnosci stanowisk postojowych, w
tym parkingdw i garazy, w ilosci okreslonej w §8 ust.2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?,
5) teren objety strefami ochrony konserwatorskiej “K”, “OW” i stanowiskiem
archeologicznym, obowigzujg ustalenia jak w §9 pkt. 2,3 i 9.

2. Wyznacza sie w obrebie Jary teren ciggdw pieszo-jezdnych na zatgczniku nr 22
oznaczony symbolem KDPJ/1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt
5.

§35.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, od ktérych obowigzuje lokalizowanie nowej
zabudowy w odlegtosci jak na rysunku planu.

2. Ustala sie obowigzujace linie zabudowy, od ktérych obowigzuje lokalizowanie nowej
zabudowy w odlegtosci jak na rysunku planu.

3. Nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy nie dotycza obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§36.
Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat IV
Przepisy konncowe

§ 37.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slgskich.

§ 38.
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Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy

Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich
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