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UCHWALA NR VII/49/15

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 31 marca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu
Roscistawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .,
poz. 594), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z dnia 5 lutego 2015r., poz. 199) oraz w zwiazku zuchwatg nr 0150/XXVII/
/158/08 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 17 czerwca 2008 r. po stwierdzeniu iz miejscowy plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie”, uchwalonym przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwala nr XXIV/187/12 z dnia 29 paz-
dziernika 2012 r. Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary zawarte
w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowiace zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czgscia uchwaty sa rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1:1000 stanowiace za-
Yaczniki nr 1-2.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3;
2) rozstrzygnigcie w Sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granicg dopuszczalnego wznoszenia budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed wejsciem
W zycie niniejszej uchwaly poza wyznaczona linia zabudowys;

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé budynki oraz okre§lone w ustaleniach
planu rodzaje budowli naziemnych nie bedace: obiektami matej architektury, liniami przesytowymi, siecia-
mi uzbrojenia terenu i zwigzanymi z nimi urzadzeniami; linia ta nie dotyczy istniejacych budynkow, zloka-
lizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty poza wyznaczona linig zabudowy;

3) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni kondygna-
cji parterowych budynkéw znajdujacych si¢ na danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie murow wraz
z prze$witami i podcieniami;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1676

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia, ktéra dominuje na danym terenie w Spo-
sob okreslony ustaleniami planu;

6) przeznaczenie uzupehniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegolnych nieruchomosci
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami przezna-
czenia podstawowego;

8) ustugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow i urzadzen uzyteczno$ci publicznej,
szczegoblnie z zakresu ustug oswiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, opieki spotecznej i admi-
nistracji publicznej;

9) ustugi niepubliczne z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towarow z wytaczeniem sprzedazy
paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, cukierni i itp,

) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — dziatalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosci, ustugi projekto-
we, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowo$¢, dziatalno$¢ zwiazana z posrednictwem finanso-
wym, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, ga-
binety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego, dziatalno§¢ biur iagencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalno$¢ osrodkow
i placowek edukacyjnych, a takze dziatalnos¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych i itp.,

d) zdrowia i opieki spotecznej — dziatalnos¢: przychodni, gabinetow lekarskich, aptek i itp.,

e) turystyki — dziatalno$¢ hoteli, moteli, domow wypoczynkowych, schronisk mtodziezowych i itp.,

f) rzemiosta — obstuga motoryzacji, obrobka metali, obrobka drewna, obrobka kamienia, szwalnie, tapi-
cernie i itp.,

g) oswiaty — nalezy przez to rozumie¢: przedszkola i szkoty wraz z obiektami towarzyszacymi a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu i itp.,

h) sportu i rekreacji:

— organizacja imprez i wydarzen zwiazanych ze sportem, kultura i turystyka i itp.,
— $ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe, boiska sportowe, place zabaw i itp.;
10) uciazliwo$¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska takie
jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustalenia-
mi planu:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) elementy kompozyciji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowiazujace linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
¢) ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami
planu i maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust. 2, 3, 4.
2. W granicach strefy obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:
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2)

3)

1)

a) wobec terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w jej sasiedztwie nalezy przewi-
dzie¢ funkcje oraz rozwiazania przestrzenno-architektoniczne uwzgledniajace obszary i obiekty objete
ewidencja zabytkow;

b) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych mozna poddac restauracji i modernizacji technicznej pod warunkiem
dostosowania obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplano-
wania, skali i bryly, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
I wspolczesnej oraz nawiazywaé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie mo-
ze ona dominowac nad zabudowa historyczna, a wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ ist-
niejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

e) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna,

f) nowa lub przebudowywana zabudowa musi nawiazywac do historycznej zabudowy Roscistawic,

g) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji, pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

h) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione,

i) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie,

J) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla robdt ziemnych lub zmiany cha-

rakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicz-

nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplano-
wania, skali ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspoOlczesnej oraz nawiazywaé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,
a wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

b) nalezy przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaré6wno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicz-
nej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w Konser-
watorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektow zabytkowych” —
i potozonych na obszarze objetym strefa,

C) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

d) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz, z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze wielko-
obszarowe, jak rowniez te, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

e) nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zalozeniem urbani-
stycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartoSci
tych terenow i podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

f) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na tym obszarze, jest zabronione,

g) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

w trakcie robot ziemnych istnieje mozliwos$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz pod-

lega weryfikacji i uzupetnieniu;
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2) w obrgbie udokumentowanych stanowisk archeologicznych roboty ziemne i zmiana charakteru dotychcza-
sowej dziatalnosci na terenie wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

4. Okresla si¢ obszary i obiekty objete ewidencja i rejestrem zabytkow:

1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

2) W obrgbie historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowiazuje wymdg nawiazywania do tradycyjnej za-
budowy wsi, tj. dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach 38°—45°, kryte dachowka
ceramiczng w Kolorze ceglastym matowym;

3) zasob ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sig:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczaja-
cych ulic;

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci realizacji
tego ustalenia;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub zagrodowej oraz terenach
sportowych dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggdéw drenazowych, prze-
wodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacz-
nosci publicznej i sygnalizacji;

4) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 31 ktore stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sig
wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog publicz-
nych w formie drogi wewngtrznej lub odpowiedniej stuzebnosci..

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objgtego planem ustala
sig:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode z wodociagu gminnego dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z whasnych ujeé, o ile przepisy odrebne nie beda tego wykluczac;

3) odprowadzenie $ciekow wg przepiséw odrebnych

4) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terendw zabudowanych i utwardzonych;

5) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni chton-
nych lub systemow rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

6) obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii elektro-
energetycznych;

7) obowiazek prowadzenia w strefach zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej skablowanej sieci elektro-
energetycznej oraz telekomunikacyjnej;

8) zaleca si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

9) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalnos¢ obiektow ustugowych na terenach objgtych planem nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do
nizej wymienionych rodzajow terendow o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sig te-
reny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MN — pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — wszystkie,
b) MNU - tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) MW - pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna — wszystkie,
d) RM - pod zabudowg zagrodowa,

e) US —tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 7. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen zmiany planu nie okre$la sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1676

Rozdzial 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie ustala si¢ obszarow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci po-
tozonych w granicach terendw o przeznaczeniu na zabudoweg oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,
MNU, RM, MW, U, US:

1) szerokos¢ frontow dzialek, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tukach drég lub ich zakonczeniach,
nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i za-
grodowej — MN, MNU, U, RM,
b) 20 m dla terenow zabudowy wielorodzinnej — MW,
C) odstgpuje si¢ od ustalania parametru dla US;
2) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej —
MN, MNU, U,
b) 3000 m?dla terenéw zabudowy zagrodowej — RM,
¢) 1500 m’dla terenéw zabudowy zagrodowej — MW,
d) odstgpuje si¢ od ustalania parametru dla US;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 80-90° z wyjatkiem dziatek potozonych
przy zakonczeniach drog;
4) do skomunikowania powyzej 4 dziatek dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m;
5) do skomunikowania maksymalnie 4 dziatek dopuszcza si¢ wydzielanie ciagow pieszo-jezdnych oraz pie-
szych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami od MN1 do MN10 ustala si¢ przeznacze-
nie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
2) uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, zdrowia,
b) urzadzenia komunikacji — dojazdy wewng¢trzne, parkingi,
C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10m,;

3) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°—45°, kryte dachowka lub pokryciem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym lub brazowym;

4) dla terenow MN1, MN4, MN5. MN6, MN7, MN8, MN9, MN10 w cze$ci lub w cato$ci zgodnie z rysun-
kiem planu, objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, ustala si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 38°-45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzy-
szacych;

6) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 1000 m?;

7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej;

8) co najmniej 40% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;

9) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

10) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w czeéci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

11) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jeden
lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny jednorodzinny oraz 1 stanowiska na 30 m?p.u. ustug,
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12) okredla si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na zataczniku nr 1 symbolami
KDD1, KDD2, KDD3, KDD5, KDW1,

b) w odlegtoséci 8 m od linii rozgraniczajacej zterenem oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolami
KDD6,

c) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolami
KDPj2;

13) okresla si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy wedhug rysunku planu, w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacej
Z terenami oznaczonymi na zataczniku nr 1 symbolami KDD4, KDD5,KDW1, KDPj1,;

14) tereny oznaczone na zataczniku nr 1 symbolami MN1, MN4, MN5. MN6, MN7, MN8, MN9, MN10
zgodnie z rysunkiem, czg$ciowo lub w catoSci leza w strefie ”B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt. 1;

15) tereny leza w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;

16) tereny leza w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 2 pkt 3;

17) na terenach oznaczonych na zalaczniku nr 1 symbolami MN2, MN3, MN4, MN35, MN6 znajduja si¢ sta-
nowiska archeologiczne, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem US1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi publiczne i niepubliczne zwigzane ze sportem i rekreacja,
2) uzupetniajace:
a) ustugi niepubliczne handlu detalicznego i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzysza-
ce funkcji dominujacej, stuzace obstudze tego terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona,
d) urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne, parkingi,
e) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ dziatalno$¢, ktorej uciazliwos$¢ nie przekracza granic terenu, na ktérym jest prowadzona;
2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m;
3) dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich ob-
stuga oraz zielenia;
4) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) co najmniej 50% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;
6) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%;
7) nalezy zapewnié¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na 40 m?
p. u. ustug, lecz nie mniej niz 10 stanowisk,
8) okresla sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedhlug rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii rozgranicza-
jacej z terenami oznaczonymi na zataczniku nr 1 symbolami KDW1, KDPJ1,
9) teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2
pkt 1;

10) teren lezy w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;

11) teren lezy w strefie ,, K ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 2 pkt 3.

5. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem E1 ustala si¢ przeznaczenie na urzadzenia elek-
troenergetyczne.
6. teren E1, o ktorym mowa w pkt 5 lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja

ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1;

7. teren E1, o ktorym mowa w pkt 5 lezy w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeolo-

gicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;

8. teren E1, o ktorym mowa w pkt 5 lezy w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obo-

wiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 3.

9. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem MW1 ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) ustugi niepubliczne z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
zdrowia, turystyki,
b) urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne, parkingi,
C) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
10. Na terenie MW1, 0 ktorym mowa w ust. 9, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosei;
2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m; liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;
3) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°-45°, kryte dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastym matowym;
4) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jeden
lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny jednorodzinny oraz 1 stanowiska na 30 m?p. u. ustug,
5) w przypadku realizacji obiektu 0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny;
6) okresla si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
Z terenami oznaczonymi na zataczniku nr 1 symbolami KDD4 i KDPj1;
7) okresla si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 6m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KDD3;
8) teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2
pkt 1;
9) teren lezy w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;
10) teren lezy w strefie ,, K ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 2 pkt 3.
11. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem MNU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, zdrowia, rze-
miosta;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne, parkingi,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
12. Na terenie MNU1, 0 ktorym mowa w ust. 11, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m;
2) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci ispadkach 38°-45°, kryte dachowka ceramicznag
w kolorze ceglastym matowym;
3) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzysza-
cych;
4) minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki 1000 m?;
5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
6) co najmniej 30% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;
7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowiska na jeden
lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny jednorodzinny oraz 1 stanowiska na 30 m?p.u. ustug,
9) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KDD3;
10) teren zgodnie z rysunkiem, lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1;
11) teren lezy w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;
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12) teren lezy w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 2 pkt 3;
13) na terenie MNUI znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktoérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 3.
13. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem U1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi publiczne i niepubliczne;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne, parkingi,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
14. Na terenie U1, o ktorym mowa w ust. 13 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m;
2) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°—45°, kryte dachowka lub pokryciem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym ;
3) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzy-
szacych;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
5) co najmniej 10% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;
6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%;
7) nalezy zapewnié¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowiska na 40 m?
p. u. ushug,
8) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 6m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KDD3;
9) teren zgodnie z rysunkiem, czeSciowo lezy w strefie ”B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1;
10) teren lezy w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, pkt. 2;
11) teren lezy w strefie ,, K ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 2 pkt 3.
15. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem RM1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
16. Na terenie RM1, o ktorym mowa w ust. 15, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m;
2) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°-45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym lub brazowym;
3) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
5) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
6) dopuszcza sig boiska sportowo-rekreacyjne oraz place zabaw dla dzieci;
7) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
gospodarstwo, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrgbnych;
8) okresla sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczo-
nym na zataczniku nr 1 symbolem KDD6, zgodnie z rysunkiem planu;
9) teren lezy w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;
10) teren lezy w strefie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 2 pkt. 3.
17. Dla terendw oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami od KDD1 do KDD6 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi dojazdowe, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu lecz
nie mniej niz 10 m dla KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD6 oraz nie mniej niz 8 m dla KDD5;
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2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

18. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem KDW1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewngtrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

19. Dla terendw oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami KDPJ1 i KDPJ2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ciagi pieszo-jezdne, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 4 m dla terenu

KDPJ1 oraz 6 m dla terenu KDPj2, zgodnie z rysunkiem planu;

2) uzupetniajaca: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

20. tereny KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDW1, KDPj1, KDPj2 czg$ciowo lub w catosci, zgodnie
z rysunkiem leza w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2
pkt 1.

21. tereny o ktorych mowa w ust. 17, ust. 18, ust. 19, leza w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej za-
bytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2.

22. tereny o ktérych mowa w ust. 17, ust. 18, ust. 19, leza w strefie ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt. 3.

23. na terenach oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami KDD2 i KDD3 leza stanowiska archeologicz-
ne, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem RM2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji — dojazdy wewngtrzne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10 m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachoéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym lub brazowym;
4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 3000 m?;
5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
6) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
7) dopuszcza sig boiska sportowo-rekreacyjne oraz place zabaw dla dzieci;
8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
gospodarstwo,
9) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od zachodniej i potudniowej granicy terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;
10) teren, zgodnie z rysunkiem, cze$ciowo lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt. 1;
11) teren lezy w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;
12) poéinocna cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem, lezy w strefie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 3;
13) na terenie lezy stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.
3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem ZL 1 ustala sie przeznaczenie na las.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne;
2) zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sig mozliwo$¢ czgsciowego przeznaczenia kompleksow lesnych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowo-sportowe: §ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe.
5. teren, o ktorym mowa w ust. 3 lezy w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicz-
nych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.
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§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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Zafacznik nr 1 do uchwaty nr V11/49/15
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 31 marca 2015 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VI11/49/15
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 31 marca 2015 r.
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ZAtACZNIK NR2 DO UCHWALY NR VII/49/15
RADY GMINY OBORNIKI SLASKIE Z DNIA 31 03 2015r.

' T UCHWALA NR XNVI187/12
1 Rady Miejskiej w Obornikach Sias
. zdnia29 patdziemika 2012 .
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr VII49/15
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 31 marca 2015.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Roscistawice

Rada Miejska w Obornikach Slaskich stwierdza brak uwag wymagajacych rozstrzygniecia wynikajacego
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z dnia 5 lutego 2015 r., poz. 199).

Zatacznik nr 4 do uchwaly nr VI1/49/15
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 31 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJU Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLSNYCH GMINY:
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Roscistawice

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Roscistawice,
wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.

W zwiazku z ustaleniem przeznaczenia terendw na drogi publiczne o dtugosci 300 m oraz poszerzenie
drogi publicznej o dlugosci 520 i szerokosci 4 m:
— przewiduje si¢ wykup gruntéw o powierzchni 1185 m?
— przewiduje si¢ wykup gruntéw o powierzchni 1000 m?
— przewiduje si¢ docelowo realizacje odcinkow sieci wodociagowej o dlugosci ok. 300 m.
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