Zgodnie z Uchwata nr XXVII1/245/13 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 21 marca 2013 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Dolno$lgskiego z dnia 13 lutego 2014 r. poz. 758
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu Morzecin
Maty oraz jego zmianie zatwierdzonej Uchwata nr XLIII/364/14 Rady Miejskiej W Obornikach Slaskich z dnia 30
stycznia 2014 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 lutego 2014 r.
poz. 760

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i za gospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2012 r., poz. 647) oraz w zwigzku z uchwatg nr 0150/XXVI1/159/
/08 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 17 czerwca 2008 r. po stwierdzeniu iz miejscowy plan nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie”, uchwalonym przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwata nr XXIV/187/12 z dnia 29
pazdziernika 2012 r. Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
za-facznik nr 1.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice dopuszczalnego wznoszenia budynkéw
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy istniejgcych budynkow, zlokalizowanych przed wejsciem
w zycie niniejszej uchwaty poza wyznaczong linig zabudowy;

2) obowigzujgca linia zabudowy — linia wzdtuz ktérej nalezy sytuowac budynki oraz okreslone
w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie bedace: obiektami matej architektury, liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu i zwigzanymi z nimi urzagdzeniami; linia ta nie dotyczy istniejgcych
budynkdw, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty poza wyznaczong linig zabudowy;

3) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni
kondygnacji parterowych budynkéw znajdujacych sie na danym terenie, liczona w zewnetrznym obrysie muréw
wraz z przeswitami i podcieniami;

5) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia, ktéra dominuje na danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i ktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

8) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolami
przeznaczenia podstawowego;

9) zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumiec¢ realizacje jednego budynku mieszkaniowego
wolno stojacego na jednej dziatce;

10) zabudowa zagrodowa nalezy przez to rozumie¢ zespdt zabudowy obejmujgcy jeden budynek
mieszkalny, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

11) ustugi publiczne lub niepubliczne z zakresu:

a) handlu detalicznego dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towardw z wytgczeniem sprzedazy
paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii dziatalnos$¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni, cukierni, itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw dziatalno$é zwigzana z obstugg nieruchomosci, ustugi projektowe,
dziatalnos¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos$¢, dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym,
dziatalnos¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
dziatalnosc biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalnos¢ osrodkéw i placowek edukacyjnych,
a takze dziatalnos¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

d) zdrowia — dziatalnos$¢: przychodni, gabinetéw lekarskich, aptek itp.,

e) agroturystyki — gospodarstwa agroturystyczne,



f) oswiaty nalezy przez to rozumieé: przedszkola i szkoty wraz z obiektami towarzyszagcymi a takze
obiekty do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu,

g) rekreacji: Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe, pola paintballowe, parki linowe
i wspinaczkowe, trasy jazdy konnej;

12) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska
takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i waod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw;

4) elementy kompozycji:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obowigzujgce linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu i majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej
ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu oraz przepisy wymienione w ust. 2, 3.

2. W granicach strefy obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej:

a) wobec terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w jej sasiedztwie nalezy
przewidzie¢ funkcje oraz rozwigzania przestrzenno-architektoniczne uwzgledniajgce obszary i obiekty objete
ewidencjg zabytkéw,

b) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspodtczesnej oraz nawigzywacé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona
dominowac nad zabudowg historyczng, a wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz
zwigzki przestrzenne i planistyczne,

e) nowa zabudowa winna by¢é zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczna,

f) nowa lub przebudowywana zabudowa musi nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

g) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
za-inwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji,
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

h) umieszczanie reklam Ilub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione,

i) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldoéw sklepdéw i zaktadéw
w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie,

j) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych;

2) w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla robot ziemnych lub zmiany
charakteru dotychczasowe] dziatalnosci na terenie, obowigzuje wymdg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze stanowiska archeologicznego obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) w trakcie robét ziemnych istnieje mozliwosé odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz
pod-lega weryfikacji i uzupetnieniu;

2) dla roboét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Okresdla sie obszar objety ewidencjg zabytkdw tozsamy z historycznym uktadem ruralistycznym wsi.

5. W obrebie historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowigzuje wymadg nawigzywania do tradycyjnej
zabudowy wsi tj. dachy dwuspadowe o symetrycznym ukfadzie potaci, o spadkach 38°-45°, kryte dachdowka
ceramiczng w kolorze ceglastym matowym.

6. Zaséb ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.



§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

2) w liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy zachowac réwniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych
uzbrojenia, w tym ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazéw
i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji;

4) dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 3 i ktére stuzg wiecej niz jednemu odbiorcy dopuszcza
sie wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drég publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej Swiadczenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla terenéw objetych planem ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode z wodociggu gminnego dopuszcza sie
zaopatrzenie z wiasnych uje¢, o ile przepisy szczegdlne nie bedg tego wyklucza¢;

3) odprowadzanie Sciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza sie tymczasowo budowe monolitycznych zbiornikéw bezodptywowych, po zrealizowaniu
komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowigzuje niezwtoczne wtgczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjnej;

5) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

6) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni
chtonnych lub systemdw rozsgczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

7) obowigzek zachowania odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych i gazowych zgodnych z przepisami szczegdlnymi;

8) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociggu;

9) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

10) dla nowych gazociggéw oraz w przypadku przebudowy istniejacej sieci gazowej obowigzujg strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) obowigzek prowadzenia w strefach zabudowy mieszkaniowej skablowanych sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych itp.;

12) zaleca sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

13) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalno$¢ obiektéw ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny;

2) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku
do nizej wymienionych rodzajow terendw o zrdzinicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sie
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe zagrodowa — wszystkie RM,

b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowg — wszystkie RM/MN.

§ 7. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen zmiany planu nie okreéla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 3
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie ustala sie terendw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, ktorych zabudowa i zagospodarowanie zgodnie z usta-
leniami niniejszego planu wymaga poprzedzajgcego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
potozonych w granicach terendw o przeznaczeniu na zabudowe oznaczonych na rysunku planu symbolami RM,
MN/RM, RU:

1) szerokos¢ frontow dziatek z wyjgtkiem dziatek potozonych przy tukach drég lub ich zakoriczeniach,
nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — MN/RM,



b) 25 m dla zabudowy zagrodowej — RM, MN/RM,

c) odstepuje sie od ustalania parametru dla RU;;

2) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz:

a) 1000 m?2 dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej — MN/RM1 do MN/RM3,

b) 2000 m2 dla zabudowy zagrodowej — MN/RM1 do MN/RM3,

c) 2000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej lub zagrodowej — MN/RM4,

d) 3000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub zagrodowej — MN/RMS5,

e) 3000 m2 dla zabudowy zagrodowej — RM ,f) odstepuje sie od ustalania parametru dla RU

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 80 —900 z wyjatkiem dziatek
potozonych przy zakonczeniach drog;

4) do skomunikowania powyzej 4 dziatek dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m;

5) do skomunikowania maksymalnie 4 dziatek dopuszcza sie wydzielanie ciggdw pieszo-jezdnych
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 5 m.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN/RM1 do MN/RM3 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub zagrodowa;

2) uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
oswiaty, agroturystyki, rekreacji, zdrowia,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie catej dziatki lub terenu zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie catej dziatki lub terenu zabudowg zagrodowg;

4) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ dwodch, wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczyé 8 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach 35-45, kryte dachdwka
lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub brgzowym matowym;

6) dla terenu MN/RM2 oraz czesci terenu MN/RM1 objetej strefg ,B” ochrony konserwatorskiej,
dla nowych i przebudowywanych obiektow ustala sie dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci,
o spadkach 38°- 45°, kryte dachdwka w kolorze ceglastym matowym;

7) minimalna wielko$¢ dziatek dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej 1000 m2;

8) minimalna wielko$¢ dziatek dla zabudowy zagrodowej 2000 m2;

9) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 35%;

10) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie
czynng;

11) dopuszcza sie ustugi wbudowane w czesci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic dziatki, na ktdrej sg zlokalizowane;

12) w przypadku remontu lub modernizacji istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie obecnych
parametrow, z wyjgtkiem terendw znajdujgcych sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

13) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40 m2 p. u. ustug;

14) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych dla obstugi wiecej niz 4 dziatek, szeroko$¢ tych drég
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

15) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW1 —
dla terenéw MN/RM1, MN/RM3,

b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD1 —
dla terenu MN/RM3,

c) wzdtuz pétnocnej granicy terenu MN/RM2, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla terenéw MN/RM1 i MN/RM2 okresla sie obowigzujgcg linie zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDW1,
KDPJ1,

b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD1;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/RM1 i czesciowo MN/RM2 znajdujg sie w strefie
”B” ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, pkt 1;

18) tereny znajdujg sie w strefie “OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, dla ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;



19) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM1 i MN/RM3 znajduja sie stanowiska
archeologiczne, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM4, MN/RM5 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub zagrodowa;

2) uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: gastronomii, agroturystyki, rekreacji,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie catej dziatki lub terenu zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie catej dziatki lub terenu zabudowg zagrodowg;

4) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ dwdch, wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 10 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach 35-45, kryte dachdwka
lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub brgzowym matowym;

6) dla terenu MN/RM4 powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowla-nej nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?;

7) dla terenu MN/RM5 powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m’;

8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 35%;

9) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczyé¢ na powierzchnie biologicznie czynng;

10) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych dla obstugi wiecej niz 4 dziatek, szeroko$¢ tych drég
nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

11) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych dla obstugi maksymalnie 4 dziatek, szerokosé tych drég
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

12) dopuszcza sie boiska sportowo-rekreacyjne oraz place zabaw dla dzieci;

13) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40 m” pow. uz. ustug;

14) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDW1,
KDW?2, KDPJ1,

b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD1;

15) tereny znajdujg sie w strefie “OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérej
obo-wigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;

16) na terenie MN/RMS5 znajduje sie stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 3.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM1ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: gastronomii, agroturystyki, rekreacji,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ dwdch, wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczyé 10 m;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach 35-45, kryte dachéwka
lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub brgzowym matowym;

4) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 3000 mz;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 35%;

6) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czynng;

7) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych dla obstugi wiecej niz 4 dziatek, szerokos¢ tych drég nie
moze by¢ mniejsza niz 8 m;

8) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych dla obstugi maksymalnie 4 dziatek, szerokosc¢ tych drég
nie moze by¢é mniejsza niz 5 m;

9) dopuszcza sie boiska sportowo-rekreacyjne oraz place zabaw dla dzieci;

10) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40 m’ pow. uz. ustug;

11) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDPJ1;



12) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu, wzdtuz potudniowej granicy
terenu;

13) teren znajduje sie w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, dla ktorej
obo-wigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2;

14) na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5
ust. 3.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU1ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny produkcji i obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndéw o wysokosciach nie przekraczajgcych 12 m;

3) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 30°-45°, kryte dachdwka
lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub brgzowym matowym;

4) dopuszcza sie zabudowe zagrodowsg;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie formy
dachu oraz liczby kondygnacji;

6) dopuszcza sie budynki lub lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzagdcéw prowadzonej dziatalnosci;

7) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 50% powierzchni nieruchomosci, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako
czynna biologicznie (trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.);

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40 m” pow. uz. ustug;

9) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDPJ1,

b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD1;

10) teren znajduje sie w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla ktérej
obo-wigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: droga dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m;

2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW?2 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi wewnetrzne, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8 m;

2) uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

b) urzadzenia komunikacji — parking.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPJ1 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: droga pieszo-jezdna, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5 m;

2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD1czesSciowo znajduje sie w strefie "B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2, pkt 1;

5. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1, 2, 3 znajdujg sie w strefie ”7OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdéw
archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM, RM;

2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terendw.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slgskich.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



