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UCHWALA NR XXVIII/246/13
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 21 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu
Uraz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata nr 0150/XXVII/
156/08 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 17.06.2008 r. po stwierdzeniu iz miejscowy plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie”, uchwalonym przez Radge Miejska w Obornikach Slaskich uchwata nr XXIV/187/12 zdnia
29 pazdziernika 2012 r. Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary zawarte
w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowiace zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czgs$cia uchwatly sa rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1: 1000 stanowiace za-
Yaczniki nr 1-2.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3;
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow; linia ta
nie dotyczy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty poza wy-
znaczona linia zabudowy;

2) linig, o ktorej mowa w pkt 1, nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow gara-
zowych i gospodarczych;

3) obowiazujaca linia zabudowy — w jakiej nalezy sytuowaé budynki oraz okreslone w ustaleniach planu ro-
dzaje budowli naziemnych nie bedace liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzglgdniajac
mozliwo$¢ przekroczenia linii o nie wigcej niz 2,0 m elementem budynku takim jak ganek, weranda, wy-
kusz, balkon, galeria, taras, schody, wejscie do budynku, pochylnia lub rampa dla 0séb niepetnosprawnych,
okap lub gzyms o tacznej powierzchni liczonej w widoku od strony linii zabudowy nie wigkszej niz 25%
ptaszczyzny budynku przylegajacej do obowiazujacej linii zabudowy; linia ta jest jednoczesnie nieprzekra-
czalna linia zabudowy dla budynkow towarzyszacych;

4) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;
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5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni kondy-
gnacji parterowych budynkow znajdujacych sie¢ na danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie muréw
wraz z przeswitami i podcieniami;

6) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czg$ci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

9) teren — obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami przezna-
czenia podstawowego;

10) zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkaniowego wolno-
stojacego na jednej dzialce;

11) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zespot zabudowy obejmujacy jeden budynek mieszkalny,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodni-
czych oraz w gospodarstwach lesnych;

12) ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego — dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towarow z wytaczeniem sprzedazy
paliw do pojazdow mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalnos¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cukierni, itp.,

C) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — dziatalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosci, ustugi projekto-
we, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos$¢, dziatalno$¢ zwiazana z posrednictwem finanso-
wym, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabi-
nety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego, dziatalno§¢ biur iagencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalno$¢ osrodkow
i placowek edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,

d) zdrowia — dziatalno$¢: przychodni, gabinetow lekarskich, aptek itp.,

e) turystyki — dziatalno$¢ hoteli, moteli, domoéw wypoczynkowych, schronisk mtodziezowych itp.,

f) rzemiosta — obstuga motoryzacji, obrobka metali, obrobka drewna, obrobka kamienia, szwalnie, tapicer-
nie itp.

13) uciazliwo$¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) elementy kompozycji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) obowiazujace linie zabudowy;
5) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami
planu i maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej usta-
la sig strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust. 2 i 3.

2. W granicach strefy obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
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a) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplano-
wania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,
a wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

b) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicz-
nej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sig
w Konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektow zabytko-
wych” — i potozonych na obszarze objg¢tym strefa,

C) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelienie juz istniejacych form za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

d) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz, z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze wielko-
obszarowe, jak rowniez te, ktére wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

e) nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniem urbani-
stycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci
tych terenow i podkreslac ich zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem urbanistycznym,

f) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na tym obszarze, jest zabronione,

g) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

2) w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla robot ziemnych lub zmiany cha-
rakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze stanowiska archeologicznego obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) w trakcie robdt ziemnych istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz pod-
lega weryfikacji i uzupetieniu;

2) w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych roboty ziemne i zmiana charakteru dotychcza-
sowej dziatalno$ci na terenie wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami od-

rebnymi.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala si¢:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic;

2) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji
tego ustalenia;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbro-
jenia, w tym ciagdéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazéw
i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji;

4) dla realizacji urzadzen, o ktoérych mowa w pkt. 3 i ktore stuza wigcej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sig
wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog publicz-
nych w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej $wiadczenie stuzebnosci dojaz-
du.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla terenow objgtych planem ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowe;j;

2) w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode z wodociagu gminnego dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z wlasnych ujg¢, o ile przepisy szczegdlne nie bgda tego wykluczac;

3) odprowadzenie $ciekow do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe monolitycznych zbiornikéw bezodptywowych, po zrealizowaniu ko-
munalnej sieci kanalizacyjnej obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej bu-
dynku do sieci kanalizacyjnej;

5) obowiazek objecia systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;
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6) dopuszcza sie rozwiazania techniczne shuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni chton-
nych lub systeméw rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;
7) obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii elektro-
energetycznych wysokiego napigcia;
8) obowiazek prowadzenia w strefach zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej nowych sieci elektroenerge-
tycznych lub telekomunikacyjnych jako skablowanych;
9) zaleca si¢ stosowanie urzadzen grzewczych 0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala sig:
1) dziatalno$¢ obiektow ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzania $ciekow do wod i ziemi;
3) stosownie do przepiséw odrebnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terendw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sig¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MN oraz MN/RM - tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednoro-
dzinna Iub pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa.

§ 7. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen zmiany planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomosci, ktorych zabudowa i zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzajacego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Ustala si¢ nast¢pujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci po-
lozonych w granicach terenéw o przeznaczeniu na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowa
jednorodzinna lub zagrodowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN oraz MN/RM:

1) szerokos$¢ frontow dziatek przeznaczonych na zabudowe, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tukach drog
lub ich zakonczeniach, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej lub zagrodowej — MN, MN/RM;

2) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowg nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ,

b) 3000 m? dla zabudowy zagrodowej:

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 80 - 90° z wyjatkiem dziatek potozonych
przy zakonczeniach drog;

4) w celu skomunikowania wigcej niz 4 dziatek dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 8m;

5) w celu skomunikowania do 4 dziatek dopuszcza si¢ wydzielanie ciagéw pieszo-jezdnych oraz pieszych
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m.

§ 9. 1. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw.
2. Nie okresla si¢ wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na zalaczniku nr Isymbolami MN/RM1, MN/RM2 ustala si¢ przezna-
czenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub zagrodowa;
2) uzupetniajace:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/RM1 ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, obstugi ludnos$ci lub przedsigbiorstw, turystyki i agroturystyki, zdrowia , opieki spolecznej,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/RM2 ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, obshugi ludnosci lub przedsigbiorstw, kultury, turystyki i agroturystyki, zdrowia , opieki
spotecznej, rzemiosta,
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C) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
2) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekraczaé trzech, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc
12 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci o spadkach 35-45°, kryte dachowka lub in-
nymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym lub brazowym matowym;
4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie formy dachu
oraz liczby kondygnaciji;
5) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?;
6) wielko$¢ dziatki dla zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m;
8) co najmniej 40% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;
9) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
10) dopuszcza si¢ przeznaczenie catej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
11) dopuszcza sig przeznaczenie catej dziatki pod zabudowe zagrodowa;
12) nalezy zapewnié¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m? p. u. ustug;
13) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu:
a) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KDZ1,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na zataczniku nr 1 symbolami KDD1,
KDD2 oraz zgodnie z rysunkiem od wschodniej granicy planu;
14) dla terenu MN/RM2 sytuowanie nowej zabudowy w odlegtosci od stopy watu okreslonej przez przepisy
szczegOlne;
15) tereny leza w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 2, pkt 1;
16) tereny leza w strefie "OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt. 2.
3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1symbolem KDZ1ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obecnym stanie wladania;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) lokalizacja nowych zjazdow za zgoda zarzadcy drogi;
2) lokalizacja nosnikow reklamowych, tymczasowych obiektow handlowych, urzadzen technicznych i zieleni
W pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.
5. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1symbolami KDD1, KDD?2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi dojazdowe, 0 szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
3) ustala sie obowiazek wprowadzenia placu do zawracania na drodze oznaczonej na zataczniku nr 1 symbolem
KDD1.
6. tereny, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 5 leza w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt. 1.
7. tereny, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 5 leza w strefie ’OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow arche-
ologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §5 ust. 2, pkt. 2.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 2 symbolami MN1, MN2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace:
a) ushugi z zakresu: administracji, handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
kultury, o$wiaty, turystyki, zdrowia i opieki spoteczne;j,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
2) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekraczaé trzech, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
10 m;
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3) dachy dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci o spadkach 35-45°, kryte dachowka lub in-
nymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym lub brazowym matowym;
4) minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej 1000m?;
5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m;
6) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;
7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
8) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w czg$ci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynku mieszkalnego, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;
9) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40 m’ p. u. ustug;
10) okresla si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wedhug rysunku planu:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na zataczniku nr 2 symbolami KDD4,
KDD5,KDW1,
b) w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na zataczniku nr 2 symbolem WS1,;
11) na terenie MN2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §5
ust. 3;
12) tereny leza w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §5
ust. 2, pkt. 1;
13) tereny leza w strefie "OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2.
3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem R lustala si¢ przeznaczenie na uprawy polowe.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformato-
rowych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych gospodarczych drog dojazdowych;
4) dopuszcza si¢ zalesienia terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegdtowych;
5) teren lezy w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
ust. 2 pkt 1;
6) teren lezy w strefie ’OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w §5 ust. 2 pkt 2;
7) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.
5. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2symbolem WSlustala si¢ przeznaczenie na tereny wod otwar-
tych.
6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 5, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgod-
nosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;
2) dopuszcza sig przejazdy mostkowe lub zarurowanie na odcinku wjazdu na teren.
7. Dla terenow oznaczonych na zataczniku nr 2 symbolami KDD3, KDD4, KDDS5 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi dojazdowe, 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
8. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem KDW 1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewngtrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m zgodnie z rysunkiem planu;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
9. tereny, o ktérych mowa w ust. 7 i ust. 8 leza w strefie "OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow arche-
ologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2.
10. tereny, o ktoérych mowa w ust.7 i ust.8 leza w strefie ”K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 1.

§ 12. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) w wysokos$ci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
2) w wysokos$ci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/RM,;
3) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
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§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
H. Cymerman
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV111/246/13 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 21 marca 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI11/246/13 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 21 marca 2013 r.

r
|

T
1

: MIEJSCO “PLAN ZAGOSPODAROWANIA
 PRZESTRZ ENNEGO GMINY OBORNIKI $LASKIE
* 'DLA OBREBU UR

!V
‘l
|

1
|

“UCHWALA NR XXIV/187/12
/may Miejskij wonemngSnuucn \
i Al

z dnia 2r.

LEGENDA:

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXVII/246/13
RADY GMINY OBORNIKI SLASKIE
Z DNIA 21 marca 2013 r.

— -GRANEA OPRACOWANIA-

ﬁﬁ Pnaazmczzmu
Lun g;zawacuu 3 lmmvondmvu

————NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOIN

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ROLNICZY

ws |
KDD DROGI KLASY D - DOJAZDOWEJS

TEREN WOD OTWARTYCH

DROGA WEWNETRZNA

e w4 w0 s LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV

+ STREFA K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- S‘HHA EFA "OW" OCHRONY KONSERWATORSKIES

ARCHEOLOGICZNYCH
SHNWSKO ARCHFOLOGICZNE

—_—

RYSUNEK
PLANU

Skala

1:1000

Tm‘

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI SLASKIE
DLA OBREBU URAZ




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 3527

Zatacznik nr 3 do uchwaly
nr XXVI111/246/13 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia
21 marca 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu Uraz

Rada Miejska w Obornikach Slaskich dokonuje rozstrzygnigcia uwagi wniesionej podczas wylozenia do
publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie uwzglednionych przez Bur-
mistrza Gminy Oborniki Slaskie, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) w nastgpujacy spo-
sob:

- nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez Panstwa Monice i Czestawa Babula, w odniesieniu do dziatki nr
915 przeznaczonej w planie na zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna MN1 i droge publiczna dojazdowa
KDD4, dotyczacej stawek procentowych optaty planistycznej.

Zatacznik nr 4 do uchwaly
nr XXV111/246/13 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia
21 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI
SLASKIE DLA OBREBU URAZ

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie,
nie wystgpuja dodatkowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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