UCHWALA NR XIII/103
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 22 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
Slaskie dla obrebu Wielka Lipa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142
poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr LXV/520/10 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich zdnia 21.10.2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu Wielka Lipa oraz
uchwaty Nr IV/11/10 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 21.12.2010r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
LXV/520/10 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 21.10.2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu Wielka Lipa, po
stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki Slaskie, Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki Slaskie dla
obrebu Bagno, Morzgcin Wielki, Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa — Osola, przyjetego uchwala
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr 0150/XXXV1/266/05 z dnia 08.09.2005r., w granicach okreslonych na
zataczniku graficznym do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu nizej wymienionej problematyki lub w zwiazku
z brakiem zasadnosci jej okreslenia, w zmianie planu nie okresla si¢:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;
1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rostrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
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6) strefa ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;
7) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zewnetrzny
obrys budynku, nie liczac: balkonow, schodow zewnetrznych, wykuszy dachowych, okapow dachu oraz
gzymsoOw; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czgsci
budynkow istniejacych, nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej
architektury i ogrodzen;

4) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po zewnetrznym
ich obrysie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

6) wskazniku powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
budynkoéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych $ciekow.

2. Przed podjeciem dzialalno$ci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

3. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego zmiana planu, nie moga powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

4. W nowych budynkach, nalezy stosowac systemy ogrzewania oparte o niskoemisyjne zrédla energii
z wykorzystaniem gazu, oleju opatowego, biomasy, energii elektrycznej, nowoczesnych, wysokosprawnych
technologii opartych na paliwach statych oraz innych ekologicznych technologii.

5. Z uwagi na potozenie obszaru objg¢tego zmiang planu w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”, do czasu jego utworzenia obowigzuje: harmonizowanie budownictwa
z otoczeniem krajobrazowym.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego zmiang planu, utrzymuje si¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, oraz strefe
,,K’” ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie, lokalizacji,
rozplanowania, skali i bryly, w tym formy i wysoko$ci dachu, przy zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac¢ formami wspdtczesnymi i materiatem
elewacyjnym do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;
4) obowigzuje lokalizacja budynkow z zachowaniem historycznej kompozycji urbanistycznej;

5) zakazuje si¢ budowy betonowych ogrodzen z elementoéw prefabrykowanych;

6) obowiazuje zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej, z ewentualnym ich uzupehieniem,;

7) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkow;
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8) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych objetych ewidencjg zabytkéw oraz
obiektow potozonych na obszarze objg¢tym strefs;

9) nalezy preferowac inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

10) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy;

11) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych Iub szyldow zwigzanych z danym obiektem;
12) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. W granicach obszaru objetego zmiang planu, utrzymuje si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkow
archeologicznych, w ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia: w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych,
prace budowlane winny zosta¢ przerwane a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Teren oznaczony symbolem 1ZU stanowi obszar przestrzeni publiczne;j.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie okreslonym
w ust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nosnikéow reklamowych,
z dopuszczeniem tablic informacyjnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych przez ich zarzadce, lub w innych terenach za zgoda ich wiascicieli, w sposob zapewniajacy racjonalne
zagospodarowanie i uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w zmianie planu.

2. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji zistniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych przez wlasciwego zarzadce sieci.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg zsieci wodociggowe] na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci,

b) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadcg sieci;

4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okre$lonych przez zarzadcg, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym zrozwojem nowych
inwestycji;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw oraz wdod opadowych i1 roztopowych:

a) ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych

zbiornikéw wybieralnych na $cieki z obowigzkiem wywozu $ciekow do oczyszczalni przez
wyspecjalizowane stuzby,

b) w obszarach skanalizowanych wyklucza si¢ rozwigzania indywidualne zwigzane z gromadzeniem
i odprowadzaniem $ciekow,
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c) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, innych
odbiornikéw wod opadowych lub na dzialce wiasnej, w sposdb niepowodujacy zaktocen stosunkow
wodnych na gruntach przylegtych,

d) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym
inwestora;

6) w zakresie usuwania odpadow:

a) ustala si¢ sposob usuwania odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi
i gminnym planem gospodarki odpadami,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do zbierania
i segregacji odpadow;

7) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania iniskim stopniu
emisji zanieczyszczen, o ktorych mowa w § 5 ust. 4,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okreslonych w pkt 2 lit. b.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZU, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacje:

a) zieleni parkowej,

b) niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) obiektow matej architektury,

e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2RU, dla ktéorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, inwentarskich i magazynowych, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji wiat
i hal,

b) towarzyszacego budynku mieszkalnego dla wlasciciela,
¢) infrastruktury towarzyszace;j,
d) obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej teren 2KDD,

b) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki
lub terenu,

c) w przypadku budowy budynku mieszkalnego, powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 10%
powierzchni dziatki Iub terenu,

Id: RIHUX-BBJHP-ZRYMH-TQLQC-PZCFX. Podpisany Strona 4



d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 50 % powierzchni dziatki lub terenu,

e) w przypadku budowy budynku mieszkalnego, nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na terenie
inwestora, wliczajac miejsca garazowe;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 9,0m,

b) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym matowym.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDG, dla ktoérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga wojewddzka klasy ,,G” — gtdéwna;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obecnym
stanem wladania.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDD, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga gminna klasy ,,D” — dojazdowa;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) obowigzuje zachowanie trojkata widocznosci w rejonie skrzyzowania z drogg wojewodzka, wymiarach 5,0m
x 5,0m.

§ 11. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Linie rozgraniczajace terend6w komunikacji publicznej stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), ustala si¢
w wysokosci 1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII1/103
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 22 wrze$nia 2011 .

Zalacznik1.jpg

Zal. nr 1 do uchwatly XII1/103/11

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XII1/103
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zalacznik1.jpg

z dnia 22 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik2.doc

zal. nr 2 do XII1/103/11

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI11/103
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 22 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik3.doc

zal. nr 3 do XI11/103/11

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Obornikach
Slaskich

Roman Glowaczewski

Id: RIHUX-BBJHP-ZRYMH-TQLQC-PZCFX. Podpisany Strona 6


Zalacznik2.doc
Zalacznik3.doc

