Przewodniczacy Rady

UCHWALA NR XI/ 78 /11
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu Pegow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art.20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), w zwigzku z uchwatg nr LII/436/10 Rady Miejskiej w Obornikach Slqskich z dnia 28
stycznia 2010r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu Pegéw, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki Slaskie (Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr
0150/XVIII/87/07 z dnia 4 grudnia 2007r.), Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala,
Co nastepuje:
DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1.

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie
dla obrebu Pegdéw, zwana dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcych zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie wprowadza sie ustalen w zakresie:

1)granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw,

2)sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

8§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)nieprzekraczalna linia zabudowy - maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy
ograniczajaca teren, na ktédrym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich elementéw jak: czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, balkondw, wiatrotapow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapdéw, schoddéw, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej,

2)przepisy szczegdlne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,



3)przeznaczenie terenu lub obiektu - kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania
lub grupy tych kategorii, ktére sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4)przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to czes¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra powinna dominowac (przewazaé, powyzej 50% terenu Iub obiektu)
w danym terenie lub obiekcie w sposdéb okreslony w ustaleniach planu,

5)przeznaczenie uzupetniajgce terenu lub obiektu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony
w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza sie nie realizowanie przeznaczenia
uzupetniajacego,

6)teren - cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczona symbolem,

7)infrastruktura techniczna - rozumie sie przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego,
w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne oraz obiekty im towarzyszace,

8)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza - nalezy przez to
rozumiec realizacje jednego budynku mieszkaniowego wolnostojgcego lub blizniaczego
na jednej dziatce, kazdy z segmentéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej winien byc¢
zlokalizowany na odrebnej dziatce budowlanej,

9)obszar zabudowany - obszar zajety przez rzut na powierzchnie terenu wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku Iub budynkéw w zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych.

§ 3.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 4.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 5.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 6.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgacymi ustaleniami
planu:

1)granica obszaru objetego planem,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3)symbole okreslajgce przeznaczenie terendw,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 7.

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajgce im symbole:



1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - MN,
2)zabudowa ustugowa - U,
3)ulice publiczne - KD.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

§ 8.

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych
mozliwos¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takich jak:
przytgcza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, drogi wewnetrzne, ogrodzenia, place
postojowe, parkingi, garaze, Smietniki.

§9.

1. Na terenie objetym planem, zakazuje sie wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej
lub ucigzliwej dla srodowiska substandardowej zabudowy (z wyjatkiem zapleczy placéow
budowy).

2. Na terenie objetym planem, zakazuje sie umieszczania reklam lub innych tablic,
niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element obcy na tym
obszarze.

§ 10.

Na terenie objetym planem lokalizacja obiektdow budowlanych na dzialce zgodnie
z przepisami szczegdlnymi (techniczno - budowlanymi) oraz ustalonymi w planie liniami
zabudowy.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 11.

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie
ochrony srodowiska obowigzuje:

1)zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod gruntowych i gruntu,
2)dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska przez wprowadzang dziatalnos¢,

3)powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczyé na rézne formy zieleni
z elementami matej architektury,

4)nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

5)masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy
zagospodarowa¢ pod rekultywacje terendw zdegradowanych, dla potrzeb
technologicznych i rekultywacji sktadowisk odpadéw oraz w celu ksztattowania
i zagospodarowania publicznych terendéw zieleni, sportu i rekreacji,

6)zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami
szczegblnymi, w tym dla nastepujacych terendw:
a) MN/U - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jak dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej w zaleznosci od zrealizowanego przeznaczenia,

b) U - jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
lub domodw opieki spotecznej.



Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§12.

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie ze wzgledu na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego: nowa zabudowa powinna zosta¢ staranie wpisana w krajobraz
kulturowy oraz realizowana w nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektdw o tradycyjnych,
lokalnych formach.

Rozdziat 5.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 13.

1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, ustala sie
nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1)sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic i innych terendw publicznych,

2)odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 dopuszcza sie wytgcznie wtedy, gdy nie
ma technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia, po uzgodnieniu z wiascicielem
terenu i zarzadcq sieci,

3)przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, na
warunkach okreslonych przez witasciciela sieci,

4)realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowg realizacje
uzbrojenia technicznego,

5)wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, odprowadzania $ciekéw, wdéd opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen
technicznych na terenach okreslonych w §1. uchwaty wymagajq uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych dysponentdw sieci,

6)dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej
inwestycjom na terenach wtasnych inwestordow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1)dostawa wody z sieci wodociggowej,

2)dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy
wodociggowych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5.

3. W zakresie odprowadzenia S$ciekdw komunalnych przyjmuje sie nastepujace
ustalenia:

1)odprowadzenie sciekow komunalnych i bytowych uktadem kanalizacji ogélnosptawnej,

2)dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5,

3)dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe do czasu uzbrojenia terenu w siec
kanalizacji sanitarnej, po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej obowigzuje
niezwtoczne wiaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci
kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1)odprowadzenie wdéd opadowych:



a) nie zanieczyszczonych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dziatce,

b) zanieczyszczonych: systemem sieci kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu do
wartosci dopuszczalnych,

2)dopuszcza sie budowe sieci i przytgqczy kanalizacji deszczowej i przebudowe istniejacych
sieci kanalizacji ogdélnosptawnej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje sie nastepujgace ustalenia:

1)dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, zgodnie
z ustawg Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

2)dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy
gazowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5,

3)dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1)dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:

a) gazem,

b) energig elektryczng,

c) paliwami statymi i z odnawialnych zrédet energii,

d) innych paliw, z zastrzezeniem pkt.2),

2)obowigzuje stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1)dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
i sieci Sredniego i niskiego napiecia,
2)dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych, oraz
stacji transformatorowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5,

3)budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
wraz z budowg stacji transformatorowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust.
1 pkt 5,

4)dopuszcza sie wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw jako wbudowane lub obiekty wolnostojagce na wydzielonych
dziatkach lub na terenie wiasnym inwestora z zapewnieniem dogodnego do nich
dojazdu, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci, dopuszcza sie usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

5)ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

6)dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego
i Sredniego napiecia.

8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone
w przepisach szczegdlnych i aktach prawa miejscowego:

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1)dopuszcza sie przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej,



2)zaleca sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych
W porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci,

3)dopuszcza sie lokalizowanie sieci szerokopasmowych (w tym fgcznosci publicznej) oraz
zwigzanej z tym infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 14.

Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, ustala sie
nastepujace ogolne zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw odbywac sie bedzie wytacznie poprzez
istniejacy lub projektowany uktad ulic publicznych i drog wewnetrznych, podtagczony do
istniejacego uktadu komunikacyjnego,

2)zaleca sie wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji sieci infrastruktury technicznej,

3)lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na ktéorym usytuowany jest obiekt, jakiemu
te miejsca towarzysza, w przypadku braku miejsca dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub na terenach sasiednich po uzyskaniu
zgody wtasciciela terenu.

Rozdziat 6.
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15.

1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, dopuszcza
sie scalanie i podziat nieruchomosci.

2. Nie ustala sie terendw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu
nieruchomosci.

3. W przypadku wdrozenia takiej procedury dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki- 20,0m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m? ,
2)w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki- 16,0m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 700m?2 ,

3)Kat potozenia granicy dziatki zabudowy mieszkaniowej w stosunku do pasa drogowego
nie moze by¢ mniejszy niz 40° .
4. Dla pozostatych terendw nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki, minimalnej

szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

DZIAL II.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U/6(38.1) ustala sie
przeznaczenie:



1)podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe,
2)uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe towarzyszqce zabudowie mieszkaniowej,
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna,

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy
obowigzuje:

1)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej ijak na
rysunku planu,

2)dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych ilos¢ kondygnacji nadziemnych
maksimum trzy, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie piwnice jako kondygnacje
podziemng w zaleznosci od poziomu wéd gruntowych,

3)dla budynkéw ustugowych ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksimum dwie, w tym
poddasze uzytkowe, dopuszcza sie piwnice jako kondygnacje podziemng w zaleznosci od
poziomu wod gruntowych,

4)wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0m, liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potfaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe),

5)dachy strome o symetrycznych ukfadzie potaci, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia pofaci od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

6)dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych,

7)elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowaniem innych, nowoczesnych materiatéw
elewacyjnych, wymagana stonowana kolorystka, zakaz stosowania okfadzin
elewacyjnych z blach falistych i tworzyw sztucznych,

8)w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie ustugi wbudowane w czesci
parterowej budynku mieszkalnego,

9)zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektdw mogacych
pogorszy¢ stan sSrodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska
przyrodniczego,

10)dopuszcza sie garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce, nie przekraczajace 25%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

11)w przypadku nie objecia terenu procedurg scalania i podziatu nieruchomosci,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢é mniejsza niz - 1000m2 a
szerokosci jej frontu nie mniejsza niz 20m, adla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz - 700m?2 , o szerokosci frontu nie
mniejszej niz 16m.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu

i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:



1)dla ogrodzen od strony ulic publicznych wprowadza sie stosowanie elementéw
kamiennych, ceglanych, drewnianych i metalowych 2z zakazem stosowania stali
zbrojeniowej oraz ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych,

2)powierzchnia obszaru zabudowanego nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki,
3)powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu,

4)nalezy zapewnic¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodédw osobowych na kazdy
budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (dopuszcza sie aby jedno z miejsc
byto w garazu),

5)w przypadku lokalizacji ustug ustala sie obowigzek wydzielenia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo
w ilosci 1 stanowisko na 40m2 p. u. ustug.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych
podstawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami)
obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 30 %.

Rozdziat 8.
Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej

§17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/6(34.1) ustala sie
przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne takie jak: ustugi oswiaty, ochrony
zdrowia, przedszkole, dom opieki spotecznej, placowka opiekunczo - wychowawcza,
obiekty sportowe,

2)uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
C) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy
obowigzuje:
1)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej ijak na
rysunku planu,

2)ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksimum dwie, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie piwnice jako kondygnacje podziemng w zaleznosci od poziomu wéd gruntowych,

3)wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0m,

4)dachy strome o symetrycznych potaciach, dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowq lub blachg
dachowgq, w kolorze ceglastym matowym, brgzowym lub grafitowym,

5)elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowaniem innych, nowoczesnych materiatow
elewacyjnych, wymagana stonowana kolorystka, =zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych z blach falistych i tworzyw sztucznych.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:



1)dla ogrodzen od strony ulic publicznych wprowadza sie stosowanie elementéw
kamiennych, ceglanych, drewnianych i metalowych 2z zakazem stosowania stali
zbrojeniowej oraz ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych,

2)powierzchnia obszaru zabudowanego nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
3)powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu,

4)zagospodarowanie terenu z oSwietleniem i matg architekturg wg jednolitej koncepcji
architektonicznej, posadzki nalezy projektowac z zastosowaniem materiatéw takich jak
kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych i betonowych,

5)dopuszcza sie zlokalizowanie terenowych boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci
mtodszych i starszych oraz terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych,

6)zaleca sie szpalery drzew wzdtuz ulic,
7)nalezy zapewnié¢ co najmniej 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

4, Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu
publicznego:

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych
podstawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami)
obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 0,1 %.

Rozdziat 9.
Ustalenia dla terenu komunikacji

§ 18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala sie przeznaczenie:
1)podstawowe: ulica dojazdowa, gminna,
2)dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych okreslona jak na rysunku planu,
2)szerokos¢ jezdni minimum 5,0m, zalecane 6,0m,
3)chodnik, elementy wyposazenia ulicy w tym oswietlenie,

4)sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktérym mowa wust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu
publicznego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych
podstawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami)
obowigzuje wysokosé stawki procentowej 0,1 %.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.



§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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