UCHWALA NR VII/31/11
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 10 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
Slaskie dla obrebu Wilczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich Nr 0150/XLV/360/09 z dnia 27.08.2009r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie dla obrebu Wilczyn, po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu zmiany planu zzapisem studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie wprowadzonym uchwata Nr 0150/XVIII/84/07 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 4 grudnia 2007r., Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki Slgskie dla
obrgbow Goledzindw, Kotowice, Paniowice, Pegow, Wilczyn, Zajaczkéw, przyjetego uchwata Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich nr 0150/XLII/311/05 zdnia 19.01.2006r., w granicach okreslonych na zalacznikach
graficznych do uchwaty.

2.7Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 9, w zmianie planu nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialow nieruchomosci;

5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terené6w pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescia uchwaty, stanowiacy zataczniki nr: 1.1, 1.2,
1.3;

2) rostrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granice obszaréw objetych zmiang planu;

Id: ZQBSB-KOAUB-ACLCP-UGUZQ-DXUTX. Podpisany Strona 1



2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne;
5) stanowisko archeologiczne - archiwalne;
6) strefa ,,W” Scistej ochrony konserwatorskie;j;
7) strefa ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych;
8) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
9) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
10) strefa ochrony zatozen zieleni;
11) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialalno$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane oraz
obiekty malej architektury;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zewnetrzny
obrys budynku, nie liczac: balkondéw, schodoéw zewnetrznych, wykuszy dachowych, okapdéw dachu oraz
wiatrotapéw; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
budynkéw istniejacych, nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej
architektury i ogrodzen;

5) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po zewngtrznym
ich obrysie;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodace
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupehiajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu
1 nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ realizacje
jednego budynku mieszkaniowego wolnostojacego lub blizniaczego na jednej dzialce. Kazdy z segmentow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej winien by¢ zlokalizowany na odrgbnej dziatce budowlane;.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych $ciekow.

2. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

3. Stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1MN — zaliczony do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
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4. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego zmiang planu, nie mogg powodowac
ponadnormatywnych uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

5. W nowych budynkach, nalezy stosowa¢ systemy ogrzewania oparte o niskoemisyjne zrodla energii
z wykorzystaniem gazu, oleju opalowego, biomasy, energii elektrycznej, nowoczesnych wysokosprawnych
technologii opartych na paliwach stalych oraz innych ekologicznych technologii.

6. Z uwagi na polozenie obszaru objetego zmiang planu w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”, do czasu jego utworzenia obowigzuje:

1) harmonizowanie budownictwa z otoczeniem krajobrazowym,
2) szczegolna dbatos$¢ o zabytki kultury materialne;.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Ustala sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowiazuja nastepujace nakazy i zakazy:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne, wymagaja uzgodnienia z Dolnos$lagskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego;
3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;
4) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

5) nalezy preferowaé inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupelienie istniejacych form zainwestowania
terenu;

6) modernizacja, przebudowa irozbudowa istniejagcych obiektdow - za wyjatkiem obiektow ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - oraz realizacja nowej zabudowy, powinny by¢ zharmonizowane
z historyczng kompozycja przestrzenno — architektoniczna, powinny nawiazywaé¢ do tradycyjnej, lokalnej
zabudowy pod wzgledem skali, bryly, ksztaltu iwysokosci dachu, uzytych form architektonicznych,
opracowania elewacji, materialu elewacyjnego i kolorystyki;

7) elementy dysharmonizujace, zwtaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych,
winny by¢ usunig¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, z dopuszczeniem pozostawienia do $mierci
technicznej;

8) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w,Konserwatorskim spisie zabytkow
architektury i budownictwa”;

9) nalezy wyeksponowac¢ $lady nieistniejgcych fragmentdéw historycznej kompozycji przestrzennej;

10) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

11) nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, kryte dachowka

ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem w obiektach historycznych pokry¢
wlasciwych dla danego obiektu;

12) wyklucza si¢ mozliwos$¢ stosowania ogrodzen z betonowych elementéow prefabrykowanych;
13) wyklucza si¢ umieszczanie reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem;
14) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych w nieagresywnej formie.

2. Ustala si¢ stref¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej obowigzuja nastepujace nakazy
i zakazy:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali 1 bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dziatalnosc
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;
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2) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelienie istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz;

4) nalezy uzgadnia¢ lokalizacje dominant architektonicznych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) umieszczenie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych element
obcy na tym obszarze, jest zabronione. Dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub
szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, w nieagresywnej formie;

6) wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
2) nalezy utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworo6w zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

4)w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

5) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia;

6) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
pokrycie dachu i tynkowe pokrycie §cian zewn¢trznych;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé zuwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

8) nalezy zachowac¢ historyczny uktad kompozycyjny parku;

9) wszelkie zamierzenia idzialania inwestycyjne, nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Dolnoslaskim
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Ustala si¢ ochrone¢ stanowisk archeologicznych wystepujacych w obszarze objetym granicg zmiany planu:
21.2 nr 7/40, 76-27AZP — kurhan, epoka brazu, stanowisko objete strefg ,,W” §cistej ochrony konserwatorskiej oraz
21.5 osada, kultura tuzycka, w obrebie ktorych dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska
archeologicznego, pod warunkiem uzgodnienia iuzyskania zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Badania te
uwolnig teren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwia jednoczesnie
przeprowadzenie inwestycji. W takim przypadku badania archeologiczne prowadzone sa na koszt Inwestora, ktory
zobowiazany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie instytucji, firmie lub archeologowi uprawnionemu do
ich wykonywania. Wyniki tych badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznos$ci
zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

5. Ustala si¢ ,,strefe ochrony zatozen zieleni”, w obrebie ktorej obowigzuje nakaz zachowania istniejacej zieleni
wysokiej stanowigcej element historycznych terenow zielonych.

6. Ustala si¢ stref¢ ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ktorej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi, nalezy uzgodni¢ z Dolnos$laskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, co do konieczno$ci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym 1iza
pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw. Nadzor archeologiczny iratownicze badania
archeologiczne, prowadzone sg przez uprawnionego archeologa;

2) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgltoszenia wykonywania robot budowlanych.

7. Na obszarze poza zasi¢giem stanowiska archeologicznego obowigzuje ochrona zabytkow archeologicznych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania ipodziatu nieruchomosci, w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20,0m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 16,0m;

3) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000m2;
4) minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 700m2;

5) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 800 - 900 z wyjatkiem dzialek potozonych
przy zakonczeniu drog.

2. Okreslone w zmianie planu zasady podzialu na dziatki budowlane, nie dotycza dzialek przeznaczonych na
realizacj¢: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrzne;.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W celu zapewnienia mozliwos$ci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych irowach
melioracyjnych, wprowadza si¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych paséw o szerokosci 1,5 m (od
gornej krawedzi cieku), wolnych od zainwestowania oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

2. Wyklucza si¢ wszelkie ingerencje w koryto cieku wodnego, bez zgody administratora cieku.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda ich
zarzadcy, lub w innych terenach za zgoda ich wilascicieli, w sposoéb zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w zmianie planu.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne.

3. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych przez wlasciwego zarzadcg.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowe] na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci, z uwzglgdnieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych stupowych,
¢) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadc¢ sieci oraz zgodnie z przepisami okreSlonymi w przepisach
odrgbnych;

4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okre$lonych przez zarzadcg, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym zrozwojem nowych
inwestycji, przy czym w przypadku wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym ddziatywaniu — w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych na
$cieki z obowigzkiem wywozu $ciekow do oczyszczalni przez wyspecjalizowane stuzby,
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c)w obszarach skanalizowanych wyklucza si¢ rozwigzania indywidualne zwigzane z gromadzeniem
1 odprowadzaniem $ciekow,

d) odprowadzanie §ciekow niebezpiecznych, winno odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powinno odbywac¢ si¢ poprzez system kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem rozprowadzania wod opadowych na dziatce wiasnej lub odprowadzeniem wod do innego
odbiornika w sposob nie powodujacy zaktdcen stosunkéw wodnych na gruntach przyleghych,

f) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym
inwestora;

6) w zakresie usuwania odpadow:

a) ustala si¢ sposob usuwania odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi
i gminnym planem gospodarki odpadami,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpadow;

7) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania iniskim stopniu
emisji zanieczyszczen, o ktorych mowa w §5 ust. 5,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okreslonych w ust. 4 pkt 2 lit. c.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem IMN, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) ustugi z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwych,
b) infrastruktura techniczna;
3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
d) ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
e) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wyklucza sie realizacje pelnych ogrodzen betonowych,

d) obowigzuje wyznaczona na rysunku zmiany planu nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci: 6,0m od
linii rozgraniczajacej terenu,

e) nalezy zapewni¢ niezbedng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, lecz nie mniejszg niz
2 stanowiska postojowe przypadajace na jeden budynek mieszkalny — wliczajac garaze,

f) obstuga komunikacyjna terenu z drogi IKDW;
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5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje realizacja zabudowy w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,
nie moze przekracza¢ 12,0m,

c) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

d) dachy budynkoéw nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym;.

6) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg wolnostojaca - 1000m2;
7) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe blizniacza - 700 m2;

8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 20,0 m;

9) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie blizniaczej - 16,0 m.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1P/U, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjno — ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewngtrzne;
3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow produkcyjnych, magazynowych oraz ustlugowych - wtym o charakterze gastronomiczno —
hotelarskim,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) infrastruktury towarzyszace;j,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejagca zabudowa moze podlega¢ przebudowie irozbudowie w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) ustala si¢ nieoznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony potnocnej w odleglosci
min. 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi wojewodzkiej,

c) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony wschodniej w odleglosci
min. 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi powiatowe;j,

d) powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekraczaé 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,

f) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, w ilosci wynikajacej
z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz: 1 stanowisko
postojowe na kazde 40m2 powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj hotelowy,

g) obsluga komunikacyjna terenu, istniejacymi zjazdami z sgsiednich drog, ewentualna realizacja nowego
zjazdu mozliwa jedynie za zgoda zarzadcy drogi;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze

przekracza¢ 10,0m - nie dotyczy istniejacych budynkéw o wysoko$ci przekraczajacej 10m, dla ktoérych
wyklucza si¢ nadbudowg.
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b) dachy budynkoéw nalezy projektowac jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczna.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZP, 2ZP, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna,
3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacje:
a) zieleni parkowej,
b) budynkoéw gospodarczych dla potrzeb obstugi stawow,
¢) infrastruktury towarzyszacej,
d) urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
e) obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym shuzacych regulacji ciekéw wodnych;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 90 % powierzchni terenu,

c)w terenie 1ZP obowiazuje wyznaczona na rysunku zmiany planu nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci: 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDW,

d) wyklucza sie realizacje pelnych ogrodzen betonowych,
e) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi 2KDW;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy
dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

b) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym matowym.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 3ZP, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni parkowe;;
2) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ wprowadzanie zadrzewien.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren wewngtrznej komunikacji drogowe;;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z podziatem ewidencyjnym,
b) obowigzuje realizacja min. jednostronnego chodnika.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren wewnetrznej komunikacji drogowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie podziatem
ewidencyjnym.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), ustala sig:

1) dla terend6w oznaczonych symbolem: 1MN, 1P/U, 2ZP, 3ZP - w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenow - w wysokosci 1%.

§ 13. W granicach obszar6w objetych zmiang planu, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki Slaskie dla obrgbow Goledzinow, Kotowice, Paniowice, Pggow, Wilczyn,
Zajaczkéw, przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr 0150/XLII/311/05 z dnia 19.01.2006r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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