UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
NR 0150/XXXVII/267/09

z dnia 26 lutego 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie dla obreboéw: Goledzinéw, Pegéw, Kotowice,
Wilczyn, Zajaczkéw, Paniowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr 0150/XLVIII/352/06 Rady Miej-
skiej w Obornikach Slaskich z dnia 27.07.2006 r. z pdzniejszymi zmianami,
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie”, zmienionym przez Rade
Miejska w Obornikach Slgskich uchwata nr 0150/XVII1/84/07 z dnia 4 grud-
nia 2007 r. Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine
§ 1

Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw
Goledzinéw, Kotowice, Paniowice, Pegéw, Wilczyn, Zajaczkéw uchwalony uchwatg nr 0150/XLII/311/06
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 19 stycznia 2006 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2005 r. Nr 54, poz. 899, w granicach okreslonych odpowiednio na za-
tacznikach nr 1-8 i 10 do uchwaty nr 0150/XLVIII/352/06 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia
27.07.2006 r. z p6zniejszymi zmianami dla nieruchomos$ci potozonych w nastepujacych obrebach zgodnie
z ww. zatacznikami:

1) Obreb Goledzinéw,

2) Obreb Pegow,

3) Obreb Kotowice,

4) Obreb Wilczyn,

5) Obreb Zajaczkow.

§2

Integralng czes$cig uchwaty sa rysunki planu sporzgdzone na mapie w skali 1:1000, stanowiace zatgczniki
nr 1-8 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

2) przepisy szczegélne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$é przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym
terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu — w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego wszystkie kategorie przeznaczenia podstawowego mogg wystepowac
tacznie lub kazda z tych kategorii moze stanowié wytgczne przeznaczenie terenu lub poszczegdinych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajagce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdéb okreslony w ustaleniach planu i ktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych
nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykohczonym wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnegtrznych, ramp zewnetrznych, dasz-
kéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze o odrebnej konstrukciji, takie jak:
szklarnie, altany, szopy itp.,

6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolami prze-
znaczenia podstawowego;



7)

8)
9)

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie

budynkdéw oraz budowli naziemnych, niebedacymi liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

linia ta nie dotyczy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej

uchwaty poza wyznaczong liniag zabudowy;

uciazliwo$éé - zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska,

takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towaréw z wytaczeniem
sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii — dziatalno$¢ restauraciji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cukierni itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstuga nieruchomosci, ustugi pro-
jektowe, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos$¢, dziatalno$¢é zwiazana z posrednictwem
finansowym, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi, takie jak: fotografia,
poligrafia, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutéw przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego, dziatalno$é biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna,
dziatalno$é osrodkéw i placéwek edukacyjnych, a takze dziatalno$é firm pocztowych i telekomu-
nikacyjnych itp.,

d) zdrowia - dziatalno$é: przychodni, gabinetéw lekarskich, aptek itp.,

e) turystyki — dziatalno$¢ hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych itp.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice opracowania;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

symbole okres$lajace podstawowe przeznaczenie terenéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice stref ochrony konserwatorskiej:

1)
2)
3)
4)
5)

a)
b)
c)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

.B” ochrony konserwatorskiej,
+~OW" obserwacji archeologicznej,
K" ochrony krajobrazu kulturowego.

8§85

. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

uksztattowania wymagaja ciggi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych;

ochrony wymagaja obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej zakaz wprowadzania elementéw zagospo-
darowania terenu agresywnych lub obcych krajobrazowo;

szczeg6towe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 2.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

dziatalnos¢ obiektéw ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé ponadnorma-
tywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowanych moze byé realizowane po
ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajgcego wymogom odprowadzenia $ciekéw do
wod i ziemi.

8§ 6

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej ustala

sig strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust. 2 i

3

1)

. W granicach poszczegdlnych stref obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

W strefie ,B” ochrony konserwatorskie;j:

a) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplano-
wanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje
zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dosto-
sowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektéw
istniejacych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi mate-
riatami do miejscowej tradycji architektonicznej,



d) forme nowych obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania bryty i detalu istniejacej
wartos$ciowej zabudowy, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowie-
nia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

e) nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowa historyczna,

f) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i plani-
styczne,

g) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

h) wprowadza sie wymoég uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw dla wszelkich dziatan inwestycyjnych: remontéw, przebudéw i modernizacji oraz zmia-
ny funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkéw oraz zmiany zagospoda-
rowania terenu.

2) W strefie ,OW"” obserwacji archeologicznej:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodnié¢ z Dolnos$laskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkédw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem ar-
cheologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

b) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢é przerwane, a te-
ren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych; wyniki tych badann decydujg o moz-
liwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznos$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich
zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu,

c) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, niewnikajgcych w gtab
gruntu, oraz prac rolniczych,

d) nalezy przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze uzyskaé¢ wytyczne wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw co do koniecznosci prac ziem-
nych i uzyskaé¢ zezwolenie, w zakresie okreslonym w tych wytycznych, na prace archeologiczne
i wykopaliskowe.

3) W strefie ,K” ochrony krajobrazu:

a) nalezy zachowacé i wyeksponowacé elementy historycznego uktadu przestrzennego: rozplanowanie
drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji hi-
storycznej i wspotczesnej oraz nawigzywadé formami wspétczesnymi do lokalnej tradyciji architek-
tonicznej; wszelka dziatalnos$é inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgce juz zwiagzki przestrzenne;

c) przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarbwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych przewidzia-
nych w planie do zachowania i ochrony, a potozonych na obszarze objetym strefg;

d) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajgcy krajobraz; z tego powodu nalezy wytaczy¢é z mozliwosci realizacji inwestycje wiel-
koobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu;

e) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt gte-bokiej orki,
stanowigcej zagrozenie dla znajdujacych sie w ziemi zabytkéw archeologicznych;

2) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, pod warunkiem
uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz przeprowadze-
nia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Badania te uwolnig teren prze-
znaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwiag jednoczes$nie prze-
prowadzenie tejze inwestycji. W takim przypadku badania archeologiczne prowadzone sg na koszt
Inwestora, ktéry zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie instytuciji, firmie lub
archeologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci konty-
nuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i
zmianie przeznaczenia terenu.

4. Na terenach objetych planem inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia wtasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co naj-
mniej 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych
wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

87

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie zasady
umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, noé$nikéw reklam, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:



1)

2)

3)

4)

na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstuga komunikacji - zato-
ki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

dopuszcza sig lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drég i ulic elementéw matej architektury i
tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;
zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldéw sklepow i
przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwiagzanych z witryna.

§8

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczenn w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

okres$la sie orientacyjng strefe techniczng dla istniejagcych na obszarze objetym planem napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN, w obrebie ktdrej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw statego pobytu
ludzi;

okre$la sig orientacyjnag strefe techniczna dla istniejagcych na obszarze objetym planem linii gazowych
wysokiego ci$nienia GW, w obrebie ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw statego pobytu ludzi;
szeroko$¢ strefy, o ktérej mowa w pkt. 1 i 2, reguluja przepisy szczegdlne,

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1, traci moc w przypadku skablowania ww. linii;

na terenach zabudowy mieszkaniowej zakaz lokalizowania nadajnikéw i urzadzen zwigzanych z telefo-
nig komérkowa.

§9

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgrani-
czajacych ulic;

2) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zachowaé réwniez rezerwe dla realizacji urzadzen telekomu-
nikacyjnych;

3) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma tech-
nicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

4) przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujacej z planowana zabudowag,

5) dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggéw drenazowych, przewoddw
i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen taczno-
Sci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen na wszystkich terenach z za-
strzezeniem pkt 6, o ile przepisy szczegdlne nie beda tego wykluczaé,

6) dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt 5 i ktére stuzg wiecej niz jednemu odbiorcy, dopusz-
cza sie wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z
drég publicznych w formie drogi wewnegtrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej $wiadczenie
stuzebnos$ci dojazdu

. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaréw objetych zmianami planu

ustala sig:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza sie dodatkowo zaopatrze-
nie z wtasnych uje¢, o ile przepisy szczegdblne nie beda tego wykluczaé:
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego i planowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitar-
nej,
na obszarach niewyposazonych w sieé¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig tymczasowo budowe
zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzania $ciekéw zgod-
nych z obowigzujgcymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi,
po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowiazuje niezwtoczne wtaczenie wewnetrzne;j
instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:
a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych,
usuniecie z wéd opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one wartosci
okreslone w przepisach szczegdélnych przed wylotami kolektoréw deszczowych,
utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$s¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. b,

b

-

-
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4)

5)

6)

d) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wéd w obrebie posesji w postaci
studni chtonnych lub systemdéw rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowa-
nia;

w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

b) wymadg przystosowania odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,
w zakresie wysokos$ci zawieszenia przewoddéw i stopnia obostrzenia linii, do nowego, ustalonego
w planie przeznaczenia terenu pod linia,

c) dopuszcza sie skablowanie linii napowietrznych $redniego napigcia, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) w budynkach mieszkalnych oraz ustugach z zakresu turystyki lub gastronomii dopuszcza sie ko-
minki jako ogrzewanie dodatkowe;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegd6lnymi.

8§10

Nie okresla sig granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozehn osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub obiekty nie wystegpu-
ja na terenach objetych planem.

§ 11

W zakresie sposobéw i terminédw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw

ustala sig:

1) nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

2) do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie do-
tychczasowe.

Rozdziat 2

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw w liniach
rozgraniczajacych

§12

1. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem US 1 ustala sig przeznaczenie:

1)
2)

tereny ustug publicznych — obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
uzupetniajace:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

c) zielen urzadzona.

2. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem O 1 ustala sie przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: tereny urzadzen odprowadzania i utylizacji odpadéw — wysypisko $mieci;
uzupetniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

b) zielen izolacyjna.

3. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami ZL 1, ZL 2, ZL 3 ustala sige przeznaczenie na
lasy i zadrzewienia.
4. Na terenie US 1, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 20 m od granicy dziatki z terenem drogi nr 342 zgod-
nie z rysunkiem planu,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé¢ 20%,

co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzié¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynne-
go,

maksymalna wysoko$é zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 14 m,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw be-
tonowych,

wzdtuz granicy z terenem wysypiska odpadéw nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko-
$ci co najmniej 10 m.

5. Na terenie O 1, o ktérym mowa w ust. 2, dopuszcza sie stacje bazowa telefonii komérkowej oraz jej
rozbudowe, remont i przebudowe.

8§13



o s

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 2 symbolem MN/U 1 ustala sie przeznaczenie:

podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym,
b) ustugi z zakresu:
— handlu detalicznego,
— zdrowia,
— gastronomii,
— turystyki,
— obstugi ludnoséci i przedsigbiorstw,
uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

. Na terenie MN/U 1, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastegpujace ustalenia:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 60%,

co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynne-
go,

budynki nie moga przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, a wysoko$é
budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé¢ 12 m,
dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°-45°, kryte dachéwka cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug.

8§14

. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 3 symbolami P/RU 1, P/RU 2 ustala sie przeznaczenie:

podstawowe:

a) zaktady produkcyjne, rzemiesinicze, sktady, hurtownie, magazyny,

b) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych;
uzupetniajace:

a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, place sktadowe i manewrowe,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

c) zielen urzadzona i izolacyjna.

. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 3 symbolem P/U 1 ustala sig przeznaczenie:

podstawowe:
a) zaktady produkcyjne, rzemieslnicze, sktady, hurtownie, magazyny,
b) ustugi z zakresu:
— handlu hurtowego,
— obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
uzupetniajgce:
a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, place sktadowe i manewrowe,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
c) zielen urzadzona i izolacyjna.

. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 3 symbolami R 3, R 4, R 5 ustala sig przeznaczenie:

podstawowe: tereny rolnicze — uprawy polowe,
uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 3 symbolem ZL 7 ustala sie przeznaczenie na zadrzewienie.
Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku nr 3 symbolami KDG 1, KDG 2, KDG 3 ustala sig przeznacze-
nie na droge gtéwna.

. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 3 symbolem KDD 1 ustala sie przeznaczenie na droge dojaz-

dowa.

1)
2)
3)
4)

5)

1)

. Na terenach P/RU 1, P/RU 2, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu,
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,

co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzié¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynne-
go,

wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
czaé¢ 16 m,

na kazdym z terendw dopuszcza sie wybudowanie budynku mieszkalnego lub utworzenie lokalu
mieszkalnego.

. Na terenie P/U 1, o ktérym mowa w ust. 2, obowigzujg nastepujace ustalenia:

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,



2) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynne-
go,

3) wysoko$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 16 m,

4) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym zgodnie ze wskaznikiem - 1
stanowisko na 40 m? p. u.

8§15

. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 4 symbolem MN/RM 1 ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowe;j:
— handel detaliczny,
— zdrowia,
— gastronomia,
— turystyki,
— obstuga ludnosci lub przedsigbiorstw,
b) zielen urzadzona.
. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 4 symbolem KDD 1 ustala sig przeznaczenie na droge dojaz-
dowa.
. Na terenie MN/RM 1, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od granic terenu zgodnie z rysunkiem planu,
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 80%,
3) dla nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng co najmniej 50% po-
wierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
4) budynki nie moga przekraczaé¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, a wysokos$é
budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé¢ 12 m,
5) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°-45°, kryte dachéwka cera-
miczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni i brazu,
6) nowo realizowane budynki gospodarcze oraz wolno stojgce garaze i lokale uzytkowe moga byé wy-
tacznie parterowe i winny mie¢ formy dachéw odpowiadajgce formie dachu budynku mieszkalnego,
7) w przypadku wprowadzenia ustug nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie
ze wskaznikiem 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,
8) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?.

8§16

. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 5 symbolem RU 1 ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i lesnych;

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, place sktadowe i manewrowe,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
c) zieleh urzadzona i izolacyjna.

. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 5 symbolami R 1, R 2 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze — uprawy polowe,

2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 5 symbolami ZL 4, ZL 5, ZL 6 ustala sie przeznaczenie na

lasy i zadrzewienia.

. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 5 symbolem KDG 4 ustala sig przeznaczenie na droge gtéwna.

. Na terenie RU 1, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10 m od granicy dziatki z terenem planowanej drogi
KDG 1 zgodnie z rysunkiem planu dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej in-
frastruktury technicznej, stacji transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdélnymi,

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé¢ 70%,

3) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynne-
go,

4) liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw nie moze przekraczaé¢ dwéch, w tym uzytkowe
poddasze,

5) wysoko$é nowych budynké6w mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé¢ 16 m,

6) nie okresla sig wymagan w zakresie form dachéw i pokryé dachowych,



7) dopuszcza sig budowe budynkéw i budowli zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza,
8) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy,
9) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnegtrznych,
10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 3000 m?,
11) dopuszcza sig scalanie gruntéw,
12) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
80° do 90°.

8§17

. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 6 symbolem Uk ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa z zakresu ustug kultury,
2) uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu:
— handlu detalicznego,
— zdrowia,
— gastronomii,
— turystyki,
b) zielen urzadzona,
. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 6 symbolem ZP 1 ustala sie przeznaczenie na zielenn urzadzo-
na.
. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 6 symbolem KDD 3 ustala sie przeznaczenie na droge dojaz-
dowa.
. Na terenie Uk, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10 m od granicy dziatki z ulicg Obornicka zgodnie z ry-
sunkiem planu,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy dziatki z ulica Parkowa zgodnie z ry-
sunkiem planu,
3) teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt
1!
4) teren lezy w strefie ,OW"” obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowigzujg ustalenia 8 6 ust. 2
pkt 2,
5) teren lezy w strefie ,K” ochrony krajobrazu, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2
pkt 3,
6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 70%,
7) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynne-
go,
8) wysokos$é¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 9 m,
9) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°-45°, kryte dachéwka cera-
miczna lub cementowga w kolorze ceglastym matowym,
10) nalezy zapewnié stanowiska postojowe zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko na 40 m? p.u. ustug,
11) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 800 m?,
12) szeroko$é frontu dziatek co najmniej 20 m.

8§18

. Dla terenéw oznaczonych na zatgczniku nr 7 symbolami MN/U 2, MN/U 3 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojagcym,
b) ustugi z zakresu:
— handlu detalicznego,
zdrowia,
gastronomii,
turystyki,
— obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 7 symbolami MN 1, MN 2 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace: ustugi wbudowane w czes$ci parterowej z zakresu handlu detalicznego, zdrowia, ob-
stugi ludnos$ci i przedsigbiorstw.
. Dla terenu oznaczonego na zatagczniku nr 7 symbolem KDD 2 ustala sie przeznaczenie na droge dojaz-
dowa.



4. Na terenach MN/U 2, MN/U 3, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé¢ 60%,

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynne-
go,

4) budynki nie moga przekraczaé¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, a wyso-
ko$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
12 m,

5) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°-45°, kryte dachéwka cera-
miczna lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,

6) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,

7) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,

8) szerokos$é¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

9) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od
80° do 90°,

10) tereny lezg w strefie ,K” ochrony krajobrazu, dla ktérej obowiagzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2

pkt 3.
5. Na terenach MN 1, MN 2, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiagzujaca lub nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granic dziatek zgodnie z ry-
sunkiem planu,

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 35%,

3) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynne-
go,

4) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, a
wysokos$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 9 m,

5) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°-45°, kryte dachéwka cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,

6) budynki gospodarcze oraz wolno stojgce garaze i lokale uzytkowe moga byé wytacznie parterowe i
winny mieé¢ formy dachéw odpowiadajace formie dachu budynku mieszkalnego,

7) w przypadku wprowadzenia ustug nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgodnie
ze wskaznikiem 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,

8) teren lezy w strefie ,K” ochrony krajobrazu, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2
pkt 4.

§19

1. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 8 symbolem RM 1 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu:
— handlu detalicznego,
— gastronomii,
— turystyki,
— obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw,
b) zielen urzadzona.

2. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 8 symbolem AG 1 ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny aktywnos$ci gospodarczej w zakresie ustug, produkcji, baz obstugi transportu i
logistyki, w tym sktady, magazyny i stacje paliw;
2) uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
b) zielen urzadzona i izolacyjna.

3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 8 symbolem ZI 1 ustala sig przeznaczenie na zielen izolacyjna.

4. Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 8 symbolem KDPJ 1 ustala sie przeznaczenie na ciag pieszo-
jezdny.
5. Na terenie RM 1, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$éci 6 m od potudniowej granicy terenu oraz 10 m od za-
chodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 50%,
3) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynne-
go,
4) budynki nie moga przekraczaé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, a wyso-
ko$¢ budynkédw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
12 m,



5) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°-45°, kryte dachéwka cera-

miczna lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,

6) dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach garazowych gospo-

darczych lub towarzyszacych,

7) dopuszcza sie budowle rolnicze,
8) w przypadku wprowadzenia ustug nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce, zgod-

nie ze wskaznikiem 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,

9) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz 3000 m?2.
10) dopuszcza sie wydzielanie dr6g wewnetrznych.

6. Na terenie AG 1, o ktérym mowa w ust. 2, obowigzuja nastegpujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy terenu zgodnie z rysunkiem planu,
powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczyé 85% powierzchni terenu,

wysokos$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 16 m,

wysokos$é obiektédw inzynierskim (masztéw, kominéw itp.) nie moze przekracza¢ 100 m,

nie okresla sig wymagan w zakresie form dachéw i pokryé dachowych,

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 20

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w
a)
b)
c)
d)
e)
f)

wysokosci:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 20%,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej MN/U - 20%,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej MN/RM - 20%,

dla terenéw zabudowy zagrodowej RM - 20%,

dla terenéw zabudowy ustugowej Uk — 20%,

dla terenéw dziatalnosci produkcyjnej oraz produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i leénych P/RU - 20%,

dla terenéw dziatalnosci produkcyjnej oraz ustug P/U - 20%,

dla terenéw aktywnosci gospodarczej AG - 20%,

dla terenéw obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i leSnych RU - 20%,
wysokosci 0% dla pozostatych terenéw.

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dz-
twa Dolno$laskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

SZCZEPAN ANTOSZCZYSZYN
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