UCHWALA NR VII/30/11
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 10 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
Slaskie dla obrebu Goledzinow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich Nr 0150/XLI1/329/09 z dnia 21.05.2009r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu Goledzinéw, po
stwierdzeniu zgodno$ci ustalen projektu zmiany planu z zapisem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie wprowadzonej uchwata Nr 0150/XVIII/84/07 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 4 grudnia 2007r., Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki Slgskie dla
obrgbow Goledzindw, Kotowice, Paniowice, Pegow, Wilczyn, Zajaczkéw, przyjetego uchwata Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich nr 0150/XLII/311/05 zdnia 19.01.2006r., w granicach okre§lonych na zataczniku
graficznym do uchwaly.

2.7Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 10, w zmianie planu nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;i;

8) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. 1. Integralng czgScig uchwaly jest:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rostrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie w sprawie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane,
dojscia idojazdy, obiekty matej architektury, nosniki reklamowe oraz towarzyszace drogi wewnetrzne
i parkingi zwigzane z obslugg terenu;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zewngtrzny
obrys budynku, nie liczac: balkonow, schodéw zewnetrznych, wykuszy dachowych, okapoéw dachu oraz
gzymsOw; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
budynkow istniejacych, nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektdow malej
architektury i ogrodzen;

4) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po zewnetrznym
ich obrysie;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodace
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupetiajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu
1 nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych §ciekow.

2. Przed podjeciem dzialalno$ci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terendéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

3. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego zmiang planu, nie moga powodowac
ponadnormatywnych uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Obowiazuje stosowanie systemOw ogrzewania opartych o niskoemisyjne Zrodla energii z wykorzystaniem
gazu, oleju opalowego, biomasy, energii elektrycznej, nowoczesnych, wysokosprawnych technologii opartych na
paliwach statych oraz innych ekologicznych technologii.

5.Z uwagi na polozenie obszaru objetego zmiang planu w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu ,,Wzgoérza Trzebnickie”, do czasu jego utworzenia obowigzuje: harmonizowanie budownictwa
z otoczeniem krajobrazowym.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Ochrona zabytkow archeologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W obszarze wystgpowania sieci drenarskiej, obowigzuje zapewnienie prawidtowego jej funkcjonowania.

2. Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robdt ziemnych, winny by¢ zglaszane
wlasciwemu zarzadcy oraz naprawiane pod nadzorem wilasciwego organu.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
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1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi oraz ciggu
pieszo — jezdnego, na warunkach okreslonych przez zarzadce, lub w innych terenach za zgoda ich wiascicieli,
W SposOb zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie iuzytkowanie terenéw zgodnie zich przeznaczeniem
okreslonym w zmianie planu.

2.7Za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ przebudowe, rozbudowe oraz remont sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowe] na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostg¢pnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowej, zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez zarzadce sieci oraz zgodnie z przepisami okreslonymi przepisach odrebnych;

4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym zrozwojem nowych
inwestycji;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow docelowo do sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg sieci, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 5 lit b, c,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w postaci wlasnej oczyszczalni S$ciekow, z wykluczeniem
technologii opartych na rozsaczkowaniu,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych
jako rozwigzan tymczasowych,

d) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekdow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wdod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, innych
odbiornikéw wod opadowych lub na dziatce wlasnej, w sposob nie powodujacy zakldcen stosunkow
wodnych na gruntach przyleglych,

f) ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wilasnym
inwestora;

6) w zakresie usuwania odpadow:

a) ustala si¢ sposob usuwania odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrebnymi
i gminnym planem gospodarki odpadami,

b)na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do zbierania
i segregacji odpadow;

7) w zakresie zaopatrzenia budynkoéw w ciepto:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania iniskim stopniu
emisji zanieczyszczen, o ktorych mowa w §5 ust. 4,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1P/U, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;
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2) przeznaczenie uzupetiajgce terenu: infrastruktura techniczna;
3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow produkcyjnych, ustugowych — w tym zwigzanych z handlem hurtowym oraz obstugg transportu,
magazynowych i sktadowych,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) infrastruktury towarzyszace;j,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z ciaggu 1KDPj, z wykluczeniem realizacji bezposrednich zjazdow
z drogi 1KDG,

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- od strony wschodniej w odlegtosci min. 20,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDG, przy czym
odlegtos¢ od krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 25,0m,

- od strony pétnocnej w odlegtosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDPj;

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek
wchodzacych w sktad jednego zaktadu,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej lub dziatek
wchodzacych w sklad jednego zaktadu,

e) od strony terenéow sasiednich obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wielopoziomowej o szerokosci
minimum 5m,

f) obowiazuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, w ilosci
wynikajacej zrzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale nie mniejsza niz
1 stanowisko postojowe na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub 15 stanowisk postojowych na 100
zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 16,0m,

b) w przypadku obiektow ustug handlowych, w granicach terenu 1P/U powierzchnia sprzedazy nie moze
przekroczy¢ 1000m?2.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDG, dla ktorego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga klasy ,,G” — gléwna, katagoria - wojewodzka;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obecnym
stanem wtadania, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poszerzenia do 25m w przypadku przebudowy drogi.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDPJ, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren ciaggu pieszo - jezdnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — min. 12m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Stawke procentowa zwigzana z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), ustala si¢:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: P/U - w wysokosci 30%;
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2) dla pozostatych terenow - w wysokosci 1%.

§ 12. W granicach obszaru objetego zmiang planu, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki Slaskie dla obrgbow Goledzinéw, Kotowice, Paniowice, Pegow, Wilczyn,
Zajaczkow, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich nr 0150/XLII/311/05 z dnia 19.01.2006r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/30/11
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 10 marca 2011 r.

Zalacznikl .jpg

Zalacznik nr 1 do uchwaty VII/30/11

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/30/11
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 10 marca 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2 do uchwaly VI1/30/11

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/30/11
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 10 marca 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3 do uchwaly VI1/30/11

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Obornikach
Slaskich

Roman Glowaczewski
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