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Uchwata Nr 0150/ VIl / 33
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
Z dnia 27 lutego 2007 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Oborniki Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
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Nr 142, poz.1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala co nastepuije:

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Oborniki Slaskie.

—_

§2.

Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty, rozstrzygniecie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 oraz rozstrzygniecie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy — zatgcznik nr 3 sg integralng czescig zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Oborniki Slaskie.
Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1)  granice opracowania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu KK,
4)  granica terenéw zamknietych,
5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska, ktorych szczegétowe zasady ochrony okreslono w §7
6) granice stref ochronnych od sieci energetycznych i gazowych.
Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia ukfadu komunikacyjnego drég i ulic oraz inne elementy
rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.
Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

§3.
. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa § 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznymi nr 1
do uchwaty, przedstawiony na mapie spetniajacej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) w skali 1:2000

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktdrego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przepisach odrebnych- rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z ostatecznych decyz;i
administracyjnych,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno stac sie przewazajacq (dominujaca) forma
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wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkciji jest dopuszczalne wytacznie
pod warunkiem spemienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o charakterze remontowym, polegajace na
poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych, tj. podniesienie standardu technicznego obiektu
w przeprowadzanym remoncie, poprzez zastosowanie nowych technologii, materiatow,

8) inwestycji - rozumie sie przez to teren poddany modernizaciji, przebudowie, rozbudowie w celu
poszerzenia pasa linii kolejowej do terendéw zamknietych nalezacych do kolei,

9) infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elekiroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa)
oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa),

10) zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych.

§4.

Warunki ksztattowania zagospodarowania terenu

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1.
2.

3.

Okresla sie warunki zabudowy w zakresie dotyczacym kolei, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach ze statym pobytem ludzi obowigzuje
zaprojektowanie i wykonanie zabezpieczen akustycznych, od linii kolejowe;.

Obowigzek o ktérym mowa w ust.2 nalezy wykona¢ przy ponadnormatywnych natezeniach hatasu,
ktérych dopuszczalny poziom okreslajg przepisy odrebne.

Wszelka zabudowa powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci co najmniej 10 m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej
powinny by¢ usytuowane w odlegto$ci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu,
okre$lonego w przepisach odrebnych.

8§5.
Warunki rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

. KK/(1-16) — przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej oraz obiektéw infrastruktury

kolejowej jej towarzyszace.

Dla terendw KK ustala sie linie rozgraniczajace inwestycji w zakresie komunikacji kolejowej (drogi

wraz z urzadzeniami pomocniczymi, obiektami inzynieryjnymi).

Ustala sie linie rozgraniczajace inwestycji terendw zamknietych w zakresie komunikacji kolejowej

(drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi, obiektami inzynieryjnymi).

W ramach inwestycji przewiduje sie:

1) przebudowe podtorza, toréw, rozjazdéw,

2) wymiane nawierzchni kolejowej,

) przebudowe sieci trakcyjnej i uktadu zasilania oraz urzadzen sterowania ruchem kolejowym,

) przebudowe i rozbudowe obiektdw inzynieryjnych i perondw,

) budowe wzdtuz linii kabli Swiatowodowych i elektroenergetycznych,

) przebudowe toréw i rozjazdow na stacji Oborniki Slaskie,

7) modernizacje i likwidacje przejazddw,

W celu zapewnienia mozliwo$ci realizacji przedmiotowej inwestyciji:

1) ustala si¢ budowe wiaduktu drogowego w km 24,500 na przebiegu drogi wojewodzkiej nr 340 o
parametrach drogi gtownej G, w miejscu planowanej obwodnicy miasta Oborniki Slaskie, z powodu
likwidacji dwdch przejazddw kolejowych,

2) zakres inwestycji wymienionej w pkt 1i 3 podlega uzgodnieniu z odpowiednimi zarzadcami drdg,

3) istnieje obowigzek projektowania konstrukcji wiaduktu i elementu przekroju poprzecznego w
uzgodnieniu z zarzadca drogi,
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4) w wyniku modernizaciji linii kolejowej obowigzuje przeklasyfikowanie wszystkich zachowanych
przejazdéw do kategorii B lub A,
6. Ustala sie lokalizacje drog dojazdowych od wiaduktu do drogi wojewddzkiej nr 342 w kierunku
wschodnim oraz do drogi powiatowej nr 1360D, w kierunku zachodnim wraz ze skrzyzowaniami.
7. Zakres inwestycji wymienionej w ust. 5, pkt 1 i ust. 6 podlega uzgodnieniu z odpowiednimi zarzagdcami
drdg,
8. Warunki w zakresie dotyczacym dojazddw do przejazddw kolejowych:
1) obowigzuje planowanie i projektowanie wszelkich drég i ciggdw pieszych zgodnie z warunkami
technicznymi zawartymi w przepisach odrebnych,
2) obowigzuje planowanie i projektowanie wszelkich skrzyzowan drdg z linig kolejowg zgodnie z
warunkami technicznymi zawartymi w przepisach odrebnych,
3) istnieje obowigzek aby wszystkie dojazdy do przejazddw spetniaty wszystkie warunki techniczne
obowigzujace dla drég publicznych oraz ich skrzyzowan z torami linii kolejowej,
4) wszystkie drogi, niezaleznie od klasy technicznej, objete sq wymogiem, stworzenia dwdch pasow
ruchu przed przejazdem kolejowym, w odlegtosci 30 m od skrajnej szyny w kazda strone dojazdu,
5) dojazdy musza mie¢ zapewniong widoczno$¢ pozioma i pionowg, w tym widoczno$¢ gorne;
krawedzi szyny zewngtrznej toru z odlegtosci okre$lonej przepisami odrebnymi,
6) pochylnie podtuzne dojazdéw do przejazddw nie moga przekracza¢ wartosci maksymalnych
okreslonych przepisami odrebnymi,
7) na przedtuzeniu drég gruntowych, obowigzujg odcinki utwardzone, na dtugosci co najmniej 10 m
dojazdu od przejazdu kolejowego, liczac od skrajnej szyny z kazdej strony
8) na dojazdach od przejazddw stanowigcych przedtuzenie ciggéw o nawierzchni twardej, ulepszanej
na modernizowanych odcinkach, obowigzuje zastosowanie nawierzchni z betonu asfaltowego, o
konstrukcji w zalezno$ci od klasy drogi, natezenia ruchu i rodzaju podtoza gruntowego,
9) chodniki i ciggi piesze nalezy wykonac jako utwardzone,
10) dojazdy do wiaduktéw drogowych musza mie¢ parametry zgodne z wymaganiami technicznymi i
uzytkowymi, dla przyjetych klas drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,
11) skrajnia drdg, pod przebudowanymi lub budowanymi obiektami inzynierskimi, powinna by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi,
9. Wszelkie prace prowadzone w pasie drdg powiatowych, wymagajg uzgodnienia z Zarzadem Drdg
Powiatowych, w drodze decyzji administracyjnej.
10.0bowigzuje dostosowanie sie do przepisow odrebnych w zakresie projektowania i ochrony drdg
publicznych oraz w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.



§6.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) obowigzuje uzgodnienie z odpowiednimi dysponentami sieci w razie jakichkolwiek kolizji z
istniejacym uzbrojeniem,

2) obowigzuje rozwigzanie zaopatrzenia w media i odprowadzania $ciekéw zgodnie z obowigzujacymi
warunkami technicznymi okre$lonymi przez dysponentdw sieci,

3) obowigzuje kanalizacja deszczowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych, odprowadzenie wdd
opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektoréw, lub rowdéw otwartych, do
istniejacych rowdw (za zgodg ich zarzadcy),

4) Zakazuje sie prowadzenie magistrali wodociggowych o $rednicach wiekszych niz @ 1200 mm
wzdtuz linii kolejowych

5) zaopatrzenie w gaz:

a) miejsca skrzyzowan z gazociggami przesytowymi wysokiego ci$nienia nalezy uzgodni¢ z
Operatorem Gazociggdw Przesytowych, a w przypadku przejscia pod torami kolejowymi
rowniez z PKP — Polskimi Liniami kolejowymi S.A., Zaktadem linii Kolejowych we Wroctawiu
przed wydaniem pozwolenia na budowe,

b) w celu uzyskania uzgodnienia przy skrzyzowaniu gazociggow z torami, nalezy stosowac si¢ do
PN-91/M-34501 ,Gazociggi i instalacje gazownicze. Skrzyzowania gazociggow z przeszkodami
terenowymi. Wymagania”,

c) obowigzuje zakaz przechodzenia nowoprojektowanych gazociggdw wysokiego cisnienia pod
torami kolejowymi bez uprzedniego zredukowania cisnienia

d) w razie dostawy paliwa gazowego z rozdzielczej sieci gazowej obowigzuje uzgodnienie z jej
wiascicielem,

6) Zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) obowigzuje przytaczanie obiektéw na zasadach okre$lonych w Prawie Elektrycznym, po
spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia

b) obowigzuje uzgadnianie wszelkich warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw, z
wiascicielem linii energetycznej, w przypadku takiej koniecznosci,

c) tereny wydzielone pod stacje transformatorowe musza mie¢ zapewniony dojazd do ich obstugi,

7) Ustala sie prowadzenie instalacji telekomunikaciji, skablowang instalacjg poziemna,

8) W razie jakichkolwiek kolizji instalacji telekomunikacyjnej, obowigzuje uzgodnienie z wtascicielem
sieci,

9) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcii
wiezowych za wyjatkiem historycznej stacji kolejowej, pod warunkiem:

a) lokalizacji masztu w odlegtoSci wiekszej od obszaru kolejowego, niz wynosi planowana
wysokosS¢ obiektu budowlanego celem unikniecia w razie awaryjnego upadku konstrukciji,
zatarasowania toréw oraz przeniesienia potencjatu 3 kV sieci trakcyjnej i 20kV nieatrakcyjnej z
linii kolejowej na tereny nie nalezace do kolei.

b) planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowaé zaktdcen
tacznosciowych na linii kolejowe;.

2. Obowigzuje gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgce;
sieci drenarskiej.

4, W celu odwodnienia przejazdéw obowigzuje wykonanie wgtebnej sieci drenarskiej, a dojazdow
poprzez wykonanie powierzchniowej sieci rowow lub kanalizacji deszczowe.



§7.
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
Szczegotowe zasady ochrony konserwatorskiej.

1. Przedmiotowa inwestycja obejmuje swoim zasiegiem tereny historycznego dworca kolejowego

wraz

z obiektami kubaturowymi integralnie zwigzanymi z kompleksem, a takze historyczna

infrastrukturg i wchodzi w sktad strefy ,B” ochrony konserwatorskiej:

1) Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktdrych elementy dawnego uktadu
przestrzennego lub jej czesci, tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej
powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi
warto$¢ kulturowg w skali lokalnej.

2) nakazuje sie sytuowanie budynkdw z zachowaniem historycznej linii

3) wyznaczenie linii jako kontynuacije historycznej linii zabudowy sasiedniej

4) W strefie ,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaC elementy historycznego ukfadu przestrzennego, tj.

rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni;

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z

c)

dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie
lokalizaciji, rozplanowania, skali i bryty, w tym formy i wysokosci dachu oraz nawigzywac
formami wspdtczesnymi, artykulacja $cian i uzytym materiatem elewacyjnym do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczng. Wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna musi uwzgledniag istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

d) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozycji urbanistycznej,
e) zakaz budowy betonowych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,

f)

obowigzuje zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej, z ewentualnym ich uzupetnieniem

g) obowigzuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczna lub cementowg w kolorze ceglastym,

zakaz stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

nalezy uzgadnia¢ lokalizacje komindw, zbiornikbw na materiaty masowe, dominant
architektonicznych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

nalezy stosowaC podziat otwordw okiennych i drzwiowych nawigzujace do rozwigzan
historycznych,

elementy dysharmonizujace, zwtaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej;

m) w niektérych przypadkach wskazane jest zaznaczenie $laddéw nieistniejacych fragmentéw

historycznej kompozycji przestrzennej;

n) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historyczne;
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
objetych ewidencjq zabytkdw oraz obiektdw potozonych na obszarze objetym strefg;

0) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych

form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu;

p) podziat nieruchomosci uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
q) przebieg sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim

r)

Konserwatorem Zabytkdw,
umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezpo$rednio z danym obiektem i
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stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdéw i zaktadéw w miejscach na
to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie. W przypadkach spornych Ilub
watpliwych lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadniat z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw

s) wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

2. Z uwagi na wystepowanie w obrebie inwestycji stanowisk archeologicznych:

— nr13/16/76-27 AZP - $lady osadnictwa z okresu wedréwek ludow,

— nr 16/18/76-27 AZP - osada z okresu p6znego Sredniowiecza,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje uzgodnienie inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, ze wzgledu na bezpo$rednie sasiedztwo obszardw i obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, co do koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) prace archeologiczne moga by¢ wykonywane jedynie przez uprawnionego archeologa po
uprzednim uzyskaniu pozwoleniu na prace archeologiczne Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw,

3) pozwolenia konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjq inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zadwiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania  robdt
budowlanych,

4) prace ziemne mozna wykonywaC jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych w obrebie stanowisk wymienionych w wust. 2 oraz statlego nadzoru
archeologicznego podczas robdt ziemnych na pozostatej czesci przedmiotowej inwestycji,

5) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a
teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania te wykonywane sg na koszt
inwestora. Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, lub
konieczno$ci zmiany technologii przeprowadzanej inwestycii,

6) bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych w gigb
gruntu, oraz prac rolniczych.

3. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na pozostatym obszarze, w bliskim sagsiedztwie stanowisk
archeologicznych, podlegajg nastepujacemu ustaleniu:

a) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7
dniowym wyprzedzeniem,

b) w przypadku wystgpienia zabytkdw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. W obrebie przedmiotowej inwestycji zlokalizowane sg obiekty objete ewidencja zabytkéw, tj. obiekty
stacji kolejowej wraz z historyczng infrastrukturg i nawierzchnig, ktdre podlegajg ochronie
konserwatorskiej:

— budynek dworca PKP:

z wiata i przylegtym parkiem dworcowym
budynek magazynu,

budynki pomocnicze,

budynek przy ul. Wroctawskiej 25 i 45
dom drdznika z budynkiem gospodarczym
budynek nastawni.

5. Dla ob|ektow o ktérych mowa w ust. 4 ustala sie nastepujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i t geometrie dachu oraz zastosowanie

tradycyjnych materiatéw budowlanych, w tym rodzaj, typ, i kolor pokrycia dachowego,

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
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3) nalezy zachowac ksztatt, rozmiar i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem

budynku,

nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesziosci,

elementy powierzchniowe instalacji technicznej projektowac i montowac z zachowaniem warto$ci

zabytkowych,

8) przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie
planowanych prac,

9) nowe inwestycje, podziaty nieruchomos$ci, remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
rozbiorki, nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

10)nowe elementy powinny harmonijnie wpisywaC sie¢ w istniejacq strukture i stylistyke
poszczegdlnych zespotdw, stanowigc ich rozwiniecie,

11)nalezy dazy¢ do eliminowania wtérnych, dysharmonijnych elementdw istniejacych,

4)
5)
6)
7)

6. Strefa,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

a) Strefa K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspétistnienia krajobrazu
przyrodniczego z historyczng zabudowg lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku
dziatalnosci ludzkiej.

b) W strefie ,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a
kubaturowymi obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, 1.

b) nalezy uzgadniaC lokalizacie komindw, zbiornikdbw na materialy masowe, dominant
architektonicznych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw potozonych na
obszarze objetym strefg;

d) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu;

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz.

f) nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujgcych,
rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one
podnosi¢ estetyczne wartoéci tych terenow i podkre$laé ich zwigzek przestrzenny z
historycznym zatozeniem urbanistycznym:;

g) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdéw i zaktadéw w miejscach na
to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie. W przypadkach spornych Ilub
watpliwych lokalizacje i projekty tych elementdw nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

h) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

7. Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje swoim zasiegiem obszardw i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow.



§8.
Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowa¢ obowigzujace przepisy
odrebne dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska.

2. Obowigzuje zabezpieczenie wod powierzchniowych i gruntowych przed ewentualnym
zanieczyszczeniem mogacym pojawi¢ sie zardwno, w trakcie budowy, jak réwniez pod czas
eksploatacji inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

3. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntéw, zwierajacych zanieczyszczenia wyzsze niz okreslone w przepisach odrebnych,

4. Bezwzglednie zabrania sie zanieczyszczania terenu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania
$rodkéw chemicznych ochrony rolin nalezacych do i Il klasy trucizn.

5. Zakazuje sie¢ wprowadzania zmian stosunkéw wodnych, mogacych negatywnie wptynaé na
srodowisko przyrodnicze oraz na podtorze kolejowe.

6. W przypadku inwestycji mogacych zanieczyscic wody podziemne, obowigzuje sporzadzenie
dokumentacji hydrogeologicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia granic wtasno$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

8. Dla przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko wymagane jest przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

9. Na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

10.Istnieje obowigzek uwzglednienia w projekcie drdg, rozwigzan chronigcych Srodowisko wodne, a
inwestycje na etapie projektu budowlanego trzeba uzgodni¢ z Dolnoslaskim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych we Wroctawiu inspektorat w Trzebnicy.

11.Nalezy uwzgledni¢ wszystkie uwagi i zastrzezenia, w projekcie budowlanym, zawarte w raporcie o
oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, wykonanym na etapie ustalenia lokalizacji inwestycji,

12.Inwestycja pod wzgledem oddziatywania na $rodowisko wymaga uzgodnienia przez Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.

13.W zakresie rozwigzan technicznych obiektdw kubaturowych, dopuszcza sie uzgodnienie przez
uprawnionego rzeczoznawce d.s. sanitarno — higienicznych.

14.Inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi przyrodniczej i utrudnia¢ racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska.

15.W przypadku udokumentowanej konieczno$ci wycinki drzew, w celu przeprowadzenia inwestycii,
obowigzuje uzgodnienie w drodze decyzji 0 pozwolenie na wycinke, wedtug przepiséw odrebnych.

16. W razie koniecznosci zalesiania, uzupetiania drzewostanu, tworzenia obszaréw sadowniczych lub
projektowania pasa zieleni izolacyjnej w rejonie linii kolejowej, nalezy tak zadrzewic teren, aby ich
usytuowanie nie zagrazato bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowe;.

17. W sasiedztwie linii kolejowej, obowigzuje nasadzenie drzew w odlegtosci wiekszej od obszaru
kolejowego niz bedzie wynosi¢ ich maksymalna wysokos¢, jednak nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego, wedtug uprzednio sporzadzonego projektu zieleni

18. Istnieje obowigzek wykonania projektu zieleni, o ktérym mowa w ust.17, w sasiedztwie linii
kolejowych przez osoby uprawnione i wykwalifikowane

8§9.
Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 23

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz. U. Nr 80. poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) w wysokosci 1 %.



§10.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§11.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy ]
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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