UMOWANR ..o 12014/ WZOR

Zawartaw dniu .............cooeeiinn, pomiedzy:

Gmina Oborniki Slaskie, ul. Trzebnicka 1, 55-120 Oborniki Slaskie

zwang w dalszej czgsci umowy WYNAJMUJACYM reprezentowanym przez:
Slawomira Blazewskiego - Burmistrza Obornik Slaskich przy kontrasygnacie
Doroty Filon — Skarbnika Gminy

zwanym dalej NAJEMCA

N

§1

Przedmiot najmu

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 859,00 m? (obejmujacym
wszystkie pomieszczenia na pierwszym pictrze o powierzchni 479,5 m? oraz powierzchnie
uzytkowa na poddaszu - 379,5 m?) , znajdujacy sie w budynku przychodni zdrowia przy ul.
Trzebnickiej 37 w Obornikach Slaskich, polozonym na dziatce gruntu nr 93/2 AM-27
o powierzchni 2337m?

Whascicielem nieruchomosci wymienionej w pkt 1 jest Gmina Oborniki Slaskie.

Najemca bedzie wykorzystywal najmowany lokal na prowadzenie dziatalnosci medycznej
zgodnie z ofertg z dnia ............ 2014 r. stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Strony dopuszczaja poszerzenie zakresu oferowanych ustug medycznych.

Przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem zdawczo - odbiorczym stanowigcym
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Najemcy przystuguje prawo do zawierania umowy na podnajem czg¢sci lokalu wytacznie za
zgoda Wynajmujacego.

§2
Czynsz i oplaty

Czynsz za wynajem calego lokalu Najemca ptaci¢ bedzie miesi¢cznie na rzecz Wynajmujacego
w wysokosci:

a) Pietro: 479,50 m? x ....... ZMim? = ... zt netto + podatek VAT 23%; wartos¢ brutto:
....................... Zb (SIOWREE: oo )

b) Poddasze: 379,5m* x ....... Mm?= ... 7t netto + podatek VAT 23%; warto§¢
brutto: .....cooviiiiii 7t (stownie: ............ )

Najemca jest zwolniony z placenia czynszu na]mu za pomleszczenla usytuowane na poddaszu
do czasu przeprowadzenia przez Najemce robot adaptacyjnych, zgodnie z projektem
budowlanym 1 pozwoleniem na budowe bedacym wiasnosciag Wynajmujacego.

Za dzierzawe¢ nieruchomosci Najemca bedzie wptacat czynsz z ,,gory" za dany miesigc do dnia
10 kazdego miesigca na podstawie wystawionej faktury przez Wynajmujacego.

Stawka czynszu bedzie waloryzowana 1 raz w roku bez obowigzku wypowiadania umowy
w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i1 uslug za rok ubiegty ogloszony przez
GUS w Monitorze Polskim.

Oprécz czynszu za wynajem lokalu, Najemca pokrywa koszty: eksploatacji windy, dostawy
wody, odbioru $ciekow, dostaw energii elektrycznej, ogrzewania obiektu oraz wywozu
nieczystosci statych wedtug zasad okreslonych w zatgczniku nr 3 do umowy. Najemca ma
prawo wgladu w dokumenty bedace podstawg rozliczenia w/w medidow.

Najemca zobowigzany jest ponadto do optacania podatku od nieruchomos$ci od przedmiotu
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najmu.

§3

Prace adaptacyjne

. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wykona w wynajgtych pomieszczeniach
prace adaptacyjne, ktore sa konieczne do prowadzenia w nich oferowanej dziatalno$ci
medyczne;j.

. Prace polegajace na drobnych pracach konserwacyjnych typu: malowanie w istniejgcych
pomieszczeniach Najemca moze wykonywaé¢ we wlasnym zakresie i na witasny koszt bez
koniecznosci zawiadamiania Wynajmujacego.

. Prace polegajace na adaptacji poddasza na potrzeby dziatalno$ci medycznej 1 administracyjnej
typu: wydzielenie poszczegdlnych pomieszczen i ich adaptacja na cele medyczne, Najemca
wykonywat bedzie we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt po przedstawieniu wstgpnego
kosztorysu i1 po uzyskaniu wcze$niejszej zgody Wynajmujacego. Prace te beda wykonywane
na podstawie dokumentacji projektowej 1 pozwolenia na budowe dostarczonych przez
Wynajmujacego.

. Wynajmujacy nie moze bez uzasadnionej przyczyny nie wyrazi¢ zgody na wykonanie przez
Najemcg prac adaptacyjnych koniecznych do prowadzenia w najmowanych pomieszczeniach
$wiadczen w zakresie ustug medycznych.

Po wykonaniu danego zadania adaptacyjnego Najemca zawiadamia pisemnie Wynajmujgcego
0 jego wykonaniu.

. Najemcy przystuguje prawo do odliczenia poniesionych nakladéw adaptacyjnych
wymienionych w punkcie 3 od czynszu za wynajem lokalu w okresie trwania umowy.
Wartos¢ odliczen miesigcznych nie moze przekracza¢ kwoty miesigcznego czynszu najmu
hetto.

. Warunkiem dokonania odliczenia jest przedlozenie kosztorysu powykonawczego i faktur
VAT za wykonanie prac adaptacyjnych.

. Najemca dla zabezpieczenia wiasciwego stanu technicznego budynku zobowigzany jest do
biezgcej konserwacji wynajmowanych pomieszczen, przestrzegania przepisow sanitarnych
| bezpieczenstwa ppoz.

§4

Czas trwania umowy najmu, wypowiedzenie

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres od. 01.07.2014 r. do 30.06.2022 r.
. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ umowe z waznych przyczyn z zachowaniem
6 miesigcznego okresu wypowiedzenia, liczac od ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego.
W przypadku wypowiedzenia umowy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje prawo zadania zwrotu rzeczywiscie poniesionych naktadow przez niego
obejmujace prace adaptacyjne wymienione w § 3 pkt. 3 nie odliczonych w czynszu
z uwzglednieniem stosownego okresu amortyzacji liczonego proporcjonalnie do czasu trwania
umowy.
Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia:
a) w przypadku wykorzystywania wynajetych pomieszczen w sposob niezgodny
z przeznaczeniem i ztozonym zgtoszeniem, o ktdrym mowa w § 1 ust.5,
b) w przypadku zwloki z zaptata czynszu za dwa pelne okresy platnosci,
c) w przypadku dokonywania bez zgody Wynajmujacego zmian w przedmiocie najmu
sprzecznych z umowag lub z przeznaczeniem lokalu,
d) w przypadku oddania przedmiotu najmu w catosci lub w cze$ci pod najem lub do
bezptatnego uzywania osobie trzeciej (Podnajemcy) bez zgody Wynajmujacego.
e) w przypadku nie wywigzania si¢ przez Najemce w zakresie prac dotyczacych adaptacji
poddasza zgodnie z terminem wskazanym w ofercie stanowigcej zatacznik nr 1 do
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niniejszej umowy.

§5

Postanowienia koncowe

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzywa¢ najmowane pomieszczenia z nalezyta starannoscig, zgodnie
z ich przeznaczeniem.

2. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Wynajmujgcemu lokalu
1 wyposazenia w stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem zuzycia wynikajacego z normalnej
eksploatacji na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli stanu technicznego nieruchomosci.

§6

Najemcy przystuguje w uzgodnieniu z Wynajmujagcym prawo umieszczania na zewnatrz budynku
w ktorym wykonuje dziatalno$¢ oznaczen graficzno-tekstowych umozliwiajacych jego identyfikacje
I miejsca prowadzenia przez niego dziatalnosci.

§7

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, winny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§8

W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9

Spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez wiasciwy
miejscowo sad powszechny.

§10

Umowe niniejsza sporzadzono w 3-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Najemcy
1 dwa dla Wynajmujacego.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

ZALACZNIKI:
1.0ferta
2.Protokot zdawczo-odbiorczych
3. Regulamin naliczania oplat
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