UCHWALA NR LIV/450/10
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 25 marca 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slaskie dla terenu polozonego w granicach obrebu Wilczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr 0150/ XXXI/ 197 / 08 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 25.09.2008 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie”, zmienionym przez Rade Miejska
w Obornikach Slaskich uchwata nr 0150/XVI111/84/07 z dnia 4 grudnia 2007r. Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje
obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czescia uchwaly jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2000
stanowiacy zalacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem;

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy
prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cz¢s$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym
terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony
w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje
w granicach terenu lub poszczeg6lnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma
powierzchni kondygnacji parterowych budynkow znajdujacych sie na danym terenie, liczona

w zewngtrznym obrysie muréw wraz z przeswitami 1 podcieniami;
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6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolami przeznaczenia podstawowego;

7) uciazliwos ¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu
1 wod;
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1. granice opracowania;

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3. symbole okreslgjace podstawowe przeznaczenie terenow;

4. granice stref ochrony konserwatorskiej:

1) ,,W” Scistej ochrony archeologicznej;
5. stanowisko archeologiczne.

§ 5. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) uksztattowania wymagaja ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych;
2) ochrony wymagaja obiekty ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

3) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej zakaz wprowadzania elementow
zagospodarowania terenu agresywnych lub obcych krajobrazowo;

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu oraz
przepisy wymienione w ust. 3, 4.

3. W granicach poszczegdlnych stref obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) W strefie ,,W” ochrony archeologicznej:

a) zakazana jest wszelka dziatalnos ¢ budowlana oraz inwestycyjna nie zwiazana
bezposrednio z konserwacja lub rewaloryzacja tego terenu,

b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac: porzadkowych, konserwacji zachowanych
fragmentow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem, przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych,
kultowych lub innych, zaaprobowanych uprzednio przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

4. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace wymogi
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konserwatorskie:

1) dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt gigbokiej orki,
stanowiacej zagrozenie dla znajdujacych sie w ziemi zabytkow archeologicznych;

2) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, pod
warunkiem uzgodnienia 1 uzyskania zezwolenia od Inspekcji Zabytkow Archeologicznych
wiasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow oraz przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa. Badania te uwolnia teren przeznaczony pod
inwestycje¢ od archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwia jednocze$nie
przeprowadzenie tejze inwestycji. W takim przypadku badania archeologiczne prowadzone
sa na koszt Inwestora, ktory zobowiazany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie
instytucji, firmie lub archeologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan
decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu 1 zmianie przeznaczenia terenu.

§ 6. Na terenach objetych planem inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia
wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku wystapienia zabytkow
i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych na
koszt inwestora, za zezwoleniem wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi rekreacji i turystyki;
2) uzupetniajace:
a) ustugi :
- turystyki,
- gastronomii,
- zdrowia,
- handel detaliczny,

- obstuga ludnosci lub przedsigbiorstw,

b) zielen urzadzona i izolacyjna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych
budynkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;
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2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i1 urzadzen ustugowych
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i §rodowiska
przyrodniczego oraz wymagajacych obstugi transportowej ponad 2 kursy w ciagu doby
1 ponad 3,5 tony transportu dostawczego;

5) zabrania si¢ lokalizowania zaktadow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego
sktadowania surowcow i materialdow masowych;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) laczna powierzchnia w granicach terenu, zaj¢ta przez budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, nie wliczajac
powierzchni obiektow budowlanych lub ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni schodow zewngtrznych, daszkow markiz, wystepow
dachowych nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 60% powierzchni
terenu,

C) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej zabudowy do 2 kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na 40m?
p.U. ustug netto oraz 1 stanowisko na dwa miejsca noclegowe w przypadku takich,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczna lub materiatlem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym,

) dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi
z ich obstuga oraz zielenia,

7) w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ dodatkowo
zaopatrzenie z wlasnych uje¢, o ile przepisy szczeg6lne nie beda tego wykluczag;

8) na terenach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo
budowe zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych systemow odprowadzania
$ciekow zgodnych z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi;
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9) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowiazuje niezwtoczne wiaczenie
wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej;

10) sieci w strefach zabudowy nalezy prowadzi¢ jako skablowane;

11) w budynkach ustug z zakresu turystyki lub gastronomii dopuszcza sie¢ kominki jako
ogrzewanie dodatkowe;

12) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

13) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

14) teren lezy w strefie ,,W” ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w §5 ust 3;

15) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
§5 ust 4.

3. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem UT.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 10. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Szczepan Antoszczyszyn

Zalgcznik do Uchwaty Nr
LI1V/450/10

Rady Miejskiej

w Obornikach Slaskich

z dnia 25 marca 2010 r.
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